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CAPITULO 1. NORMATIVA PARTICULAR PARA EL SUELO URBANO
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Art. 1. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los correspondientes
Planos de Ordenacion del presente Plan Gemerdrdenacion Urbana (PGQU Plan
Genera), donde se expresa asi mismo la division en zonas ordenanza a efepiocsaden

de la normativa especifica establecida en siguientes Capitulos. La adscripcion a suelo urbano
se hace de acuerdo al articulodBdla ley 9/2001, de 17 de julibgCM), con las siguientes
directrices:

.- Se considera que un terreno cuenta abranizacion suficiente para la edificacion, o que

pueda disponer de urbanizacién suficiente mediante obras simples de infraestructura, si el
Plan General lo ha clasificado como suelo urbano, y su acceso y los servicios de
abastecimiento de agua, evacuadi@aguas residuales y suministro de energia eléctrica
estan situados a menos de 50 metros del centro de la parcela; o de 100 metros en caso de ser
factible la Agrupaciéon de Conjunto en dicha parcela.

. - Se considera urbano si en ese ambito existen acegadas por edificacion en al menos

dos tercios de su superficie, que tengan capacidad para funcionar como suelo urbano sin
previamente haber realizado las operaciones de planeamiento y equidistribucion propias del
suelo urbanizable.

Art. 2. AREAS HOMOGENEAS

El Plan General identifica las siguientes Areas Homogéneas en suelo urbano, con sus
coeficientes de edificabilidad, de acuerdo a lo establecido en los articulos 37.1y 39 LSCM.

La Memoria del Plan General justifica esta delimitacion y expone los data®odacen a
dichos indices.

) ) COEFICIENTE DE USO GLOBAL v
AREA HOMOGENEA EDIFIn?;“;?rInLZIsDAD PORMENORIZADO

I. VIVIENDA UNIFAMILIAR 0,274 Vivienda unifamiliar

II. CASCO ANTIGUO 1,611 Vivienda plurifamiliar
Ill. VIVIENDA EN BLOQUE 0,791 Viviendaplurifamiliar

IV. VIVIENDA AISLADA 0,143 Vivienda unifamiliar

V. DISEMINADOS NORTE 0,241 Vivienda unifamiliar

VI. LOS BARRIZALES 0,088 Vivienda unifamiliar

VIl. POLIGONO INDUSTRIAL 0,628 Industrial/Terciario

VIl . BERROCAL 0,27 Residencial coferciario
IX.API 11- PENARRUBIA 0,13* Vivienda unifamiliar

X. APl 1- CERRO DEL CASTILLO 0,218 Vivienda unifamiliar

1 Prevalecera el coeficiente resultante del APl aprobado.
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Art. 3. ZONAS DE ORDENANZA

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo Urbano, se establecen diferentes
zonas de ordenanza que se diferencian en el valor de los pardmetros que condicionan la
edificacion y los usos del suelo.

Estas Ordenanzas Zonales seran tamk@épticacion para el suelo urbanizable sectorizado,

de acuerdo con las claves sefialadas en los planos de ordenacion. No obstante, sus
determinaciones pormenorizadas podran ser variadas justificadamente por el documento de
desarrollo de cada sector.

A continuacion, se sefalan las condiciones de cada Zona de Ordenanza, representada por su
nomenclatura en los planos de ordenacion.

ZONA CLAVE EN PLANOS
Casco Antiguo CA
Urbanizacion en Blogque UB
Residencial Unifamiliar grado 1 RU 1
ResidencialUnifamiliar grado 2 RU 2
Residencial Unifamiliar grado 3 RU 3
Residencial Unifamiliar grado 4 RU 4
Residencial Unifamiliar grado 5 RU 5
Residencial Unifamiliar grado 6 RU 6
Bloque Existente BE
Industrial IND
Terciario TER
Equipamiento EQ
Espacios Libres y Zonas Verdes ZV
Infraestructuray Servicios Urbanos e INF
Red Viaria
Ferrocarril FER
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Art. 3.1. Zona de OrdenanzaCascoAntiguo. - CA
1. Definicién

La presente zona de ordenacion esté constituida pardas urbanas que dieron origen al
nucleo urbano de Collado Mediano, muy modificado por renovacion.

La edificacion conforma manzanas con tipologias edificatorias cerradas o aisladas de forma
irregular sobre la parcelacion, asi mismo irregular, con ungaadtriginalmente de dos
plantas, pero actualmente en su gran mayoria, renovada con alturas de tres plantas, y con
aprovechamiento bajo la cubierta en ocasiones. Incluye también alguna edificacion de cuatro
plantas, anterior a las Normas Subsidiarias @19

2. Tipologia edificatoria

La Ordenanza admite dos tipologias diferentes en relacidén con la posicién respecto al espacio
publico:
- Edificacion en manzana cerrada con alineacion a vial publico, aun cuando se admiten
las excepciones existentes.
- Edificacion adosada con retranqueo respecto a vial. El limite de la edificacion viene
determinado en los planos de ordenacién; el limite de propiedad debe sefalarse por
cerramiento. Se trata de situaciones con jardin o patio delantero existente, y en algin
casq de situaciones determinadas por planeamiento para adecuarse a las alineaciones
colindantes.

3. Condiciones de parcelacion

Es edificable cualquier parcela catastral existente en la fecha de aprobacion definitiva del
Plan General.

A efectos denuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se establece una parcela
minima edificable de ciento veinticinco metros cuadrados (125 m2), con un frente minimo de
seis metros (6,00 m), en cuyo interior pueda inscribirse un circulo de seis (6,00 m) de
diametro.

4. Condiciones de volumen y edificabilidad

El volumen edificable maximo o edificabilidad maxima viene dada por una superficie
edificable de tres plantas calculada sobre un fondo de 12 metros, medido desde la alineacion
a vial, o desde la lineanlite de edificacion indicada en los planos de ordenacion; o el que
permita la parcela existente en caso de que su fondo sea menor.

No obstante, en caso de parcela con fondo actual de 12 metros o menor, en la que la linea
limite de edificacién que estabteel Plan General rectificando el anterior planeamiento
hiciera reducir la edificabilidad que se hubiera obtenido si no existiese esta nueva linea limite
de edificacion, se admitira aumentar el volumen edificable méximo con el volumen capaz
bajo cubiertalimitado inicamente por las condiciones de altura libre minima de 1,50 metros

y de pendiente maxima admitida para cubierta.
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Una vez determinado el parametro del parrafo anterior, la superficie edificable total podra
disponerse en 3 plantas sobre rasabsga(mas dos) y bajo cubierta. En el caso de
edificaciones existentes con una edificabilidad mayor, se respetaran los par@aéiros
licencia correspondiente, o la edificabilidad existente si la edificacion fuese anterior a 1990.

Numero méximo de plargebajo rasante: No se limita.

Altura maxima al alero: 9,60 metros. En caso de prever locales en planta baja se podra
aumentar la altura de la planta baja a 4 metros y la del resto de plantas a 3 metros, llegando
a una altura maxima en este caso de 10£&@os

5. Condiciones de posicion

Retranqueos a alineaciones del viario: No se admiten retranqueos respecto la alineacién
oficial o respecto el limite de edificacion en los casos indicados en los planos de ordenacion.

o No obstante, se admitirdn los setgueos existentegero en caso de
sustitucidon y para nueva edificacion se deberé respetar el retranqueo indicado
en los planos de ordenacion.

o En el caso de retranqueo por limite de edificacion grafiado en los planos de
ordenacion, el espacio resultantd tetranqueo se dedicara a patio o jardin
delantero, admitiendo disponer un cerramiento de altura maxima 1,20 metros,
separando la propiedad privada de la publica.

Retranqueo a linderos laterales: No se exige retranqueo; pero en caso de producirse, sera
igual o superior a tres metros (3 m) si existen huecos de estancias vivideras, 0 a dos metros
(2 m.) para el resto de huecos.

Retranqueo a lindero posterior de parcela: Unicamente en caso de disefio de patio interior, el
retranqueo necesario paramplir la condicion sefialada en el Articulo 17.5 de las Normas
Urbanisticas Generales.

o En cualquiera de estos dos ultimos casos, se admite la edificacion existente,
aunque no coincidiese con estas determinaciones. En caso de sustitucion y
para nueva edifacion, se deberan respetar los retranqueos de los dos parrafos
anteriores.

6. Condiciones de uso

El uso global asignado es el residencial. Las condiciones de compatibilidad de usos son los
sefialados al final de esta Ordenanza Zonal.

7. Aparcamiento

Toda nueva vivienda deberd dotarse de una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos o por unidad de vivienda, siendo aplicable la mas restrictiva, salvo que el tamafio
de fachada, de parcela o de acceso, previo informe de los Servicios Técnidtipdim
constatando dicha situacion, impida su ejecucion. Dicho informe se atendra a las condiciones
sefialadas en el siguiente Epigrafe, avanzadas a continuacién a titulo indicativo en tanto no
fuera aprobada una Ordenanza Municipal de Aparcamiento:

DOCUMENTOPARA APROBACIONPROVISIONAL
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7.1. Exencién de aparcamiento

Podran quedar exentas de la obligacion de dotar de aparcamiento en la propia parcela las
edificaciones residenciales de nueva planta, o de remodelacion de otras existentes, cuando
exista alguna de las siguientes circunstancias:

A. Exencion total, justificada por la dificultad de acceso a planta sétano que obligase
a destinar mas del 50% de la planta baja para garaje, haciendo inviable
econdmicamente la promocion. Es el caso de:

- Solares menores de 125 m?

- Solares cofiachada de anchura inferior a 5 m. lineales.

B. Exencion parcial, justificada en el caso en que aun contemplando el
aprovechamiento maximo de la planta s6tano y planta baja para aparcamiento, no se
llegase a cubrir la totalidad de plazas de aparcamigigolas. Es el caso de:

- Solares de menos de 150 m2.

- Solares con frente de fachada inferior a 10 m. lineales.

- Solares con fondo de parcela inferior a 12 m. lineales.

En estos casos se podra conceder la exencion de plazas de aparcamiento, hasta un
limite del 50% de las exigidas por normativa.

C. En situaciones excepcionales no contempladas en las hipétesis anteriores, y en las
gue se demostrare fehacientemente la inviabilidad por imposibilidad de acceso, y
previo informe técnico de los Servicios Mupales, la Comisién de Gobierno
Municipal podra eximir de la dotacion de aparcamiento en la parcela del edificio.

En todos los casos anteriores, letras A, B y C, la Comision de Goliermicipal podra
imponer la aportacion en otro ambgoiximode la éudad, de las plazas de aparcamiento
objeto de exencion en la parcela, o compensacion econdmica para su creacion por el
Ayuntamiento.

8. Condiciones estéticas

Seran las previstas con caracter general en la presente Normativa Urbanistica, siendo en
partiaular de aplicacion las siguientes, con objeto de lograr una proteccion ambiental
extendida sobre toda la zona considerada:

8.1. Cubiertas

No se admite cubierta plana. La cubierta de la edificacion principal que dé a las
alineaciones exteriores de larpala se resolvera con faldones inclinados a fachada, de
teja (de colores naturales o terrizos similares a los usados en la zona) o pizarra, o
imitaciones admisibles segun se sefiala a continuacion. No se permitiran materiales de
cubricién tales como placae fibrocemento, chapas metalicas o translicidas o similares

en edificaciones principales, o que se vean desde la via 0 espacios publicos. No obstante,
se permiten:

DOCUMENTOPARA APROBACIONPROVISIONAL
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- otros materiales que imiten suficientemente la apariencia de teja, tales como paneles
s&ndwich terminados en chapa de color teja;

- cerramientos de ventanas situadas en el mismo plano de cubierta, con una ocupacion
maxima del 30% de la superficie del faldon de cubierta en que se encuentren.

Las cubiertas tendran pendientes comprendidas entre 30% para teja curva y 50% para teja
plana con encaje, o hasta 60% exclusivamente para cubierta de pizarra, debiendo verter
hacia el exterior, con la linea de maxima pendiente perpendicular a la lirkfcdeion,
recogiendo y canalizando las aguas mediante canaldn y bajante, interior o exterior pero
siempre vertiendo a colector. No obstante, se admiten en todo caso las pendientes minimas
sefaladas en Elpigrafe2.4.3.1. Sistema de formacion de pendientlel Codigo Técnico

de la Edificacion, DB HS1, Proteccion frente a la humedad en cubierasmativa que

lo sustituya

El ancho maximo de vuelo del alero no sera superior a las siguientes medidas:

.- A calle de ancho menor de 6 metros: 40 cms
.- A calle de ancho entre 6 y 9 metros: 50 cms
.- A calle de ancho mayor de 9 metros: 60 cms.

El canto del vuelo del alero sera igual o inferior a 15 cms. No obstante, se admiten las
dimensiones de los vuelos existentes, que deberan cumplir la condi@Goraen caso
de sustitucion de la edificacion.

8.2. Fachadas

Los materiales de terminacion de los paramentos verticales exteriores de la edificacion
seran o se resolveran a base de piedra natdeabplacadosevocos, enfoscados y otros
tratamientosde similar naturaleza, en colores blancos o terrizos propios de la Sierra
madrilefia. Se prohibe el ladrillo cara vista. Queda prohibido expresamente el uso de
aplacados con materiales ceramicos tanto en toda la fachada exterior como en las
interiores quequeden vistas desde el viario o espacios publicos, préximos o lejanos.
También, se admite el uso de materiales vegetales, o de vidrio si se justificase por motivos
de sostenibilidad y ahorro energético.

En general, los huecos tendran disposicion alargadecalmente, siendo el porcentaje

de huecos sobre macizo no mayor del 50%. En caso de que la edificacién sustituya una
anterior, la relacion de disposicion de huecos en las fachadas sera tal que reproduzcan
basicamente las relaciones de composicion ddifecacion antigua.

Se admite la apertura de huecos para entrada de garaje o de escaparates y entradas
comerciales, buscando siempre una composicion acorde con el rekis kleecos
existentes en fachada manteniendo la relacion de ejes verticaleglicasion en todo

caso de las determinaciones de las fichas de edificaciones incluidas en el Catalogo de
Bienes Protegidos.

Los resaltos que se produzcan en fachada con motivos compositivos y decorativos, tales
como recercados de huecos, impostas,eatoepto las cornisas, tendran como espesor
maximo 4 cm medidos desdEplano ddachada.

DOCUMENTOPARA APROBACIONPROVISIONAL
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8.3. Carpinterias

La carpinteria exterior, incluidos los capialzados de peasi, debera estar comprendida
dentro de la seccion del muro.

Los materiales empleados en carpinterias exteriores seran de madera, con tratamiento que
respete su aspecto natural o puede estadargn colores oscuros o blancbjen perfiles

de hierro, aluminio o PVC, o similares, pintados o lacados en tonos asimilados a la
anterior. No se permite el uso de perfiles de aluminio anodizado.

8.4. Cerrajeria

Las ventanas de la planta bagdran cerrarse mediante rejas. Si exidbalcones en la
misma fachaddos elementos de cerrajeria deberan guardar homogeneidad compositiva
con ellos. El acabado de los mismos sera preferentemente en tonos oscuros.

8.5. Balcones v terrazas en fachada

Los balcones no podran estar cerrados aoiepechos de obra, celosias de madera,
laminas de aluminio, etai cualquier otro elemento de cerramiento, excepto cristales y
rejeria metalica de proteccion con disefio adecuado al entorno.

La altura minimale la cara inferiosera de 3 metrabre & rasante de la acera o terreno.

No obstante, se admiten los existentes; pero deberan adaptarse a las mismas en caso de
sustitucion del elemento o del edificio.

8.6. Canalones vy bajantes

Si son vistos tendran un tratamiento compositivo con la fachadando su impacto
visual. Deberan protegerse en planta baja hasta 2 m de altura. Se prohibe el vertido de
bajantes a la via publica, debiendo acometer a la red de colectores municipales.

8.7. Roétulos

Se podran instalar rétulos comerciales adosados fadhadas sélo en la planta baja,
excluyéndose los luminosos en superficie, los pintados directamente sobre el paramento
y los tubos fluorescentes.

Los rétulos podran ser:
-Horizontales: coincidiendo su largo con el del hueco de fachada sobre el gloeae co
y limitando su dimensién vertical a 60 cm.
-Verticales: coincidiendo su alto con el del hueco de fachada mas proximo.

En ambos casos no podran sobresalir mas de 10 cm del plano de fachada.

DOCUMENTOPARA APROBACIONPROVISIONAL
14



NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

8.8. Banderines

Los banderines neobresaldran de fachada mas de 50 cm; su altura minima desde la acera
sera de 2,20 metros.

8.9. Cierre de parcela

La altura minima del cierre de parcela a via publica sera 1,00 metros en piedra, y la altura
méaxima enlos linderos laterales Yindero poserior sera de 2,00 metros a base de
mamposteria, enfoscados o revocados. En ambos casos se admite llegar hasta una altura
méaxima de 2,50 metros mediante protecciones diafanas, estéticamente acordes con el
lugar, pantallas vegetales, de cerrajeria o salesigimilares. Estas alturas se cumpliran

en todos los puntos del cierre.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos de cerramiento, estaran en
consonancia con los del resto de la fachada de la construccién con el fin de que no existan
disonancias entre ellos, excepto en cerramientos preexistentes de reconocido valor
ambiental (piedra, etc.), que deberan conservarse.

El acabado de las partes ciegas sera a base de revocos blancos o con pigmentacion natural,
en tonos claros y con textuliga. Todo el cerramiento tendra el mismo tono, color y
textura pudiéndose variar el color siempre que se mantenga dentro de la misma gama.

Los elementos de cierre transparente deberan estar comprendidos dentro de la seccion del
muro del cerramiento y alados al mismo. Deberan guardar consonancia con los
utilizados en el resto de lamstruccion, en cuanto al disefio y color

No obstante, estas determinaciones sobre cierre de parcela podran ser variadas por una
Ordenanza Municipal especifica.

8.10. Entada de vehiculos

Sus dimensiones no podran sobrepasar los 4 m de anchura. Se restringe este tipo de hueco
a una entrada por edificio.

9. Eliminacion de impactos

Con caracter general, los edificios que contengan elementos que no se integraeda el
en que se insertan, quedan fuera de ordenacién en el aspecto desacorde c@eakePRdhn
La declaracion responsable para obtenaénlicencia de obragodra sercondicionada a
informe de los Servicios Técnicos Municipales justificando tal coregdm, y a la
realizacion de las obras que eliminen o atenden los impactos negativos.

A continuacion, se resefian los tipos de obras genéricas y los impactos negativos a eliminar
gue conlleve:

- Las operaciones de demolicién y nueva planta daran lugaelariinacién total de
los volumenes fuera de ordenacion y su sustitucion por otros acordes con la normativa
vigente en la zona.

DOCUMENTOPARA APROBACIONPROVISIONAL
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- Las reparaciones de fachada, revocos o enlu@dtexioresbuscaran adecuar la
tonalidad y textura a las sefialadas paracatiion de nueva planta.

- Las sustituciones de carpinteria exterior conllevaran la eliminacion de materiales,
color o morfologia improcedentes en cualquier elemento de carpinteria exterior.

- Los retejados y sustituciones parciales o totales de las culescaamllevaran la
eliminacién de materiales, textura o color improcedentes.

- La sustitucion total de la cubierta conllevara, ademas de lo expresado en el parrafo
anterior, la eliminacion de inclinaciones excesivas o0 cualquier otro elemento
morfoldgico fuea de ordenacion.

DOCUMENTOPARA APROBACIONPROVISIONAL
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10. Compatibilidad de Usos en Ordenanza de Casco Antiguo

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL | 1.1. Unifamiliar 100
1.2. Plurifamiliar o Colectiva PRE
1.3. Proteccion Publica 100
1.4.Residencia Comunitaria ESP/1
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio ESP/6
2.1.2. Comercio de ciudad ESP/1
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO ESP/1
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/1
2.3.3. Oficinas ESP/1
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeteriaggstaurantes ESP/1
2.4.2. Discotecas --
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc ESP/1
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres ESP/1
3.2. Productivo --
3.3. Almacenes ESP/3
4. EQUIPAMIENTO| 4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIO
URBANOS
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100
4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria --
4.1.3.Telecomunicaciones ESP/4
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores bi ESP/4
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléc --
etc
4.1.6. Estaciones de servicio de suministreal®uranteq --
4.2. DOTACIONES SOCIALES
4.2.0. Dotacional Genérico ESP/3
4.2.1. Educativo ESP/3
4.2.2. Cultural Deportivo ESP/3
4.2.3. Sanitarie Asistencial ESP/3
4.2.4. Administrativd Institucional ESP/3
4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar o seguridad ESP/5
5. ZONAS VERDES 5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100=COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO:

1. En caso de superar 1660 m2 de superficie de venta (o la capacidad de mas de 40 camas en caso de uso
hotelero, o los 200 m2 en caso de taller), el Ayuntamiento podra denegar el uso si no se demuestra que la
planificacién de la instalacién resolvera los problemas de acceswgaapento sin crear congestion de trafico

en zonas residenciales limitrofes.

3. Compatibles en cualquier posicion o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de aparcamiento que requiera el uso propoestoda@bastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades superiores a las del uso residencial normal, etc.).

4. Instalaciones: Uso complementario siempre que se sitle en dependencias adecuadas sin efectos negativos
sobre los useresidenciales del edificio.

5. Complementario al 100% en edificio exclusivo, pero Unicamente para oficina del uso de seguridad.

6. Unicamente compatible al 50% y exclusivamente en planta baja.
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Art. 3.2.Zona de OrdenanZarbanizacion emloque.- UB
1. Definicion

Se desarrolla en tipologias edificatorias en bloque colectivo aislado, esto es, con espacios
libres entre la alineacion oficial y la edificacién, y locales o zonas comunes al servicio de las
viviendaso localesen la planta baja.

Las parcelas con esta ordenanza asignada se grafian con la nomenclatura UB en los planos
de ordenacion.

Ocupa los siguientes ambitos:

0 Urbanizacion Madrid 18
Urbanizacion Las Chaparras
Urbanizacion Virgen de Begofia
Urbanizacion La Fuente
Urbanizacion La Cobigera

O« O« O« O« O

Todos los ambitos sefialados por esta Ordenanza mantienen el uso privado de su viario
interior, situacién que podra ser variada previo convenio con el Ayuntamiento que incluya la
obligacion de adecuacion del viario e infraestructuras para su adpiasiéhAyuntamiento.

2. Condiciones de parcelacion

Parcela minima edificable de 300 m2, admitiéndose no obstante la existente si fuera menor.
3. Condiciones de volumen y edificabilidad

- Edificabilidad maxima: 1,0 m2/mz, o la existente si fulggyor.

- Altura méxima sobre rasante: tres plantas (baja + dos plantas) admitiendo que la
ltima planta sea bajo cubierta o atico.

- En el caso de atico, éste debera retranquearse 3,00 m. de la fachada exterior.
- La altura maxima en metros sera de 9,60 rsetro
- Numero maximo de plantas bajo rasante: No se limita.

4. Condiciones de posicion

- Retranqueo a alineaciones oficiales: Se establece en tres metros (3,00 m), o la
existente si fuera menor.

- Retranqueo a linderos lateraleBndero posterior: Se establece en tres metros (3,00
m), o la existente si fuera menor. En caso de tratarse de un lindero que separe la parte
privativa de la mancomunada, el retranqueo minimo en este caso sera de dos metros
(2,00 m).

- Indice de ocupacion maximalsre parcela neta: 60%
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5. Condiciones de uso
Son las sefaladas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.
6. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad
Son las existentes para la edificacion actual.
En caso de remodelacidrsostitucion:
- Se aplicaradn las condiciones generales de vivienda, prohibiéndose en cubiertas el
fiborocemento, y en fachadas, el aluminio en su color natural.
- Los colores de fachadas seran siempre en tonos blancos o tierra
- La cubierta podra ser inclida o plana.
7. Aparcamiento
Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 100 m?2
construidos o por unidad de vivienda, salvo que el tamafio de fachada, de parcela o de acceso,
con informe de los Servicios Técnicos Municipales justificandolo, desgjemsejecucion.
Dicho informe se atendr& a las condiciones sefaladassgrigeafe7.1 de la Ordenanza de
Casco Antiguo.
8. Cerramiento de parcelas
El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser de
mamposteriap chapado de piedra hasta 1,00 metros y el resto hasta el maximo citado se
resolverd a base de malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Estas alturas se cumpliran en todos los puntos del cierre.

No obstante, esta determinacion podnavariada por una Ordenanza Municipal especifica.
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9. Usos pormenorizadoen Ordenanzade Urbanizacion en Bloque

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar ESP/1
1.2. Plurifamiliar oColectiva PRE
1.3. Proteccion Publica PRE
1.4. Residencia Comunitaria 100
2. TERCIARIO * 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio COM
2.1.2. Comercio de ciudad --
2.1.3. Centra@omercial --
2.2. HOTELERO ESP/5
2.3. OFICINAS -
2.3.1. Servicios profesionales COoM
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/2
2.3.3. Oficinas --
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Baresgafeterias y restaurantes ESP/2
2.4.2. Discotecas --
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc --
3. INDUSTRIA * 3.1. Talleres ESP/2
3.2. Productivo --
3.3. Almacenes ESP/6
4, 4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS|
EQUIPAMIENTO* |4.1.1. Aparcamiento (garajes) COM

4.1.2.Transportes: Red viaria, ferroviaria --

4.1.3. Telecomunicaciones

4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores bas| ESP/3

etc

4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléc --

4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburan| --

4.2. DOTACIONES SOCIALES

4.2.0. Dotacional Genérico ESP/4

4.2.1. Educativo ESP/4
4.2.2. Cultural Deportivo ESP/4
4.2.3. Sanitarie Asistencial ESP/4
4.2.4. Administrativd Institucional ESP/4
4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar o seguridad --

5. ZONAS VERDES | 5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO; COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada
100= COMPATIBLE all00% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA DE VIVIENDA EN BLOQUE:
* Los usos globales Terciario, de Indiesty de Equipamiento Gnicamente se admitirdn en fachadas con acceso

desde la via publica.

1. S6lo en manzana completa. Se admiten los existentes, y su renovacion y sustitucion.
2. Sélo en planta baja, s6tano o primera planta vinculadas al uso de lebpjantaen edificio exclusivo. Se
admiten los existentes, y su renovacion y sustitucion.
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3. Instalaciones: Uso complementario siempre que se sitle en dependencias adecuadas sin efectos negativos
sobre los usos residenciales del edificio.

4. Compatibles erualquier posicion o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de aparcamiento que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades supaiEsetel uso residencial normal, etc.)

5. En caso de superar los 500 m2 de superficie de venta (o la capacidad de mas de 40 camas en caso de uso
hotelero, o los 200 m2 en caso de taller), el Ayuntamiento podra denegar el uso si no se demuestra que la
planificacién de la instalacion resolvera los problemas de acceso y aparcamiento sin crear congestién de trafico
en zonas residenciales limitrofes.

6. Almacenes: Uso complementario en cualquier proporcién siempre que la superficie techada no supere los
100m?, y sélo en plantas baja y s6tano.
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Art. 3.3. Zona de OrdenanzaResidencialUnifamiliar. - RU
1. Definicién

Edificacion de una o dos plantas, en bloques de viviendas adosadas, pareadas o aisladas,
segun el grado de aplicacion; en todoschsos con acceso individual a cada vivienda desde
una zona privada comun o desde espacio publico.

La asignacién de grados procede, en general, de las parcelaciones histéricas de la
urbanizacién en Collado Mediano. Los grados responden a zonas queohacup@das en
torno al casco historico:

Grado 1: parcelas de vivida unifamiliar envolviendo el Cascom#iguo. También se da este

grado en la Urbanizacion Iberbial, en el diseminado al norte, junto a Serrania de la Paloma.
Grado 2: extension mas ordematiacia este y oeste del casco antiguo, conformando
urbanizaciones regulares. Este grado corresponde taalbiéirbanizacdbn de Serrania de

la Paloma.

Grado 3: parcelas salteadas por el nucleo que han mantenido una tipologiaksstegtado
correspade tambiérala Urbanizacién de Reajo del Roble.

Grado 4: edificaciones singulares de gran tamafio situadas en parcelas con gran espacio libre
y arboladas o ajardinadas. Estas parcelas, situadas en el interior del nicleo urbano principal,
son las siguientg segun su direccidn postal actual e identificacion catastral:

Direccién postal actual | Namero de parcel{ Imagen de Hoja de planos
catastral Catastro serie 03

PS MARIA CRISTINA 8| 26556F5VL1025N0001TZ 03.2

PS MARIA CRISTINA | 26556J2VL1025N0001MZ 03.1

8A

PS MARIA CRISTINA 6 | 26556F4VL1025N0001LZ 03.2

PS MARIA CRISTINA 2 | 26556E6VL1025N0001BZ B 03.1-03.2
(excepto la parte co
ordenanza RK2). Sujeta 4
CO-19. :

AV PINAR 76 3257867VL1035N0001JIW 03.2
(Gnicamente la  part
grafiada con ordenanz
RU-4)

Av. PINAR 32 3257868VL1035N 03.2
(excepto  zona  verd
privada al norte)
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Grado 5: edificaciones singulares situadas en un paraje excepcional arbolado.

Grado 6: parcelacion correspondientesaithanizacbnesde Los Barrizaleg deSotogrande

2. Parcela minima

A efectos de aplicacion de las condiciones de la zona de ordenacion se establecen seis Grados,
diferenciados en el tamafitinimo de la parcela edificable.

GRADO PARCELA MINIMA m2

250

500

1000

2000

4000 o la existente si fuera menor
3.0000 la existente si fuera menor

OO WINIEF

3. Tipologias edificatorias

En funcion del Grado de aplicacién tgslogias edificatorias son:

GRADO TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Aislada, pareada, adosada o agrupaciones de conj
Aislada, pareada, adosada o0 agrupaciones de conj
Aislada, pareada, o agrupaciones de conjunto
Aislada, pareada, o agrupaciomgesconjunto
Aislada, pareada, o agrupaciones de conjunto
Aislada, pareada, o agrupaciones de conjunto

OO~ |WIN|F-
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4. Condiciones de parcelacion

Todas las parcelas existentes seran edificables siempre que se cumpla el resto de las
condiciones de la Zona d&rdenanza y Grado en cuestion.

A efectos de nuevas parcelaciones de terrenos, se establecen los siguientes parametros de
parcelas y frentes minimos:

GRADO PARCELA MINIMA m?2 | FRENTE MINIMO ml

1 250 6

2 500 10

3 1000 15

4 2000 15

5 4000 o la existente s| 20 o el existente si fuer
fuera menor menor

6 3.000 o la existente 9 150 el existente si fuer
fuera menor menor

No obstante, para los grados 3, 4y 5, se admite que la reparcelacién de una finca en al menos
tres nuevas parcelassulte en que una de ellas disponga de frente hasta un 25% menor del
minimo.

4.1. Agrupacion de Conjunto

Admisibilidad de Agrupacion de Conjunto:

Para todos los grados se admite el desarrollo por Agrupacién de Conjunto, que permite
concentrar el aproveamiento aun no materializado de un ambito, creando una parcela
comunitaria de modo que siempre exista una parcela de uso individual o privativo afecta a
cada vivienda, englobando el resto en la parcela comun, de forma que las suma de la
individual mas lgparte correspondiente de la comunitaria arroje una supedficterreno

igual o mayor a Iparcelaminima correspondiente, pudiendo quedar la parcela comun sin
edificabilidad.

Registralmente se tratara como un Unico conjunto compuesto por dos fragde®pascelas
privativas mas la parcela mancomunada, siendo cada una de las privativas una parte alicuota
de la superficie total mancomunada.

La parcela privativa debera tener al menos 125 m2 en grados 1°y 2°y 250 m2 en el resto.

Al menos un 80% de la parcela mancomunada se adscribird a usos de recreo y esparcimiento
privado al servicio de la comunidad de viviendas, y se admite hasta un 20% como maximo
de la parcela comun patarredores dacceso comun a las privativas.

No ser& @ aplicacion el frente minimo de parcela sefialado en el grado correspondiente.

No se permitirAn pafios continuos de fachadas de méas de seis viviendas, debiendo separarse
al menos seis metros entre cada dos conjuntos. En sectores urbanizables podradeximirse

la aplicacion de esta norma previa justificacion de la conveniencia de ordenar longitudes
mayores para liberar mayor espacio libre de edificacion.
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Obligacion de ordenacidon con Agrupacioén de Conjunto

Aquellas fincas cuyo tamafio actual permitiria ejaeun nimero potencial de parcelas, pero
gue de acuerdo a la ordenacion establecida por el Plan General no dispusieskctes
suficientes para elaccesodesde viario publica todas esas parcelas potencigbesiran
desarroll arse acem@omnmjAgntue@a c c u mlad comdiciohes e |
indicadas parallo.

También, deberan desarrollarse como Agrupacién de Conjunto aquellos &mbitos para los que
el Plan General asi lo determina.

En aquella finca cuya ocupacion o cabida de arbolade fuggerior al 40% de la misma, el
Ayuntamiento podré imponer el desarrollo como Agrupacion de Conjunto, con objeto de
evitar la degradacion del entorno arbolado.

5. Condiciones de volumen
En todos los casos de nueva planta, la altura maxima sobresrasae dos plantas (baja
mas una) y 7,0 metros, mas bajo cubierta, con cumbrera a 3,5 metros como maximo desde la

cara superior del ultimo forjado. No se limita el nUmero de plantas bajo rasante.

Los valores que definen el volumen méaximo edificable pada uno de los Grados es el
siguiente:

GRADO Edificabilidad m2t/m2s
0,60
0,33
0,20
0,15
0,10
0,10

OB WIN|IF

En los casos de reparcelacion en fincas con edificacién existente, para el conjunto resultante
computard la edificabilidad yansumida por dicha edificacidBn los &mbitos en los que la
ordenacion del Plan General exija cesiones de suelo publico de cualquier uso, la
edificabilidad total se referird a la superficie existente previa a la cesién, dato que debera
llevarse al Regisb de la Propiedad para constancia pulidie#a base sobre la que se calculo

la edificabilidad

6. Condiciones de posicion

Retranqueos: Seran lo que indica la tabla siguiente, segun el grado, con las siguientes
condiciones:

- Los retranqueos laterales gsdn ser nulos con las parcelas colindantes si la
edificacion fuese en hilera (adosada), o con la parcela correspondiente si fuera
pareada.

- En caso de tratarse de un lindero que separase la parte privativa de la mancomunada
en una actuacion de Agrupacioam @onjunto, el retranqueo minimo a la zona comun
sera de dos metros (2,00 m).
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- En todos los casos se podra mantener la posicidon actual de edificacion existente aun
cuando el retranqueo fuese inferior al exigidloestos casos no se considerara que
incurrenen el régimen de Fuera de Ordenacion.

Retranqueo ¢ Retranqueo Lateral | Retranqueo Posterior
GRADO alineacion oficial | metros* metros
Metros *
1 3 -- 3
2 3 -- 3
3 5 4,5 4,5
4 5 5 5
5 10 5 5
6 5 5 5

* La edificacidén de ugaraje/aparcamiento con ancho igual o menor a 4,0 metros no requerira
retranqueo de la alineacion oficial a viario en el frente y al lindero lateral.

indice de ocupacion méaxima sobre parcela neta: Para cada uno de los grados se adoptan los
siguientes vales maximos. Se admite en cualquier caso la existente si fuera mayor, y sin
considerarse por ello en régimen de Fuera de Ordenacion.

Ocupacion méxima d
parcela

40%

30%

15%

15%

15%

10%

GRADO

OO WINF

7. Condiciones de uso

No se establecen diferencias entre los Grados definidos por lo que se refiere a los usos a
disponer en el suelognla edificacion, excepto en el caso del grado 6, en el que se admite

el uso de pequeiias superficies destinadas a cultivos 0 a explotagjdoelas o ganaderas

de uso familiarsiempre que los respectivos estatutos de cada comunidad de propietarios
admitanestas condiciones

El uso global y los usos complementarios son los sefialados en la tabla final de esta Ordenanza
Zonal.

8. Condicionesestéticas, higiénicas y de seguridad

Las cubiertas de la edificacién principal se resolveran con faldones inclinados o bien con
cubierta plana.
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En caso de cubierta de faldones, se resolvera con pendientes comprendidas entre 30% para
teja curva y 50% pa teja plana con encaje, o hasta 60% exclusivamente para cubierta de
pizarra, debiendo verter hacia el exterior, con la linea de maxima pendiente perpendicular

a la linea de edificacion, recogiendo y canalizando las aguas mediante canalon y bajante,
interior o exterior pero siempre vertiendo a colector.

No obstante, se admiten en todo caso las pendientes minimas sefaladapigrafel
2.4.3.1. Sistema de formacion de pendientes, del Cédigo Técnico de la Edificacion, DB
HS1, Proteccion frente a la hunaglden cubierta® legislacion que la sustituya

Los materiales de cubricion seran de coloracion terriza, tal cual presentan en la adasalidad
cubiertas de las zonas del Cascuiguo, quedando prohibido el uso de placas metalicas, de
fibrocemento y snilares.

Salvo en edificios incluidos en categorias Integr&8syructuralen el Catalogo de Bienes
Protegidos, se admite en todos tmascasos la superposici@n cubiertade placas y
elementos de obtencion de energia solar. Para los edificios eali@dan la categoria
Ambiental, el Ayuntamiento podréa imponer condiciones para limitar impactos negativos
sobre las razones de proteccién del edificio.

9. Aparcamiento

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por c&da 100 m
construidos o por unidad de vivienda.

Los vados para acceso a parcelas se dispondran de modo que se disponga de la mayor
superficie posible apta para aparcamiento en el viario publico, por ejemplo, proyectando dos
vados contiguos en cada caso.

10.Cerramiento de parcelas

El cerramiento de la parcela con el espacio publico se hara:

a) Con una parte opaca de altura minima de 0,50 metros y maxima de 1,00 metros,
pudiéndose llegar hasta una altura maxima de 2,50 metros mediante protecciones
diafanas o esticamente admisibles, pantallas vegetales, de cerrajeria o soluciones
similares.

b) O bien por medio de cerramientos opacos en piedra que no formen frentes superiores
a 15 metros en zonas de ordenanza Residencial Unifamiliar Grados 1 (parcela minima
de 250m2) y 2 (parcela minima de 500 m2), ni a 30 metros en el resto de grados de la
ordenanza Unifamiliar, ni rebasen la altura de dos (2) metros.

En linderos laterales y posteriores se autorizan cerramientos opacos a base de mamposteria,
enfoscados o revocas, hasta una altura maxima de 2,00 metros, medidos en cada punto de
la rasante del terreno donde se proyecte, pudiendo llegar hasta los 2,50 metros con
cerramiento permeable a vistas con pantallas vegetales, de cerrajeria o similares.
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En ningun caso seepmitira el remate de cerramientos con elementos potencialmente
peligrosos que puedan causar lesiones a las personas, tales como vidrios rotos, filos, puntas,
etc.

No obstante, esta determinacion podra ser variada por una Ordenanza Municipal especifica.
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11. Usos pormenorizadogn OrdenanzaResidencial Unifamiliar

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar PRE
1.2. Plurifamiliar o Colectiva --
1.3. Proteccion Publica ESP/1
1.4.Residencia Comunitaria ESP/2
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio ESP/4

2.1.2. Comercio de ciudad --
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO ESP/4

2.3. OFICINAS

2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros COM
2.3.3. Oficinas ESP/5
2.4. RECREATIVO

2.4.1. Bares, cafeteriaggstaurantes ESP/4

2.4.2. Discotecas --
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc --
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres ESP/3

3.2. Productivo --

3.3. Almacenes ESP/6
4. EQUIPAMIENTO [ 4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

4.1.1. Aparcamiento (garajes) COM

4.2.1. Transportes: Red viaria, ferroviaria --
4.1.3.Telecomunicaciones --
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura | ESP/3
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas| --
4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes | --
4.2. DOTACIONESSOCIALES

4.2.0 Dotacional genérico ESP/4
4.2.1. Educativo ESP/2
4.2.2. Cultural Deportivo ESP/2
4.2.3. SanitarioAsistencial ESP/2
4.2.4. Administrativd Institucional ESP/2

4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar oseguridad --
5. ZONAS VERDES | 5.1 Zonas Verdes, 5.2 Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificiparcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANRESIDENCIAL UNIFAMILIAR

1. Sélo con tipologia y uso unifamiliar, salvo en manzana comptetaly® caso se admite el uso plurifamiliar

de VPP.

2. Sélo en edificio exclusivo, en general uniendo varias viviendas.

3. Solo instalaciones vinculadas al uso residencial, y s6lo en Gradbs 2 a

4. Compatibles en cualquier posicién o en edifiexzlusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de aparcamiento que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades superiores a las del uso residenciticrjorfaalcaso

de Comercio de barrio, solo en Grados 1y 2.

5. Se permiten oficinas en Grados 1,2y 3.

6. Almacenes: Uso complementario en cualquier proporciéon siempre que la superficie techada no supere los
100 m2?, 0 200 rhen grados 5y 6, y sblo etaptas baja y sétano.
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Art. 3.4. Zona de OrdenanzaBloque Existente.- BE
1. Definicién

Esta ordenanza recoge las caracteristicas de la edificacion de tipo discordante con su entorno
0 con la ordenanza de la manzana en la que se waosfruidas en su mayoria con
anterioridad a las Normas Subsidiarias, generalmente bloques residenciales ubicados en
manzanas con el resto de tipologia de uso unifamiliar. Las manzanas con esta ordenanza
asignada se identifican con el grafismo BE.

La edficacion correspondiente a esta ordenanza suele ser de tipologia en bloque alineado a
vial, de tipo unifamiliar o plurifamiliar, de dos y tres plantas. En general se encontraban
fuera de ordenacion con las Normas Subsidiarias dado que no cumplian afgdatma
establecido por la ordenanza asignada. El Plan General busca mantener la edificabilidad y
pardmetros existentes por la edificacion consolidada asignando las caracteristicas
urbanisticas propias de la construccion existente, y por tanto evitaegmedn de Fuera de
Ordenacion.

2. Tipologia edificatoria
Edificacion alineada a vial publico o exenta. Se admiten patios traseros.
3. Condiciones de parcelacion

Es edificable cualquier parcela catastral existente en la fecha de aprobacion defhitiva
Plan General. No se admiten parcelaciones.

4. Condiciones de volumen y edificabilidad

La edificabilidad maxima es la existente en el momento de entrada en vigor del Plan General.
Su determinacién requiere la medicion de la edificacion existentead@mpor técnico
competente para proyectar un edificio similar; la medicién se contendra en documento que
grafie todas las plantas y justifique el computo de la edificabilidad existente.

El nimero maximo de plantas es de dos mas bajo cubierta, con airaan®,60 metros;
o0 la existente en caso de ser mayor. No se limita el nUmero de plantas bajo rasante.

5. Condiciones de posicién
- Retranqueo frontal: El existente.

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece un retranqueo minimo de 3 metros a
linderos laterales de parcela, o los existentes en caso de ser menores.

- Retranqueo al lindero posterior de parcela: Sera igual o superior a tres metros (3 m)
cuando los huexs sean de estancias vivideras, y de dos metros (2 m) cuando se abran
huecos de locales no vivideros ni de estancia. En caso de no abrir huecos, no se exige
retranqueo. En todo caso se admite el retranqueo existente.
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6. Condiciones de uso

Son los sefabos al final de esta Ordenanza Zonal.

7. Aparcamiento

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Casco Antiguo.
8. Condiciones estéticas

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Casco Antiguo, admitiéndose las condiciones
existentes en tanto no sestituya la edificacion actual.
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9. Compatibilidad de Usos en Ordenanza de Bloque Existente

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar 100
1.2. Plurifamiliar o Colectiva PRE
1.3. Proteccién Publica 100
1.4. Residencia Comunitaria COM
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio COM
2.1.2. Comercio de ciudad ESP/1
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO ESP/1
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/1
2.3.3. Oficinas ESP/1
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeteriaggstaurantes ESP/1
2.4.2. Discotecas --
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc ESP/1
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres ESP/1
3.2. Productivo --
3.3. Almacenes ESP/3
4. EQUIPAMIENTO | 4.1: INFRAESTRUCTURAS YSERVICIOS URBANOS
4.1.1. Aparcamiento (garajes) COM
4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria --
4.1.3.Telecomunicaciones ESP/5
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basur{ ESP/5
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricq --
4.1.6. Estaciones de servicio de suministrea@®urantes --
4.2. DOTACIONES SOCIALES
4.2.0. Dotacional Genérico ESP/4
4.2.1. Educativo ESP/4
4.2.2. Cultural Deportivo ESP/4
4.2.3. Sanitarie Asistencial ESP/4
4.2.4. Administrativd Institucional ESP/4
4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar o seguridad ESP/6
5. ZONAS VERDES | 5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con méaximo 50% de la superficie edificada

100=COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA DE BLOQUE EXISTENTE:

1. En caso de superlrs 500 m? de superficie de venta (o la capacidad de mas de 40 camas en caso de uso
hotelero, o los 200 m2 en caso de taller), el Ayuntamiento podra denegar el uso si no se demuestra que la
planificacién de la instalacién resolvera los problemas de agagsarcamiento sin crear congestion de trafico

en zonas residenciales limitrofes.

3. Almacenes: Uso complementario en cualquier proporcién siempre que la superficie techada no supere los
100 m?, y sélo en plantas baja y sétano.

4. Compatibles erualquier posicién o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de aparcamiento que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades supateseael uso residencial normal, etc.).

5. Instalaciones: Uso complementario siempre que se sitle en dependencias adecuadas sin efectos negativos
sobre los usos residenciales del edificio.

6. Complementario al 100% en edificio exclusivo, pero Unicameteqdicina del uso seguridad.

DOCUMENTOPARA APROBACIONPROVISIONAL
35



NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

Art. 3.5. Zona de Ordenanzalndustrial. - IND
1. Definicién

Se aplica a la zona constituida por las areas ocupadas por instalaciones industriales, talleres
o de almacenes relacionados con la actividad productiva y deeadaraiento y distribucion
comercial. El uso global es industrial. Se sefiala como IND en los planos de ordenacion.

2. Grados

La Ordenanza Zonal se divide en tres grados, que pueden ser aplicados en cualquier area
grafiada como IND en los planos de ordedaclel Plan General, pero siempre por manzanas
completas, o bien por edificios exentos en la parcela de tamafio igual o superior al del grado
gue se trata de implantar.

0 Grado 1: Taller. Pequefias industrias o talleres artesdoeddizados en planta baja

con instalaciones no molestas paravisgendas compatibles con ellas
0 Grado 2: Productivo. Industrias o talleres de servicios incompatibles con usos
residenciales de parcelas contiguas, talleres de servicios, por tanto requiriendo
localizarse en edifios exclusivos.
Grado 3: Almacén. Es el correspondiente a los locales destinados a la guarda y
conservacion de bienes.

O«

3. Tipologias edificatorias

Las tipologias edificatorias son: exenta, agrupada en hilera, e industria nido. Las tipologias
en hilera cen industrianido requieren un proyecto de al menos tres naves de conjunto, o bien
el acuerdo escrito de los propietarios de las parcelas colindantes al adoso.

4. Condiciones de parcelacion

Grado 1: Superficie minima: 150m?2
Frente minimo: 8m

Grado 2: Superficie minima: 500 m?2
Frente minimo: 15m

Grado 3: Superficie minima: 125 m?2
Frente minimo: 6 m

5. Condiciones de volumen y edificabilidad
Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2 sobre parcela neta para todgsaddss.

Altura maxima exterior de la edificacion (*):
0 4,50 m para una planta. En caso de entreplanta, se permite una altura maxima de 7,50
m en toda la nave, computando edificabilidad la entreplanta.

0 9,0 m. para dos plantas.
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Altura minima interior Ibre de obstaculos en primera planta: 4,00 m, excepto bajo la
entreplanta, que podra disponer de altura libre tres metros.

No se limita el nUmero de plantas bajo rasante.

(*) Se excluye de esta altura maxima en la coronacioimséaciones técnicas necesarias
para el proceso industrial que deban estar en contacto con el exterior.

6. Condiciones de posicion

Ocupacion maxima sobre parcela: 60%.
Ocupacion maxima de entreplanta sobre planta baja: 20%

Retranqueos de la edifidan para todos los grados:

A la alineacion exterior minimo 5,0 m
A linderos laterales minimo 5,0 m
A lindero posterior minimo 5,0 m

Separacion entre edificios igual a la mitad de la altura de la edificacion de mayor
altura, y como minimo 5,0 m.

No obgante, se admite la edificacibn adosada lateralmente en promociones unitarias, o
por acuerdo documentado entre colindantes.

7. Condiciones de uso
Son las sefaladas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.
8. Aparcamiento
En todos los grados, fmrcela a edificar debe contar con las siguientes reservas:
Estacionamiento: vehiculos ligeros o medios, una plaza por cada 100 m2 construidos; y
adicionalmente para vehiculos pesados, 1 plaza por cada 900 m2 construidos
Carga y descarga: deberd garantizee estas operaciones sin interferir el movimiento
interno.

Dimensiones de plazas de aparcamientovehiculos ligeros, 2,20 m x 5,00 m

vehiculos medios, 4,50 m x 8,10 m

vehiculos pesados, 4,50 m x 15,0 m
9. Otras condiciones
El cerramiento dda parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser de
fabrica 0 mamposteria hasta 1,50 metros y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base
de malla metdlica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Estas alturas se cumglir en todos los puntos del cierre.

No obstante, esta determinacion podra ser variada por una Ordenanza Municipal.
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.- Se recomienda la utilizacion de cerramientos vegetales de baja altura combinados con
arbolado.

.- La cubierta sera inclinada con un alogie 45% como maximo, y con un maximo de cuatro
metros de altura de cumbrera sobre la cornisa.

.- El terreno libre de edificacién que quede visto desde la via o espacios publicos no podra
ser empleado para acopio ni vertido de materiales, tanto si sstostilizables o son
residuales propios de la industria.

.- Se instalara un hidrante contra incendios, como minimo cada 60 m. de fachada en zonas de
parcelasguales anenores de 1000 n8,cada 100 m. para el resto de casos.

- Las industrias nido poén resolver la dotacion necesaria de servicios de forma conjunta
en cada instalacion, o bien de forma individualizada en cada maodulo.
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10. Compatibilidad de Usos en Ordenanzandustrial

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

USO GLOBAL

GRUPOS (USO PORMENORIZADO)

COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL

1.1. Unifamiliar

1.2. Plurifamiliar o Colectiva

1.3. Proteccién Publica

1.4. Residencia Comunitaria

2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio ESP/1
2.1.2. Comercio de ciudad 100
2.1.3. Centro comercial ESP/2
2.2. HOTELERO COM
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales 100
2.3.2. Servicios personales y financieros 100
2.3.3. Oficinas 100
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes COM
2.4.2. Discotecas ESP/3
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc ESP/3
3. INDUSTRIA * 3.1. Talleres PRE
3.2. Productivo PRE
3.3. Almacenes PRE
4. EQUIPAMIENTO | 4.1: INFRAESTRUCTURAS YSERVICIOS URBANOS
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100
4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria COM
4.1.3. Telecomunicaciones COM
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basuri COM
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricd COM
4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburante| COM
4.2. DOTACIONES SOCIALES
4.2.0. Dotacional Genérico ESP/5
4.2.1. Educativo COM
4.2.2. Cultural Deportivo COM
4.2.3. Sanitarie Asistencial COM
4.2.4. Administrativd Institucional COM
4.2.5. Cementerios, crematorios ESP/4
4.2.6. Militar o seguridad COM
5. ZONAS VERDES | 5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con méaximo 50% de la superficie edificada
100= COMPATIBLE all00% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DESOS EN ORDENANZA INDUSTRIAL:

1. Comercio de barrio: Unicamente para expendefymtos de la instalacion productiva o de almacenaje.

2. Centro Comercial: S6lo en edificio exclusivo, con superficie de venta superior a 2.500 m2, y inicamente en

situaciones aceptadas en el Plan General, o en el planeamiento de desarrollo del mistadltiinecaso, el
Ayuntamiento podra denegar el uso por razones de congestion de trafico.
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3. Discotecas, Espectaculos, etc. S6lo por autorizacion municipal previa justificacion de la seguridad del area,
garantia de acceso y ausencia de ruido en aredsneiales cercanas.

4. Unicamente crematorios, y previa justificacion de la ausencia de impacto negativo en el area.

5. Compatibles en cualquier posicion o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de apareato que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades superiores a las del uso residencial normal, etc.)

(*) En el término municipal de Collado Mediano, el Plan General adhite aquellos usos industriales
denominados Aindustria | impiad siguiendo, por excl usi
Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, de prevencién y control integrados de la contaminacion.

Se consideran prohikég las instalaciones industriales que puedan ser englobadas en alguna o varias de los
siguientes conceptos:

1. Instalaciones de combustion.

a) Instalaciones de produccion de energia eléctrica en régimen ordinario o en régimen especial, en las que se
prodwzca la combustion de combustibles fésiles, resiguniemasa.

b) Instalaciones de cogeneracion, calderas, hornos, generadores de vapor o cualquier otro equipamiento o
instalaciéon de combustién existente en una industria, sea esta 0 no su actividaal princip

2. Refinerias de petréleo y gas, produccion de gas combustible, o almacenaje de petréleo y sus licuados, o de
gas.

3 Coquerias e Instalaciones de gasificacién y licuefaccion de carbén.

4. Produccion, transformacion o fundicion de metales.

5. Instalagdnes para el tratamiento de superficie de metales y materiales plasticos por procedimiento
electrolitico o quimico.

6. Instalaciones de fabricacion o tratamiento de aridos, cemento y/o clinker, o cualquier material mineral; o
canterias.

5. Instalaciones pa la fabricacién de productos ceramicos mediante horneado, en particular tejas, ladrillos,
refractarios, azulejos o productos ceramicos ornamentales o de uso doméstico, con una capacidad de produccién
superior a 0,5 toneladas por dia, y/o una capacidadmeado de mas de 0,5 m3.

6. Industrias de transformacién quimica, excepto las destinadas a investigacion.

7. Gestion de residuos.

8. Industria del papel y carton.

9. Industria textil o del cuero que suponga alteracion de la materia prima.

10. Industrias agroalimentarias y explotaciones ganaderas, salvo en suelo no urbanizable, donde se admite
previa calificacion urbanistica favorable.

11. Instalaciones destinadas a la cria, adiestramiento o guarderia de animales, salvo en suelo no urbanizable,
donde se admite previa calificacién urbanistica favorable.

12. Industrias para el tratamiento de superficies de materiales, de objetos o productos con utilizacion de
disolventes organicos, en particular para aprestarlos, estamparlos, revestirlos y sadesgra
impermeabilizarlos, pegarlos, enlacarlos, limpiarlos o impregnarlos, con una capacidad de consumo de mas de
10 Kg de disolvente por hora o mas de 2 toneladas/afio.

13. Industria del carbono.

14. Industrias extractivas, tales como canteras de amdios,salvo que un estudio de impacto ambiental
justifique la ausencia de impactos negativos para el medio ambiente, y se garantice la reposicion a condiciones
aceptables una vez finalice la explotacion.

15. Industrias de tratamiento de materiales espesitle riesgo.

16. En general, cualquier instalacion que produzca ruido superior al establecido en el area de sensibilidad
acustica sefialado en el Estudio Acustico del Plan General.
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Art. 3.6. Zona de OrdenanzaTerciario. - TER

1. Definicién

Se aplica a la zona constituida por las areas ocupadas por instalaciones comerciales, de
oficinas, hoteleras y de uso recreativo o de ocio relacionadas con la actividad productiva y
comercial. El uso global es terciario. Se sefiala como TER en los planaedaciin.

2. Tipologias edificatorias

Edificacion aislada o adosada.

3. Condiciones de parcelacion

Se establece una parcela minima de 400 m2.

4. Condiciones de volumen y edificabilidad

Edificabilidad méxima: 0,50 m2/m2 sobre parcela neta

Altura maxma exterior de la edificacion: 4,00 en planta baja, y 3,50 en superiores.

Numero maximo de plantas sobre rasante: 2 plantas. Las entreplantas computaran a efectos
de edificabilidad.

Altura minima interior libre de obstaculos en primera planta: 3,50 m
Altura minima interior en resto de plantas: 3,00 m

No se limita el nUmero de plantas bajo rasante.

5. Condiciones de posicion

Ocupacion maxima: 60%
Ocupacion maxima entreplanta: 20% de la superficie de la planta baja.

Retranqueos de kdificacion:

A la alineacién exterior minimo 5,0 m
A linderos laterales minimo 3,0 m
A lindero posterior minimo 3,0 m

Separacion entre edificios igual a la mitad de la altura de la edificacion de mayor
altura, y como minimo 5,0 m.

No obstante, se adtrila edificacidbn adosada lateralmente en promociones unitarias, 0
por acuerdo documentado entre colindantes.
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6. Condiciones de uso

Son las sefaladas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.

7. Aparcamiento

Se debera prever una plazaag@rcamiento por cada 100 m2 construidos.

8. Otras condiciones

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser de
fabrica o mamposteria hasta 1,50 metros y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base
de malh metdlica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Estas alturas se cumpliran en todos los puntos del cierre.

No obstante, esta determinacion podra ser variada por una Ordenanza Municipal.

.- Se recomienda la utilizacion de cerramientos vegetales de baja altura combinados con
arbolado.

.- Se instalara un hidrante contra incendios, como minimo cada 60 m. de fachada en zonas de
parcelas menores de 1000 m?, y cada 100 m. para el resto de casos.
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10. Compatibilidad de Usos en Ordenanzd erciario

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar --
1.2. Plurifamiliar o Colectiva --

1.3. Proteccién Publica --
1.4. Residenci€omunitaria --

2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio PRE
2.1.3. Comercio de ciudad PRE
2.1.4. Centro comercial PRE
2.2. HOTELERO PRE
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales PRE
2.3.2. Servicios personales y financieros PRE
2.3.3. Oficinas PRE
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeteriaggstaurantes PRE
2.4.2. Discotecas PRE
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc PRE
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres 100
3.2. Productivo COM
3.3. Almacenes 100
4. EQUIPAMIENTO [ 4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100
4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria --
4.1.3.Telecomunicaciones COM

4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basur{ COM
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricg COM

4.1.6. Estaciones de servicio de suministreal®urantes COM
4.2. DOTACIONES SOCIALES

4.2.0. Dotacional Genérico ESP/2
4.2.1. Educativo COM
4.2.2. Cultural Deportivo COM
4.2.3. Sanitarie Asistencial COM
4.2.4. Administrativd Institucional COM
4.2.5. Cementeriogrematorios ESP/1
4.2.6. Militar o seguridad COM
5. ZONAS VERDES | 5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con méaximo 50% de la superficie edificada

100=COMPATIBLE al100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EDRDENANZA EN ORDENANZA TERCIARIA:

1. Unicamente crematorios, y previa justificacion de la ausencia de impacto negativo en el area y en edificio
exento.

2. Compatibles en cualquier posicion o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de agaiento que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades superiores a las del uso residencial normal, etc.)
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Art. 3.7. Zona de OrdenanzaDotaciones yEquipamientos.- EQ
1. Definicién

Esta zona de ordenacion queda constituida basicamente por aquellas areas destinadas a la
dotacion de equipamientos de todo tipo del nucleo de poblacion, tanto de titularidad publica
como privada.

Entre otras areas incluye las destinadas a la educatinito religioso, al deporte, cultura,
a la administracion y a la asistencia social y sanitaria, etc., por lo que se refiere a los
principales usos dotacionales.

Puede incluir también los recorridos lineales de caracter peatonal asociados a vias de
comunicacion.

2. Ambito de aplicacion

Zonas grafiadas como EQ EQ-G, EQPv. EQDep y EQPm en el plano de Ordenacion
Estructurante y de Zonas de Ordenanza; y en Sectores Urbanizables, correspondiendo la
nomenclatura a Equipamiento Local, Equipamiento @éreEquipamiento Privado (Pv y

Dep) o Patrimonial (Pm), respectivamente.

3. Tipologias edificatorias
Libre.
4. Condiciones de parcelacion

No se determina parcela minima edificable, salvo en la zona de Las Salineras, que sera de
1.000 m2, segun la Mdfttacion Puntual tramitada sobre esta area.

5. Condiciones de volumen

- Edificabilidad méaxima sobre parcela net@;50 m2/m2 como norma general. Para parcelas
de superficie inferior a 500 m?, se admite una edificabilidad de hasta 1,0 m?/m? previa
justificacion del beneficio social que producird y de la ausencia de impacto visual negativo.

- Altura maxima 7 m. Se perite de forma excepcional mayor altura sin superar en ningan
caso los 12,00 metros, para cumplir las condiciones exigibles y el adecuado funcionamiento
de las actividades a desarrollar y por la normativa sectorial aplicable.

- NUmero maximo de plantas: Paptas (baja + 1)

- NUumero de plantas bajo rasante: No se limita.

6. Condiciones de posicion
- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de

ordenacion, como separacion entre las zonas de dominio publico y privado, o bien
entre diferentes zonas de dominio privado.
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- Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo nulo (0 m) en el
Casco Antiguo, y de tres metros (3 m) para el resto.

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en tres metros (3 m) mal@stodos,
salvo acuerdo documentado entre propietarios colindantes.

- Retranqueo al lindero posterior: Sera igual o superior a tres metros (3 m).
- Indice de ocupacion méaxima sobre parcela neta:

En el Casco Antiguo:  100%
En el resto: 60%

7. Condiciones de uso
Son las sefialadas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.
8. Aparcamiento
- En general, al menos una plaza de aparcamiento por cada 100 m? edificados.

- En cualquier caso, y contando con las plazas del parrafo anterior, todos losdeentros
nueva creaciotendran dentro de su parcela un espacio destinado a aparcamiento a
razon de

o Cinco plazas por cada 50 espectadores en los centros de reunién y
espectaculos, cada 10 personas en el religioso con residencia, y cada 10 camas
en el hospitalario con internamiento.

0 Los centros escolares de mas de 1.000 m2 de superficie construida deberan
contar con una plaza de estacionamiento de autobus para transporte escolar,
para subida y bajada, por cada 200 plazas escolares.

9. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 mmngmuder de
mamposteria, o chapado de piedra hasta 1,00 m y el resto hasta el maximo citado se resolvera
a base de malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Estas alturas se cumpliran en todos los puntos del cierre.

No obstante, est@determinacion podra ser variada por una Ordenanza Municipal.
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10. Compatibilidad de Usos en Ordenanzae Dotaciones yEquipamiento

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar ESP/1
1.2.Plurifamiliar o Colectiva --

1.3. Proteccién Publica --

1.4. Residencia Comunitaria 100
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio COM

2.1.2. Comercio de ciudad --
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO --

2.3. OFICINAS

2.3.1. Servicios profesionales COoM

2.3.2. Servicios personales y financieros COoM

2.3.3. Oficinas COM

2.4. RECREATIVO

2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/2

2.4.2. Discotecas --

2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc ESP/2
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres ESP/3

3.2. Productivo --

3.3. Almacenes ESP/3
4. EQUIPAMIENTO [ 4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

4.1.1. Aparcamiento (garajes) PRE

4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria --

4.1.3. Telecomunicaciones COM

4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura | PRE
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas| --

4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes | --
4.2. DOTACIONESSOCIALES

4.2.0. Dotacional Genérico PRE
4.2.1. Educativo PRE
4.2.2. Cultural Deportivo PRE
4.2.3. Sanitarie Asistencial PRE
4.2.4. Administrativd Institucional PRE
4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar oseguridad ESP/4
5. ZONAS VERDES | 5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con méaximo 50% de la superficie edificada

100=COMPATIBLE al100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS CON ORDENANZA DE
EQUIPAMIENTO

1. Sélo para guarda detjuipamiento, con un maximo de una vivienda por instalacion.

2. Solo en planta baja, s6tano o primera planta vinculadas al uso de la planta baja; o en edificio exclusivo.

3. Almacenes Yy talleres: Uso complementario en cualquier proporcidon siempre quecesaria para el
desempenio de la actividad principal

4. Complementario al 100% en edificio exclusivo, 0 complementario en plantas sétano, baja o primera, pero
Unicamente para oficinas.
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Art. 3.8. Zona de OrdenanzaEspacios Libres y Zonad/erdes.-ZV
1. Definicién

Comprende los espacios libres, de dominio y uso publico, o de propiedad privada en su caso,
destinados a espacios ajardinados o forestados, e integrantes del sistema de espacios libres
del nucleo urbano, necesarios para la adecuada salubridagarcimiento y recreo de la
poblacién. Se representa por la clave ZV en los planos de ordenacion.

2. Grados

A efectos de la aplicacion de las condiciones de esta zona de ordenanza se establecen las
siguientes categorias:

- Grado 1: Zona verde publick red Local o de red General
- Grado 2: Zona verde privadaV P. Corresponde a espacios privados.

3. Condiciones de parcelacion
No se establecen.
4. Edificaciones e instalaciones permitidas. Condiciones de posicion

Se permiterdificaciones provisionales o ligeras tales como quioscos de bebidas o de prensa,
qguioscos de mausica y similares, que tengan una sola planta con un total maximo de tres
metros (3 m) de altura para aquellas areas de parque urbano cuya superficie ex@&da de 2
m2. La ocupacién no excedera el 2,5% y la edificabilidad maxima sera 0,05 m2/mz2, sin
sobrepasar la dimensién maxima de veinte metros cuadrados (20 m2) de superficie cerrada.
La edificacién se configurara y localizard de modo que produzca el mimmocp al
asoleamiento del parque.

Se permiten asimismo instalaciones deportivas que no supongan edificacion de mas de 25 m?
en una sola planta, y se podra destinar para aparcamiento un 20% como maximo de la
superficie destinada a este uso. Se perfaitecupaciéon temporal en ambos grados de
instalaciones recreativas y de ocio que no conlleven cimentaciéon y sean de estructura
desmontable (plazas de toros desmontables, carpas, etc.) en periodos asociados con eventos
festivos.

El retranqueo minimo de dgaier instalacion a las alineaciones y linderos sera de tres
metros (3 m).

5. Condiciones de uso
Son las seflaladas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.
6. Arbolado Urbano

Se cumpliran las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Protecciéon y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid en cuanto a la prohibiciéon de tala
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y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios ddatlsbano,
asi como la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.

En los casos en los que sea ineludible la eliminacién de ejemplares arbéreos, se estara en lo
dispuesto en la Norma de Granada para la valoracion del arbolado ornamental asegurando la
plantacién en el mismo ambito en que se produzca el apeado.

Se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas
procurando que sean resistentes y de facil conservacion

Las especies vegetales a implas&nan autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para

su desarrollo y se limitardn en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped
o pradera ornamental, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de xerofitas que no
requieran riegasSe tendra en cuenta la recomendacion del Brpuhto2, de las Normas
Urbanisticas Generales para evitar especies que pueden favorecer la aparicion de cuadros de
alergia en la poblacion.

Se respetaran los ejemplares de las especies de flora re@yild3ecreto 18/1992, de 26
de marzo por el que se aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de faunay flora
silvestres y se crea la categoria de arboles singulares.

En ningln caso se apearan los ejemplares arbéreos, de cualquier callbsegsigecies
catalogadas, debiéndose sefalizar su presencia antes de realizar los desbroces u otras
actuaciones.

7. Otras condiciones

Se instalaran sistemas de riego automatico en todas las zonas verdes publicas, con utilizacién
de programadores de gie, disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de praderay
riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas. Se recomienda la instalacién de detectores
de humedad en el suelo.

En todos los casos, las zonas verdes arboladas deberdn sometersardenimiento al

menos anual que libere de vegetacidén seca y aclare la masa arborea existente. En particular,
en borde urbano, a fin de disminuir o romper la continuidad de los combustibles forestales,
se debera asegurar la existencia de una faja perirdetpaoteccion de 30 metros de ancho

dentro de la misma propiedad o del maximo ancho posible en caso de ser menor la zona
arbolada, alrededor de la urbanizacion, edificacion o instalacion, medida desde el limite
exterior de la edificacion o instalacionstieada a las personas, libre de vegetacion seca y

con la masa arbérea aclarada. Siempre que sea posible, esta faja debera ser de, al menos,
ocho veces la altura de la vegetacion dominante.

En suelos calificados por esta zona de ordenacion, se podrécdsao a parcelas urbanas a
través de caminos peatonales.

A fin de facilitar la permeabilidad del &mbita, utilizacion de pavimentos rigidos continuos
se limitara exclusivamente a las zonas de paso indispensables en el interior de las zonas
verdes.
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En las zonas autorizadas para el paseo de mascotas se debera incluir un nimero suficiente de
expendedores de bolsas para excrementos caninos y contenedores y/o papeleras para la
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eliminaciéon de los mismos. En el caso de zonas de juego infantil y/o recrebalkeasén
debidamente con la prohibicién de acceso de mascotas.

8. Compatibilidad de Usos en Ordenanzae Espacios Libres y Zonas Verdes

USO GLOBAL

GRUPOS (USO PORMENORIZADO)

COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL

1.1. Unifamiliar

1.2.Plurifamiliar o Colectiva

1.3. Proteccion Publica

1.4. Residencia Comunitaria

2. TERCIARIO

2.1. COMERCIO

2.1.1. Comercio de barrio

2.1.2. Comercio de ciudad

2.1.3. Centro comercial

2.2. HOTELERO

2.3. OFICINAS

2.3.1. Servicios profesionales

2.3.2. Servicios personales y financieros

2.3.3. Oficinas

2.4.RECREATIVO

2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes

2.4.2. Discotecas

2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc

3. INDUSTRIA

3.1. Talleres

3.2. Productivo

3.3. Almacenes

4. EQUIPAMIENTO

4.1: INFRAESTRUCTURASY SERVICIOS URBANOS

4.1.1. Aparcamiento (garajes)

4.1.2.Transportes: Red viaria, ferroviaria

4.1.3. Telecomunicaciones

4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura

4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, et

4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes

4.2. DOTACIONES SOCIALES

4.2.0. Dotacional Genérico

4.2.1. Educativo

4.2.2. Cultural Deportivo

4.2.3. Sanitarie Asistencial

4.2.4. Administrativd Institucional

4.2.5. Cementerios, crematorios

4.2.6. Militar o seguridad

5. ZONAS VERDES

5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada
100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONESESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS CON ORDENANZA ESPACIOS
LIBRES Y ZONAS VERDES

1. Sdlo previa autorizacién razonada del Ayuntamiento por mejora de la calidad urbana, y sujeto a las restantes
condiciones de la Ordenanza. Quioscos, con las condiciones dielaa@za Zonal.

2. En unméaximo del20% de la superficie sobre rasante, y en el 100% de la parcela bajo rasante.

3. Uso deportivo, en un maximo del 30% de la parcela; salvo en ZV privadas, en las que se admite ocupacién
del 10®% siempreque no suponga la ipermeabilizacién del suelo en un porcentaje superior al 30%.
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Art. 3.9. Zona de Ordenanzal nfraestructuras y serviciosurbanos. - INF
1. Definicién

Son las areas destinadas a alojar las instalaciones de infraestructuras urbanas al servicio
general dehucleo urbano. No incluye la infraestructura de zonas de proteccidn de carreteras,
objeto de Ordenanza Zonal propia.

Solamente se permiten las instalaciones vinculadas a los servicios e infraestructuras que
albergan, sometidas a la aprobaciénaighnismo competente de las mismas.

2. Condiciones especificas

Retranqueos: En las instalaciones de nueva implantacion el retranqueo minimo a cualquier
lindero sera de 2 metros para cualquier construccion, salvo que se justifique la necesidad de
un retraaqueo menor o su eliminacién en relacion a la instalacion. Para las existentes en el

momento de aprobacién definitiva del Plan General, no se fijan retranqueos.

Edificabilidad: No se fija limitevolumétrico para la construccion de edificaciones e
instaladones técnicas no habitables necesarias para el servicio y mantenimiento de la
instalacion.

Altura maxima: Se admite la altura que justifique la instalacion técnica.
3. Condiciones de uso

Sdélo se permiten los usos propios de las instalaciones quesetasadse consideren con los
complementarios necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacién, servicio o
infraestructura.

Son las seflaladas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.
4. Otras condiciones

Los costes de lamfraestructuras de conexion para el suministro de agua potable a las
diferentes actuaciones seran a cargo del promotor o promotores de las actuaciones
urbanisticas derivadas del Plan General

Para la red de agua de Canal de Isabel I, seran de obligagidirmiento las Normas para

Redes de Abastecimiento y las Normas para Redes de Saneamiento y para Redes de
Reutilizacion de Canal de Isabel II, asi como las que adagiel @e Isabel 11Gestion,
respecto de las infraestructuras que explote.

En caso de uwp resulte necesario modificar el trazado de las infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento gestionadas por Canal de Isabel II, se le debera solicitar
previamente la conformidad técnjaala que CYIl podra imponer los condicionantes que
resulten negesarios y justificados para la salvaguarda denfasestructurasidraulicasque
gestiona Los costes derivados de cualquier retranqueo y/o afeccion sobre esas
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infraestructuras por causa ajena a Canal de Isabel Il, seran por cuenta de los promotores de
las actuaciones de las que traigan causa.

5. Compatibilidad de Usos en Ordenanzale Infraestructuras y Servicios Urbanos

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar --
1.2. Plurifamiliar oColectiva --

1.3. Proteccién Publica --
1.4. Residencia Comunitaria --
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio --
2.1.2. Comercio de ciudad --
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO ESP/1

2.3. OFICINAS

2.3.1. Servicios profesionales --
2.3.2. Servicios personales y financieros --
2.3.3. Oficinas --
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes --

2.4.2. Discotecas --
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc --
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres -

3.2. Productivo --
3.3. Almacenes --
4. EQUIPAMIENTO | 4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

4.1.1. Aparcamiento (garajes) PRE
4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria ESP/1
4.1.3.Telecomunicaciones ESP/1

4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basuri PRE
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricd ESP/1
4.1.6. Estaciones de servicio de suministreaaliburantes PRE
4.2. DOTACIONES SOCIALES
4.2.0. Dotacional Genérico --
4.2.1. Educativo --
4.2.2. Cultural Deportivo ESP/2

4.2.3. Sanitarie Asistencial --

4.2.4. Administrativd Institucional --

4.2.5. Cementeriogrematorios --
4.2.6. Militar o seguridad --
5. ZONAS VERDES | 5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con méaximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en Iotalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS CON ORDENANZA SERVICIOS
URBANOS

1. S6lo donde el Plan General o el planeatniele desarrollo asi lo estableciese.

2. So6lo el uso deportivo
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Art. 3.10 Zona de Ordenanza de Instalaciones Ferroviarias en suelo urbanoFER

1. Objeto

La normativa que rige para los terrenos del ferrocarril en suelo urbano tiene por objeto
establecer con caracter general el régimen urbanistico de las instalaciones ferroviarias en el
nacleo urbano. Serd de aplicacion la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector
Ferroviario, y el Real Decreto 2.387/2004, de 30 de diciembre, del Regladetr8ector
Ferroviarig RSFE La numeracioén de articulos citados se refiere al RSF.

2. Calificacion del suelo ferroviario en suelo urbano

A efectos de aplicacidén de esta normativa, los terrenos de las infraestructuras ferroviarias en
suelo urbano, identdfado comoFER en los planos de ordenacion, se califica como Red
General, de la Red Ferroviaria de Interés General.

Esta constituido por los terrenos en suelo urbano que sirven de soporte a la estacion de
viajeros ya los talleres, muelles, mhcenes, eficios de servicio, oa cualquier otra
instalacién directa e indirectamentelacionada con el ferrocarricon sus edificios de
servicios y las instalaciones directa e indirectamente relacionadas con el ferrocarril.

Se distingue entre la calificacion FEHF, destinada a instalaciones ferroviarias en general,

y FER-ZF, destinada exclusivamente a instalaciones de transformacion de energia eléctrica
vinculadas a la infraestructura ferroviaria. Las condiciones de la zonaZFFERdran
convertirse a las de fmna FEREF previa aprobacion de un Plan Especial de transformacién
de infraestructuras.

3. Condiciones de volumen en suelo urbano
En zonas FEHEF:

- Edificabilidad méaxima sobre parcela neta: 0,50 m2/m2 como norma general. Para parcelas
de superficie nferior a 500 m?, se admite una edificabilidad de hasta 1,0 m?/m?2 previa
justificacion del beneficio social que producira y de la ausencia de impacto visual negativo.

- Altura maxima 7 m. Se permite de forma excepcional mayor altura sin superar en ningun
caso los 12,00 metros, para cumplir las condiciones exigibles y el adecuado funcionamiento
de las actividades a desarrollar y por la normativa sectorial aplicable.

- NUumero maximo de plantas: 2 plantas (baja + 1)

- Ocupacion maxima: 60%.

En zona FERZF: tnicamente se admite la edificacion e instalaciones necesarias para una
subestacion eléctrica.
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4. Usos permitidos

- Servicios ferroviarios de atencion al viajero (edificio de estacion) y generales a la
ciudad (correos, paqueteria, etc.)

- Servicios de atencion al viajero, complementarios de los anteriores y que comprenden
los restaurantes, cafeterias, comercios, instalaciones recreativas, zonas residenciales
para los viajeros, etc.

- Equipamiento de la estacion: que comprende las zonadaileasf dormitorios y
viviendas de servicio a la estacion, asi como las correspondientes zonas de
aparcamiento, tanto subterrdneo como en superficie.

- Instalaciones ferroviarias: Comprende todas las edificaciones industriales e
instalaciones necesarias pal adecuado funcionamiento del servicio ferroviario y
los que se hallen vinculados con el mismo.

- Almacenes e industrias: Son las edificaciones e instalaciones destinadas al depdsito,
envasado y conservacion de mercancias que son transportadas parriigpara su
distribucién, asi como las zonas correspondientes de carga y descarga.

5. Zonas de afeccion ferroviaria en suelo urbano

Se establecen las zonas de afeccién ferroviaria cuyo régimeel der&edFerroviaria de
Interés General:

- Zona dedominio publico Constituida por los terrenos ocupados por la linea
ferroviaria y una franja de terreno deco (5) metros en suelo urbano consolidado y
ocho (8) metrosn suelo urbano no consolidadaada lado de la plataforma, medida
en horizontal y prpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacionLos usos y actuaciones en esta zona se regiran por lo dispuesto en el art.
25 del Reglamento del Sector Ferroviario.

En suelo urbano, y previa autorizacién del administradierinfraestructuras
ferroviarias, se podran realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de
urbanizacién gque mejoren la integracién del ferrocarril en aquellas, zoasas
medidas de proteccion indicadas en el articulod8D Reglamento del Sex
Ferroviaria En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a
la seguridad de la circulacion ferroviaria.

- Zona de proteccidrEn suelo urbanoansiste en una franja de terreno a cada lado de
la linea ferroviaria delimitada iatiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas situadasha (8) metros de las aristas
exteriores de la explanacion. Esta distancia podra ser reducida siguiendo el
procedimiento sefialado elos articulos 27 a 2%el Relamento del Sector
Ferroviario.

El administrador de infraestructuras ferroviarias podra autorizar actuaciones con los
fines sefalados en el articulo 2861 Reglamento del Sector Ferroviario
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En las construcciones e instalacionesyiatentes podran realizarse, exclusivamente,
obras de reparacion y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En t@dw,ctales obras requeriran la
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, el cual podra
establecer las condiciones en las que deban ser realizadas, sin perjuicio de los demés
permisos o autorizaciones que pudieran resultasaeos en funcion de la normativa
aplicable (art. 26.3 del Reglamento del Sector Ferroviario).

- Linea limite de edificaciarEn suelo urbano, se sitla a veinte (20) metros de la arista
mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partirrderieionada
arista y sin perjuicio de la posible aplicacion de otra autorizacién, de acuerdo
articulos 34.4 y 38el Reglamento del Sector Ferroviario

- En los tuneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de
aplicacion la linea limite de edificacion.

- Desde esta linea queda prohibido cualquier tipo de obmueeaconstruccion,
reconstruccién o ampliacion, a excepcion de los que resultaren imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las edificaegexistente&i podran efectuarse
previa autorizaciéon del administrador de infraestructuras ferroviasiams de
conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes dentro de la linea limite
de edificacion, o previa autorizacion, la coloéacde instalaciones provisionales
facilmente desmontables y la ejecucion de viales, aparcamientos en superficie, isletas
0 zonas ajardinadas anexas a edificaciones (art. 36 del Reglamento del Sector
Ferroviario).
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Art. 4. RED VIARIA EN SUELO URBANO
1. Definicién

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y de canales de comunicacion entre las
diversas areas de la ciudad, tanto de uso peatonal como rodado y de coexistencia de ambos
usos. También pueden ser privados en urbanizesiga existentes y asi reflejadas en los
planos de ordenacion, sujetas a las condicioneSpigtafe5 siguiente.

Se consideran elementos integrantes de las vias de circulacion las calzadas para vehiculos
rodados, los espacios de estacionamiento queafoparte de las calzadas, las aceras y calles
peatonales, incluso con pavimento de convivencia, las isletas y areas libre de proteccion y
las reservas para ampliacidon de viales existentes.

En la presente ordenanza se regulan las condiciones que delpdinlogsraspacios de cesion
para red viaria previstas en los &mbitos con Estudio de Detalle previsto para su desarrollo.

2. Alineaciones

Las alineaciones se indican en los planos de ordenacion para el suelo urbano. Son indicativas
en los ambitos que remuwen la tramitacion de un Estudio de Detalle o instrumento de
desarrollo para su definicion.

Los proyectos que desarrollen la red viaria pendiente de ejecucion y sometida a Estudio de
Detalle o instrumento de desarrollo, deberan respetar el anchoptade en los planos de
ordenacion, admitiendo ajustes de trazado debido a limites de propiedad, adecuacién a la
topografia, sorteamiento de arbolado, o lineas de edificacion existentes.

3. Condiciones especificas en suelo urbano

En las aceras galles peatonales, Unicamente se permite la instalaciéon de elementos de
mobiliario urbano, y toda instalacién o sefial al servicio del transito rodado o peatonal, asi
como cabinas de telecomunicaciones y quioscos para la venta de prensa, con una superficie
maxima construida de 16m?2 y una altura maxima de 3,00 m, por cualquier concepto. Con
caracter excepcional se admiten veladores e instalaciones de cafeteria o bar acordes con la
normativa municipal para esa ocupacion de la via publica.

Cualquier elemento imstalacion prevista en el parrafo anterior, se situara de forma que no
obstaculice ni la circulacion ni el aparcamiento de vehiculos.

Con caracter general, se realizaran plantaciones de especies autéctonas como medida
compensatoria para filtrar los caninantes originados por el uso de las vias y reducir el
efecto en las zonas limitrofes y el impacto paisajistico sobre el medio natural exterior a los
ambitos urbanizados.
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4. Condiciones de uso

El Uso caracteristico de esta zona de ordenacion @s Bled Viaria, tanto en categoria
Peatonal, como en la Rodada y de Coexistencia, siendo complementario el uso de
aparcamiento anejo a la red viaria.

Se permiten como usos compatibles dentro de la zona el de Espacios Libres y Zonas Verdes,
el Uso Comerciaén Clase Comercio local en pequeiios quioscos en las condiciones antes
previstas de ocupacion y volumen, y el Uso de Servicios Urbanos, incluyendo en éstos las
estaciones de servicio a los automoviles.

Se admite el uso de la Red Viaria de forma tempogadt@ordinaria por instalaciones de
tipo comercial, tales como mercadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares y cafeterias, etc.,
qgue debera ser regulado especificamente por el Ayuntamiento.

En todos los casos, se permite el uso de aparcamientoasajte.
5. Viario de propiedad privada en urbanizaciones existentes

Unicamente se admite la propiedad mancomunada de viario de acceso a varias viviendas, en
las urbanizaciones ya existentes y admitidas en los planos de ordenacién del Plan General; o
en edificacion de Agrupaciéon de Conjunto con licencizanisticgara ello.

No admiten otro uso que el de paso de vehiculos, bicicletas y peatones.

No disponen de edificabilidad reconocida, aunque si puede haber sido asignada a las distintas
parcelas das que sirve, para cuya admision por los servicios municipales es necesaria la
existencia de documentacion que lo demuestre.

No podran dar acceso a nuevas parcelas. En caso de disponer de puerta de entrada, debera
depositarse copia de la llavectave de entrada en los servicios de seguridad publicos
(bomberos, policia) y en el Ayuntamiento.

La seguridad y mantenimiento es a cargo de la comunidad de propietarios a la que sirve.

Los servicios de correos y de recogida de basuras se dispondehexgerior de la zona
privada.

6. Proteccién de carreteras
6.1. Definicidn

Son las zonas en suelo urbano de proteccion de carreteras, definidas por la ley 3/1991 de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, y por la ley 37/2015 de Carreteras del Estado,
incluyendo:

.- Zona de Dominio Publico en suelo urbano, constituida por una franja de terreno a cada
lado de la carretera de 3 metros, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacion y perpendicularmente a dicha arista. En el caso dexigtee encintado de
bordillos separando la plataforma de los acerados, zonas ajardinadas o medianas, la arista
exterior de la explanacion coincidira con la arista del bordillo mas cercana a la via mas
exterior de la carretera.
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.- Zona de Proteccion en suelmbano, constituida en suelo urbano por la ordenacion
establecida por el PGOU (articulo 31.1 de laley 3/1991 de Carreteras de Madrid), coincidente
con los limites de la zona de Dominio Publico.

6.2.Condiciones especificas

Edificabilidad: La edificallidad de las zonas aun no desarrolladas de la franja de proteccién
de carreteras situadas en ambitos de Estudio de Detalle o de Unidades de Ejecucién, se
trasladara al resto del ambito considerado.

Las alineaciones de las fachadas respetaran la fulidexhde la carretera y garantizaran la
proteccion del dominio publico viario. Para ello, la zona de dominio publico sera siempre
considerada como Sistema General y objeto de especial proteccion.

En las zonas delimitadas en el PGOU como Suelo Libre dePubtico (ZV) por ser
preexistentes en el planeamiento anterior, situadas dentro de la franja de 15 metros medidos
desde la arista exterior de la explanacion de la carretera, se estara a las condiciones sefialadas
en el articulo 31 de la ley 3/1991 de Caaras de Madrid. A tal efecto:
0 No se podran realizar obras de construccion de nueva planta, sustitucion o
reedificacion, ni instalaciones fijas, ni ejecutar obras que supongan una edificacion
por debajo del nivel del terreno, ni instalar lineas detetision, carteles o cualquier
otro medio de publicidad.
0 Se podran autorizar en esta zona cerramientos didfanos siempre que no resulten
mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad.
0 Las autorizaciones de obras y de usos requerira la autorizaciarCamsejeria de
Transportes.
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Art. 5. VIAS PECUARIAS INTERIORES AL SUELO URBANO

1. Las Vias Pecuarias forman parte de la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio
Libre Protegido, uso Via Pecuaria, sin que ningun otro uso prevalezca sobre los del
dominio publico pecuario. Ningln nuevo trazado viario propuesto podra
superponerse con esta Red Supramunicipal, debiendo darse continuidad funcional a
las vias pecuarias existentes o reservarse suelo para su posible trazado alternativo en
equivalencia deuperficie, idoneidad y valoracion.

2. Cualquier proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga ejecutar
el Ayuntamiento en suelo urbano con el fin de integrar las vias pecuarias en la trama
urbanarequerird comunicacion a la Direccion Getheompetente en materia de vias
pecuarias para su estudi®ara acometer los acondicionamientos se atendera, con
caracter general, a las siguientes prescripciones: se acondicionaran como parques
lineales constituidos por un paseo de una anatmmrgprendida entre 1 y 6 metros,
estabilizado con zahorra o piedra natural. El resto de la anchura de la via se arbolarg,
preferentemente con especies autdctonas, que tengan un porte minimo de 1,5 metros,
aplicandose al menos 7 riegos durante los prime®aiios después de su plantacion,
realizando obligatoriamente un minimo de 5 riegos en época estival. Se podran
colocar bordillos con borde en forma de cufig go sobresalgan méas de 10 cm del
terreno.

3. Se incluird una separata técnica de los proyectaacdedicionamiento de la via
pecuaria en tramo urbano para su autorizacion por el Area de Vias Pecuarias de la
DireccionGeneralcompetente en esta materia.

4. Se definird y delimitara el trazado propuesto para las vias pecuarias dentro de los
ambitos de desaollo del suelo urbano, realizando una propuesta que busque la clara
diferenciacion del trazado pecuario frente a otros usos (viario, ciclista, zonas verdes,
etc) cumpliendo los términos de la ley 8/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid. Ademasa efectos de computo de edificabilidad se descontara a la superficie
bruta del ambito a desarrollar, la superficie del nuevo trazado propgesto
perteneciese a vias pecuarias existentes

5. En caso de que los ambitos de desarrollo del Plan General lindesacpecuaria,
debe indicarse asi en la descripcion de lindes de los mismos, incluyeredo en
instrumento de desarrolidel &mbito un croquis indicativo de tales afecciones. El
ambito en cuestion deberd hacerse cargo de la adecuacion de la via pecuaria
cdindante.

6. Paralos trazados que discurren @uelo Urbanizable o Suelo No Urbanizable, se
aplicaran las condiciones del articulo 29 de estas Normas Urbanisticas Particulares.
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Art. 6. CONDICIONES DE ORDENACION DE AMBITOS DELIMITADOS EN
SUELO URBANO CONSOLIDADO, CO

La Serie 3 de planos de ordenacion grafia las siglas CO y el nUmero de refeagacia
determinados ambitpson objeto de sefialar las Condiciones de Ordenacion que establece el
listadode fichassiguiente La Condicion de Ordenacion es edplente a la aplicacion de un
nuevo grado en la Ordenanza que les corresp&mdedos los casos, se trata de suelo urbano
consolidado.

Laficha deCondiciones de Ordenacion constituye una aclaracion esdutificacionde
lo que indicargraficamentédos planos de ordenacion de la s€3e

Las numeracione€0O 5 yCO 6 no existenen el documento de Plan Gengpal haberse
suprimido en las sucesivas tramitacioneswmisma

DENOMINACION: CO 1
Referencia catastral: i
1855707VL1015N0001AJ "

Plano 03.1

CONDICIONES DE ORDENACION: ||
Parcela con Proyecto de Reparcela@arla calle| |1 |
Jaralon

La equidistribucion debera incluir la obligacion
urbanizar, con la franja de cesibn que ~

corresponda, el viario darolongacion de la call . o, / |
Jaralon que delimita este ambito por el norte. 5-:' [
- I
ulL 1
g (el
] T o —
| D e
Catastro Ordenacion PGOU
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

DENOMINACION: CO 2
Plano 03.9

Parcelas n11 a 02 del poligono catastral 52659 (direccién postal nimeros 18 a 32 de la callg
Salineras) en la Serrania de la Paloma, todos con acceso desde la calle de las Salineras.

CONDICIONES DE ORDENACION:
Deberan acondicionar el tramo de calle desdpieltienen acceso a las viviendas, eliminando el es
existente en el extremo sur de este tramo. El Ayuntamiento podré realizar la actuacion, con

contribuciones especiales a las parcelas con acceso a dicho tramo de calle.
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 3
= LI

o

Calle Solana 33
Planos 03.3y 3.1CA

Plano PGOU Foto estado a&dtual
Referencia catastral: CONDICIONES DE ORDENACION:
3856610VL1035N0001GW

Almacén en planta baja, de propiedad municipal,adyierta
plana utilizada como patio de entrada a las viviendas de
plantas retranqueadas de la calle Solana dejando libre

almacén. Se admite ese estado y uso actual.
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 4
Referencia catastral:
2858730VL1025N0001RZ
Calle Velazquez 14 / Vereda Roblepoyo
Plano 03.2
CONDICIONES DE ORDENACION:
Parcela de 4.156 m2, con un Unico acceso por el final

calle Velazquez, en un tramo fiedo de saco de 150 metr
de longitud, con peligro de evacuacién en caso de incer 4
Tiene tramitado un proyecto de reparcelacion que no| -

valido en tanto no obtenga autorizacion de acceso p
Vereda de Roblepoyo al este de la parcela.

Debera enlzar la calle Veldzquez con la calle Greco

viario estei oeste de al menos 6,0 metros de ancho,

prevenir vias de evacuacion en caso de siniestro o inc
gue afectase a la primera.

Adicionalmente pero sin reemplazar el viareste- oeste,
podraampliar con ancho de 6 m los 50 metros del final n
de la calle Velazquez en el lindero oeste.

Se debera respetar la vegetacion existente tanto de bor
como en el interior; y se aplicara la Ley 8/2005 de
Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano CANay
Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.

La propiedad del dmbito deberd constituirse en Ent|
Urbanistica de Conservacion para asegurar la existeng
una franja perimetral de proteccion de 30 metros de ar
medida desde el limite exteride la edificacion o instalacio
destinada a las personas, libre de vegetacion seca y
masa arbérea aclarada. Siempre que sea posible, estal
debera ser de, al menos, ocho veces la altura de la vege
dominante (RD 893/2013, de 15 de novieebDirectriz
basica de planificacién de proteccién civil de emergenciz
incendios forestales). No obstante, el preceptivo Plan
Administracion para Proteccion de Riesgo de Incef
Forestal podrd modificar estos términos.

Condiciones de afeccionop via pecuaria:Cumplirad las

condiciones del articul® de estas Normas Urbanistic
Particulares.

Parcela catastral:

! Ay g
\
P n o
4
.,_w."l | s ; B
0 |II -
—d | .
|III =]
| I
) -
—1 ql W

Estado actual, con la Vereda Boblepoyo grafiada ¢
este:
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 7
Referencia catastral:

2955801VL1025N0001SZ
Calle Velazquez 6

CONDICIONES DE ORDENACION:

Se trata de mejorar las posibilidades de mantenimiento econémico de la
actual de 3.050 78, que en las NNSS tiene asignada parcela minima de
m2 y edificabilidad 0,15 m2/m2.

Se podra dividir en tres parcelas como méximo, con edificabilidad 0,15 m
El resto ddas condicionesirbanisticas seran las de la Ordenanza3RU

Se deberaedondear la esquina noroeste de la parcela actual, describig
arco de un circulo de 3,0 metros de radio.

Se debera respetar la vegetacion existente tanto de borde como en el in
se aplicara la Ley 8/2005 de Proteccion y Fomento del Arboladand CAM
y la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 8 Delimitacig_q‘ ca
Referencia catastral: o
2955804V 1025N0001HZ N
Calle Fuente 24 -
Plano 03.2 =
B
CONDICIONES DE ORDENACION: —E ]
l 230 |
Se trata denejorar las posibilidades de mantenimiento econémico ¢ = |
parcela actual de 4.459%s que en las NNSS tiene asignada par| - .

minima de 2.000 m2 y edificabilidad 0,15 m2/m2. }Eﬂ']n
Se podré dividir en tres parcelas con edificabilidad 0,15 m2/m2, cad Std actual.
de 1.@0 m’s como minimo, una de las cuales contendra las vivie
existentes. El resto d&s condicionesurbanisticas seran las de
Ordenanza RUB.

Se debera respetar la vegetaciéon existente tanto de borde comg
interior; y se aplicara la Ley 8/2008 &roteccion y Fomento del Arbolag
Urbano CAM y la Ordenanza Municipal de Proteccién del Arbolado.| E
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 9
Referencia catastral:

3256201VL1035N0001HW
Plano 03.2

CONDICIONES DE ORDENACION:

Parcela actualmente camstalacién para recepcié
de aguas de escorrentia y canalizacién baj
urbanizacién colindante al sur.

Previamente a la edificacion de la parcela, de
resolver la canalizacién actual manteniendo
funcionalidad.

Ordenanza zonal RQ, con capacidagara una
vivienda.
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 10
Referencia catastral:

1523122V0L1012S0001MB
Urbanizacion Sotogrande 11
Plano 03.7

CONDICIONES DE ORDENACION:

El uso de esta parcela de Sotogrande es de Equipam -
pormenorizado como residencia de tercera edad. %
ordenanza de aplicacion de esta parcela es Equipan
privado, pero con coeficiente de edificabilidad de 0,50 n
m?s, que es equivalente al anterior por aplicacion
coeficiente de ponderacién entrgos.

La zona inundablalebera cumplir con los articulos &7
Afecciones a cauces publicos, y 30, de estas NoO| ' g
Urbanisticas Particulares En cualquier caso,computal = -
edificabilidad.

: soamd .
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 11

Urbanizacion Los Barrizalesompleta
Plano 03.7

CONDICIONES DE ORDENACION:
Previamente a la concesion tleencias de parcelaciorse requiere |
aprobacion de un Proyecto de Urbanizacion del ambito complet
ejecucion y la cesion al Ayuntamiento de todafeaestructura comun.
Podra concedersen todos los casdi&encia de obras de mantenimien
rehabilitacién, consolidacion y reestructuracion en edificios existentes.
Podra concederse licencia de ampliacion en edificios existentes, y licer
nueva edicacion, cumpliendo las condiciones de la Ordenanza Reside
Unifamiliar grado 6, con las siguientes condiciones:
a) Altura maxima, dos plantas.
b) Parcela minima, la existente.
c) Edificabilidad 0,D m?¥m?, sin sobrepasar un maximo de 408
edificadospor pacela
d) Ocupacion méxima: 15% de la parcela, sin sobrepasar un ma
de 400 m2 en planta.
e) Para la evacuacion de aguas domeésticas, se estara a lo dispU
las Normas Urbanisticas Generales, articll®.3de Solucione
Especiales de Saneamiento.
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 12

1. Urbanizacién Sotogrande n° 4 (Parc / \
19). Plano 03.7

CONDICIONES DE ORDENACION:

1523118VL1012S0001FB.

Parcela con identificacion catastral 1523116VL1012S0001N ./

En la situacion actual, se permite su edificacion con ordena ik SN\

RU-6 para una Unica vivienda, con acceso al camino de
Sotogrande, previa comprobacion de existencia de servidur X ¢ "
de paso en finca colindante. Parece ser que existe una regi
en escritua de fecha 20/2/1920 inscrita en el Registro de la B ‘
Propiedad de la parcela n° 18, con referencia catastral =

La zona inundable deber& cumplir con los articulo§, 17.
Afecciones a cauces publicos, y 30, de estas Normas
Urbanisticas. Erualquier caso, computa edificabilidad.

No se exige frente minimo de parcela.

o3 7 ]

B

DENOMINACION: CO 13

Espacio peatonal entre calles Baile y Pefias, en la

catastraB553218VL1035S
Plano 03.2y 3.1.ZA

CONDICIONES DE ORDENACION:

Espacio intermedio entre dos edificios existentes.
espacio es de ugmiblico, pero de propiedad privada, ¢
aparcamiento privado en el subsuelo.
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DENOMINACION: CO 14
Plaza de la Herreria

Plano032 y 3.12.16CA
Parcela con identificacion catastl
3454316VL1035S0001PP.
CONDICIONES DE ORDENACION:
Se permutard la franja sur de aproximadamente 20 n
esta parcela, por la zona publica situadsuadste de modg

gue tenga igual superficie, y se regularice la faclsadde
esta plaza.

DENOMINACION: CO 15

Murete interrumpiendo el paso en calle de Francisco Pacheco
Plano 03.2

Murete existente en la calle Francisco Pacheco, en su cruce
calle Blasco Ibéfiez.

CONDICIONES DE ORDENACION:

Es necesariokair el paso en sentido esteoeste para asegurar | B0 : :
posibilidad de acceso de vehiculos de emergencia, en particy /Mmagen del muro existente
bomberos, en una zona muy arbolada. El Plan General prev] . . ., N
nueva calle que conecte el extremo oeste de la calle actual |i_'=] 1'1_.J+r i |
interrunpida, cuyo acceso debe quedar libre, con independend o : P
que la calle Blasco Ibafiepueda estarconsiderada como d . 1|I.--]'T|-.<-- = N
propiedad privada. ﬁ' k-

Cataétyo

/2 |

\“‘/ ‘\ *v.ln

Plan General
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 16

Parcela de suelo urbano de las NNSS, procedente
reparcelacion delPoligono Industrial San lldefons
realizada por el Ayuntamiento. EI Proyecto

Reparcelacion de la Unidad de Actuacion de 1
delimitd, sin acceso, la parcela de 1.800 m2.
Plano 03.6

CONDICIONES DE ORDENACION:
Se amplia la pasta a su extensién origal. S proyectd
una nueva calle de acceso, con seis metros de an
ocupando el extremo norte de una parcela muniajpal
serd de caracter mixto admitiendo el paso peatonal
bicicletas hasta el corredor que circunda a la via férf
al espacio mtegido colindante, y admitiendo circulaci

rodada a la parcela. '

El Ayuntamiento delimitara el nuevo acceso y : =1 3
urbanizard a su coste, con pavimentacién adecuaf Clasificacién SU9|0 urbano NNSS
espacio que atraviesa. .

1

LS
La zona inundable sefialada en los planos de orden 3
del PlanGeneral deberd cumplir con los articulos6l
Afecciones a cauces publicos, y 30, de estas No
Urbanisticas.

cxm

Debera delimitar la linea limite de edificacién y la zona o

proteccion del ferrocarril, con aplicacion de
afecciones.

Se aplicara la ordenanza Industrial en todo lo que|
interfiera con las condiciones anteriores.

-

Plan General
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 17

Cambio de usos de zona verde y de equipamiento publi
Reajo del RobleRPlano 03.8.

CONDICIONES DE ORDENACION:

urbanizacién Reajo del Roble tiene un dsgortivo irregulaf
con un campo de fatbol con acceso desde el Paseo
Dehesa del Valle, que es conveniente recalificar c
equipamiento publico deportivo. Para ello, el Plan Ger
cambia el area de 6.097 m2 de Equipamiento Depo
Plblico escrittado en diciembre de 1999 por
Ayuntamiento a su nombre, con la Modificacion Puntua
las NNSS de 1999.

El Plan General recalifica ahora como zona verde esa
deportiva publica, y a cambio recalifica como equipamié
publico una franja lindando nda calle Paseo de la Dehsg

dotacion deportiva) tienen la misma superficie, 6.097 m2

Parte de la extensa zona verde publica abese de I / /4858

del Valle. Ambas parcelas (nueva zona verde, y n{ &

Modificacion Puntual de NNSS ¢
1999

Plan General
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 18

Condiciones de compensacién por ocupacion de zona verde publica

CONDICIONES DE ORDENACION:

Varias parcelas de la ordenacion actual invaden la zona
publica establecida originalmente en el desarrollo del

Parcial aprobado por la Comision de Planeamient
Coordinacion del Area Metropolitana de Madrid en feclae
julio de 1969, con Proyecto de Reparcelacion de 1989.
zonas invadidas son calificadas en el PGOU como Zona |
Privada, por ahora de caracter patrimonial del Ayuntamien
tanto no sean enajenadas.

La superficie invadida por cada parcela esffejada en lag

nuevo Proyecto de Reparcelacién.

Al mismo tiempo, es necesanjue la propiedad de las parce
que ocupan mayor superficie que la asignada en el Plan P
de 1969 adquiera del Ayuntamiento el suelo publico asimi
ahora a bienes patrimoniales municipales.

En tanto no regularicen su situacion, las parcelasgperficie
actual superior a la superficie consignada en el docun
original (segun las tablas de superficies incluidag
continuacion, o segun lo que determine el Proyectg
Reparcelacion que semitasg se consideran como Fuera
Ordenacién en lasondiciones sefialadas enEgigrafe5 del
Articulo 10 de las Normas Urbanisticas Generales de
PGOU.

En aplicacion de los articulos 69 y 70 del Reglamentq
Gestion Urbanistica (RD. 3288/1978 de 25 de agostb
incumplimientopor la propiedadie selo de las obligaciones
cargas de urbanizaciguuede datugar a la exaccién de Iz
cuotas de conservacion y mantenimieatorespondienteO

bien, mra rectificar el Cuaderno de Distribucion de

Coeficientes de Participacion de 1986, sera neceapribar
un nuevo Proyecto de Reparcelacién que refleje la propo
de suelo de cada una de las parcelas y su coeficien
participacion de este ambito de @® en la Urbanizaciof
Reajo del Roble.

Se adjunta a continuaciam extractodel acta de parcation
original y de situacion actual, donde se detectan las ocupaq
irregulares que deben ser subsanadas con un Proyed
Reparcelacion y compensacion al Ayuntamiento.

tablas incluidas en esta documentacion de Condiciong
Ordenacion, C€18. Documentacion que se estima suficig |
en tanto no exista otra medicion de superficies de acuerdq

s\ \
& //\Ji{}

e

Detalle Plan General: zona central y zg

noreste del ambito de Condiciones
Ordenacién CO 18.
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

SUP (1)= 48063 W2
SUP (2)= 33529 M2
SUP (3)= 32720 W2
SUP (4= 32670 W2
SUP (S)= 34020 W2
SUP (G)= 344.30 W2
SWP (7)= 35545 W2
SUP (B)= 374.15 W2
SUP (9)= 37798 W2
SUP (10)= 379.76 W2
SUP (1)= 47686 W2

PARCELACION "C"

SUP (12)= 665.38 M2
SUP (13)= 493.34 W2
SUP (14)= 41153 W2
SUP (15)= 352.25 W2
SUP (16)= 31249 W2
SUP (17)= 31655 W2
SUP (18)= 315.23 W2
SUP (19)= 317.64 W2
SUP (20)= 43183 W2

PARCELACION "B"

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

SUP (21)= 42895 W2
SUP (22)= 319.15 W2
SUP {23)= 318.37 W2
SUP (24)= 32500 W2
SUP {25)= 33341 W2
SUP (26)= 336.19 M2
SUP {27)= 384.17 W2
SUP {28)= 383.40 M2
SUP (29)= 428.18 W2
SUP (30)= 405.21 W2

PARCELACION "A”

SUP (1) 425.48 W2
SUP (2)= 32239 W2
P (3)= 32437 W
SUP (4)= 35788 W2
SUP (S)= 34411 W2
SUP (6)= 315.06 W2
SUP (T)= 327,36 W2
SUP (8)= 34143 W2
P (8)= 34603 W2
SUP (10)= 32600 W2
P (11)s 53572 W2
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S (12)= 40078 W2
P (13)= 37784 W2
WP (14)= 32242 W2
WP (15)= 4633 W2
SP (16)= 318.03 2
P (17)= 310.15 W2
P (18)= 31409 W2
WP (19)= 31387 W2
WP (20)= 431.57 W2

P (21) 416.32 W2
SUP (22)= 311.34 W2
SUP (23)= 31404 W2
SUP (24)= 31564 W2
SUP (25)= 32386 W2
SUP (26)= 4687 W2
SUP (27)= 38410 W2
P (28)= 31122 W2
SUP (29)= 39264 W2
SUP ()= 37926 W0

SITUACION ACTUAL

PARCELACION 1989
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

Ampliaciéon del extracto del acta de parcelacion origindela situacionactual de
parcelacion
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

SITUACION ACTUAL

T I

T T

SUP (1) 4B0.E3 W2
SUP (2)= 13529 W2
SUP (3= 32720 W2
SUP ()= 32670 W2
SUP (S)= 3020 W2
SUP (Bl= 34430 W2
SUP (T)= Fa543 W2
P (8= 3M405 W2
P (9)= 37798 W2
SP (10)= 37076 M2
P (11)= 47EBE M2

SUP (12)= BES.38 M
SUP (13)= 483,34 W2
SuP [14)= 41153 W2
SUP (15)= 35225 W2
SUP (16)= 31249 W2
P (17)= 31635 w2
S (18)= 315.23 M2
e (1g)- M8 W2
SUP (20)= 43183 M7

SUP (21)= 47895 W2
W (73)= 1515 W2
AP (23)= 837 W2
SUP (24)= 37500 W2
SUP (78)= 33341 W2
SUP (26)= 33619 W2
SUP (27)= 36417 W2
P (28)= 38340 W2
SUP (29)= 42818 W2
SUP (30)= 40521 W2

! |

PARCELACION

1989

PARCELACION "C”

PARCELACION "B

PARCELACION "A~

SUF [1}= 47548 M2
P (2 322N W2
S (M= 32407 W2
TP (d)= 13TER WD
SUP (S)= 344T1 M2
S (Ble 31506 W02
SUP (T)= 32736 W2
SUP (Bl= 34143 W2
S (9)= ME03 W2
SUP (10)= 326.00 W2
S (11)= 53572 M2

S (12)= 40078 W2
P (1Y)= TR W
e (14)= 32242 W2
SUP (15)= M46.33 W2
SUP (16)= 31803 W2
P (17)= 31005 W2
P (18)= 31e09 W2
P (19)= J3ET W2
e (20)= 43157 w2

S (71)= 41632 M2
SUP (22)= 31134 M2
S (23)= 31404 M2
SUP (24)= 51564 MZ
Sup (25)= 32186 M2
SUF (26)= 34897 M2
SUP (27)= 58410 M2
S (28] 37122 W2
S (29)= 39264 2
SUP (M)= 37926 M2

CO 18. COMPARACION DEL ESTADO ACTUAL COWLANOS DE PARCELACION
DE 1989 EN URBANIZACION REAJO DEL ROBLE
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

DENOMINACION: CO 19
Condiciones de ordenacién con parcela minima de 1.600 m

CONDICIONES DE ORDENACION:

Con objeto de facilitar el mantenimiento de la fin

completa y de facilitar la aplicaciéon de |

condiciones de catalogacién de la misma,

admite en este ambito la parcelaciéon con par

minima 1.000 m2, con las siguientes condicion

a) Ordenanza RU 4pero admitiendo parcel
minima de 1.000 mZonstituye un subgrad
dentro de la ordenanza R4} semantendra e
resto de pardmetros de dicha Ordeng
Zonal.

b) Respetara la arboleda del camino de ent
de direccion norté sur, que queda vinculag
a la ediicacién protegida situada al norte de e T Ty o
finca, tal como sefala indicativamente | Imagen 1.Zona sujeta a estas Condiciones
segunda imagen. Esamino de entradaodra| Ordenacion, CaL9.
darlugar al acceso a las parcelas de super
minima de 1.000 m2 que pudieran reparc
la finca matriz

c) También, la finca matriz podrd ordena
como Agrupacion de Conjunto

-

Imaen 2. Zona aproximada de aplicacion de
condiciones de catalogacion (Ficha 25
Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos)
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

Art. 7. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO, API

1. Normativa especifica

En el ANEXO de API de estas Normbsbanisticas Particulares, se recoge la normativa
especifica de los ambitos de suelo urbano con planeamiento aprobado definitivamente y
pendientes de desarrollo. Son denominados API con planeamiento aprobado.

Se corresponden con ambitos previstos en lasnl® Subsidiarias, para los cuales se han
aprobado pardmetros diferentes a los definidos en las ordenanzas urbanisticas del presente
Plan General. Lsa Fichas expuestas en el ANEXd2 APIrecogen los parametros mas
relevantes de cada ambito de API. Han gjdafiados en planos con el nombre del ambito
precedido por | a nomenclatura AAPI 0.

Las Fichas contienen los parametros especificos para cada ambito de API; la normativa del
presente Plan General se aplicara con caracter subsidiario para todo lo nacadpesifila
Ficha correspondiente.

En particular, con este caracter se aplicara en ellAPken el API11, el articulo 445,
Condiciones y Capacidad de saneamiento, de estas NormadstichanParticulares; y
cumplir las condiciones del Estudio Acustico Justificativo del Cumplimiento del Decreto
55/2012 de la Comunidad de Madrid y Real Decreto 1367/2007 de prevencion de
contaminacion acustica siguientes:

Con las caracteristicas actuales de velocidad de la carreté23 M con el trafico futuro
previsto, se produciria el incumplimiento de los objetivos de calidad acustica (OCA)
correspondientes al uso residencial del sector en la zona mas préxima a la carretera, destinada
a la red general de espacios libres.

La definidon de estos espacios debera destinarlos preferentemente a un uso no estancial, con
caracter recreativo o deportivo y, por tgmte menor sensibilidad acustica o, si se destina a

uso estancial, incluir la implantacion de una barrera acustica (caballi@nrds asimétrico

o pantalla acustica) d&5 mde altura a lo largo del limite del ambito con la carretera.

Estas dimensiones podran modificarse en funcién de la futura limitacion de velocidad
maxima en la M623 o la ejecucion de la variante, que supiandna reduccion en la carga

de tréfico prevista y consecuentemente una reduccién de los niveles sonoros con origen en la
misma, segun se describe en el Estudio Acustico del Plan General.

La ejecucion de la variante de la carreter®®8 podria suponeuna reduccion en la carga

de trafico prevista para esta alternativa sobre esta via y consecuentemente una reduccion de
los niveles sonoros con origen en la misma, segun se describe en el Estudio Acustico del Plan
General.

A los efectos del célculo del aislaanto minimo de la envolvente de las futuras edificaciones
sensibles segun el BBR del CTE, en caso de no contarse con dato actualizado posterior,
podrd utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido postoperacionales diurnos a 4,0 m de
altura del Estudi Acustico.

En particular, la red de saneamiento de los Ambitos de Planeamiento Incorporado SUS.11,
Altos de la Cobafiera, y MP Calles AlaaviedoSolana, debera ser de la misma tipologia
que la red a la que se conecte.
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0 Condiciones deroteccion de flora y fauna para el desarrollo del ambito API 11:
Previamente al desarrollo del &mbito del AR| debera realizarse un analisis de la posible
afeccion de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que linda al norte y oeste con montes
Preservados (NNUU Particulares, Articulo B&gntes o terreno forestdley 16/1995, de 4
de mayo, forestal y de proteccidon de la naturaleza de la Comunidad de Maatidprte
con terrenos del PORN de la Sierra de Guadarrama (Art. 27 (NNUU ParticBlafesl de
la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de Madrid. Habitats de Interés Comunitario, HIC,
Orden 2173/2002).

0 Condiciones de proteccion de flora y fauna para el desarrollo del ambito del ED 8:
Previamente al desarrollo del ambito del AR| deberaealizarse un analisis de la posible
afeccion de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que linda al norte y oeste con montes
Preservados (NNUU Particulares, Articulo REntes o terreno forestdley 16/1995, de 4
de mayo, forestal y de protecciéa & naturaleza de la Comunidad de Madrid), y al norte
con terrenos del PORN de la Sierra de Guadarrama (Art. 27 (NNUU Particulares. PORN de
la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de Madrid. Habitats de Interés Comunitario, HIC,
Orden 2173/2002).

Los sectores SU8 y SUS9 seran considerados como API en caso de que hubieran sido
aprobados definitivamente con anterioridad a la aprobacion definitiva del PGOU.

2. Costes de desarrollo

Los costes de desarrollo son los sefialados para sectores de suekabidadesarrollados
en elArticulo 141 de estas Normas Urbanisticas Particulares.

3. Delimitacién y grafismo

La delimitacion y ordenacion es la grafiada en los respectivos documentos aprobados; los
esquemas de las Fichas son indicativos de la ordenacion original, que orienten, en su caso,
una interpretacion de aquella. Las siglas y tramas indicativas de lasicpnesli de
edificacion en estos ambitos son las especificadas en su respectivo docuntessrdo
aprobado, y por tanto difiergnsustituyen dasdela leyenda de los planos de ordenacion

del Plan General.
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ESQUEMA DEL API SUSL ESQUEMA DEL API FUENTERROCA

ESQUEMA DEL API MP/Calles Alav®viedoSolana | ESQUEMA DEL API Cobafiera
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1
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ESQUEMA DEL API SUS11
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Art. 8. AMBITOS SUJETOS A ESTUDIO DE DETALLE , ED
1. Definicion

Son terrenos de suelo urbano consolidado que requieren el sefialamiento de alineaciones y
rasantes y/o la concreta definicion de los volimenes edificables; y en los casos en que el Plan
General asigna zonas publicas, la corcdeffinicion de su delimitacigmara su cesion. Se
sefialan en los planos de ordenacién con la clave ED y su ndmero.

2. Gestion y deberes
Se requiere tramitar un Estudio de Detalle como planeamiento de desarrollo.

Su tramitaciéon no permitird la apertura de nuevas calles que supusiesen la ampliacion del
namero de parcelas factibles con los frentes minimos de parcela establecidos por la
Ordenanza de aplicacion, en relacion al viario grafiado en los planos de orderfati@le

la definicion precisa de su alineacion.

Su ejecucidn se realizara por actuaciones aisladas para la edificacion con las obras accesorias
de urbanizacién para dotar a las parcelas de la condicion de solar, de acuerdo a Ies articulo
79.3.c) y 98.c) de la LSCM.

El coste de ejecucion seré a cargo de la propiedad del suelo, de acuerdo a lo dispuesto en el
art. 97 de la LSCM.

En caso de requerir la urbanizacién y cesién de un viario segun sefiale el plano de ordenacion,
deberan tramitar el correspdiente Proyecto de Urbanizacion.

Su modo de gestion sera en todos los casos el de compensacion.
3. Caso de urbanizacion compartida con parcelas exteriores

En caso de existir parcelas colindantes exteriores al ambito delimitado con las que hubiera
de conpartir la cesion y ejecucion de un acceso viario y las correspondientes infraestructuras
(tales como abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc), el &mbito que actle
pri mero (Apropiedad actuanteoO)sigpientts:8 optar
- Efectuar inicamente en su &mbito la infraestructura necesaria.
- Convenir con la propiedad colindante afectada por ese viario o infraestructura y que
no actla, la autorizacion a la propiedad actuante de ejecutarlas en elrtecesario,
con el compromiso escrito, con comunicacion en el Registro Municipal, de resarcir a
la propiedad actuante del coste correspondiente previamente al uso de esa las mismas
por esa propiedad colindante.

4. Red de saneamientq de distribucion de agua
La red de saneamiento de los ambitos de suelo urbano consolidado debera ser de tipo unitaria.

Las conexiones exteriores y redes interiores de distribucion de los ambitba ED-11,
ED-13aED-14deberan cumplir la normativa técnicaCanal de Isabdl.
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En el caso de los ED, ED8 y ED-13, su condicidon de aislamiento requiere la ejecucion,
con cargo ads promotores de dichos ambitos, de la infraestructura de conexion de las redes
de distribucion y de saneamiento al sistema general de abastegign@gmtsaneamiento y
depuracion previa a la puesta en servicio de las infraestructuras hidraulicas que resulten
necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracion.

Canal de Isabel Il podra, en su cagostificadamenteexigir esta codicién a otros &mbitos
gue no dispusieran de conexion hidraulica en alguno de sus limites.
5. Condiciones especificas

A continuacion, se enumeran los ambitos de Estudio de Detalle sefialados en los planos de
ordenacion, y las fichas de sus respectivasicmms de desarrollo.

m
O
=]

°

Denominacion Hoja de la serie 3 d
planos

Final prolongacion calle Jaralon 1

Calle Real n° 94

Avenida del Pinar 76
Calles Olivai de la Fuente
Calle Pefias n°5

Calles Claveles y Dehesa
Calledel Ganado

Calle Navarra

Calle de los Almendros
10 Calle Hortensias 10

11 Calle Zarza 9

13 Monte Redondo

14 Callején de Oliva 4

15 Callején de Oliva 8

OO (N[O |0 |W|IN(F

NINWO[OTOTWININININININ
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ESTUDIO DE DETALLE N° 1.- Final de prolongacion de calle Jaralon

Ambito:
Comprendeina
pequefigparte del /
extremo oeste de =] =
aproximadamentg - |
3.000 m2, de la f
parcela con oy S
referencia Frimklats
Catasto
catastral
2655602VL1025
SO0001FY Esta
parte fue
calificada como
suelo urbano en
las NNSS.

== N

Ordenacion PG

Estado actual

Parcela de aproximadamente 3.000 m2, calificada como suelo urbano en las NNSS,
actualmente sin otro acceso que el camino de tierra prolongacion de la calle del Jaralon hacia
el oeste. Tras la aprobacion delctor SUS 11, esta parcela ha quedado aislada dentro del
suelo urbano. Es necesaria la definicibon de alineaciones por Estudio de Detalle, y
urbanizacién de ese camino, con anctinimode 6,00 metros.

La urbanizacion del tramo de direccion esteeste dda calle, de aproximadamente 120
metros hasta conectar con el tramo nbdar de la calle Jaraldn y excluido este ultimo, sera

a cargo de la propiedad del &mbito sefialado, incluso de 6onesih el saneamiento
municipal (nfraestructura de conexion das redes de distribucion y de saneamiento al
sistema general de abastecimiento y de saneamiento y depuracién previa a la puesta en
servicio de las infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depidna).

El Ayuntamiento,una vez ejecutada la urbanizacién de este viaren gaso de atender
solicitudes de apertura de acceso a este tramecestie por otras propiedades colindantes

con el mismo por su borde sur, les impondra un 20% (por reparto aproximado de superficies
de fincas colindantes a ese tramo) del coste deafecque figure en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion, con precio actualizado segun la variacion del IPC. Ese importe
sera destinado a la mejora de las condiciones de prevencion de incendio en la franja norte
colindante a la nueva calle.

No podré concederse licencias de edificacemesteéambitoen tanto no esté ejecutada la
prolongacion de la calle Jaralon, o depositada fianza por importe de su ejecucion en su
totalidad.

Su unico acceso debe disenarse con frente de 10 metros, de modo qu#epagrdiarse

como Agrupacion de Conjunto, y situada lo mas préxima posible a la nueva alineacién del
fondo de saco de prolongacion de calle del Jaralon y buscando eliminar el menor nimero de
arboles razonable.
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Se aplicara la ley 8/2005, de 26 de didiee) de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano

CAM y la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado, y el Real Decreto 893/2013, de

15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccion
civil de emergencia por incdios forestales, con obligacion de asegurar la proteccion
alrededor de la edificacion, medida desde el limite exterior de la edificacion o instalacion
destinada a las personas, libre de vegetacion secay con la masa arborea aclarada. No obstante,
el precefivo Plan de la Administracion para Proteccion de Riesgo de Incendio Forestal podra
modificar estos términos.

0 Condiciones de proteccion de flora y fauna para el desarrollo del &mbito FEBal
prolongacion calle Jaralon: Previamente a su desarrollo, debera realizarse un analisis
de la posible afeccién de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que lioda al n
y oeste con montes Preservados (NNUU Particulares, Articuld@ies o terreno
forestal.Ley 16/1995, de 4 de mayo, forestal y de proteccién de la naturaleza de la
Comunidad de Madrid), y al norte con terrenos del PORN de la Sierra de Guadarrama
(Art. 27NNUU ParticularesPORN de la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de
Madrid. Habitats ddnterés Comunitario, HIGQrden 2173/2002).
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ESTUDIO DE DETALLE N° 2. - Calle Real 94

Ambito:
Comprende |g R , 2
parcela con 2 W
referencia
catastral
26556E4VL10 _
25N0OM1WZ, b
de 15.661 mj
segun catastrc il Bt
y parte de Ig ' AT 1
parcela |
inmediata en s _ IS m
zona norte, df musceme i’
aproximadame| ' 1'

i_ >

nte 2.745 m2
incluidas como -
suelo  urband ' AL
en las NNSS.

hi
4

NNSS con calle nort¢ Ordenacién PGon calle
Catastro T sur por medio de I nortei sur situada en e
parcela borde este de la parcela

Objetivos Se delimita como ambito de Estudio de Detalle con objeto de definir las nuevas
alineaciones siguiendo las directrices de las NNSS, que disponen una calle publica de
direccién note’i sur, con dos conexiones hacia el este a la calle Francisco Pacheco.

Condiciones

-Definir la alineacion de la calle noitesur que debera ejecutarse c@DImetros de ancho
minimo, desde la calle Real hasta la calle existente de Blasco Ibéagean(gza con la calle
Francisco Pacheco al estepnuna conexién mas al sur, demenosl0 metros de ancho,
con la calle Francisco Pacheco.

.- Incorporara como carga de urbanizacién el suelo del tramo no ejecutado de direccion este
T oeste, de conexmcon la parte ya ejecutada de c/Fco. Pacheco.

.-La cesion de la nueva calle y su urbanizacion sera a cargo de la propiedad, con reparticion
de los costes proporcionalmente a la superficie de cada una de las dos parcelas actuales.

.- Ordenanza RL2 con las siguientes condiciones:

.-Debera desarrollarse como Agrupacion de Conjunto en uno o varios conjuntos, y en todos
los casos lo mas proximos posible a la alineacion existente de la calle Real y a la nueva
alineacion de nueva calle deeccion norté sur, y buscando eliminar el menor nimero de
arboles razonable.
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.-Con objeto de preservar la vegetacion y condiciones ambientales, al menos un 60% del
ambito se mantendrd como Suelo Privado Libre de Edificacion.

Otras condicionesSe aticara la ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento
del Arbolado Urbano CAM y la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado, y el Real
Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de
planificacion de preccidn civil de emergencia por incendios forestales, con obligacion de
asegurar la proteccion alrededor de la edificacion, medida desde el limite exterior de la
edificacion o instalacion destinada a las personas, libre de vegetacion seca y con la masa
arbdrea aclarada. No obstante, el preceptivo Plan de la Administracién para Proteccion de
Riesgo de Incendio Forestal podra modificar estos términos.

ESTUDIO DE DETALLE n° 3. - Avenida del Pinar 76

Ambito: Suelo urbano consolidado de 3.298 n@micedente de la parcela de referer
catastral 3257867VL1035N0001JW.

.
g
A g
=
Frme R
1
D e \ | (\:
e et {[ED>3 /
”
- S [ P
NNSS Estado actual Plan General

Objetiva Redactar un Estudio de Detalle que defina la alineacion y los volumenes
edificables. Se trata de mejorar las posibilidades de mantenimiento econémico de la parcela
actual, que en las NNSS tenia asignada parcela minima de 2.000 m2 y edificabilidad 0,15
m2/m2.

Alineaciones Se debera retranquear la esquina al sureste de la parcela, respetando la
alineacion indicada en el plano 03.2.

Condiciones de ordenacidBe delimita un ambito para desarrollo que mantenga una parcela
de al menos 2.000 m2 con la echition existente y su edificabilidad ya consumida.

Se admite para el resto la posibilidad de ordenacién de parcelas de superficie minima de
1.000 m?, sin aumentar la edificabilidad del ambito completo, y por tanto sin obligar a
cesiones de suelo otras daealel viario de la esquina sureste. Para esta parte restante de la
finca original, se recomienda edificar con Agrupacion de Conjunto.

El resto de condiciones urbanisticas seran las de la Ordenarza RU

Otras condicionesSe debera respetar la vegetacaxistente tanto de borde como en el
interior; y se aplicara la Ley 8/2005 de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano CAM y
la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.
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ESTUDIO DE DETALLE N° 4. - Calles Olivai de la Fuente

Ambito: Parcelas con

identificacion catastraé454331V0L1035S de 44 m2 vy
3454330VL1035%le 35 m2.

Catastro

PlanGeneral

Detalle del Plan General

Objetivos Requiere definicion de alineaciones, y definicion de volumeteidiante Estudio
de Detallepararegularizar la alineacion mantenierldedificabilidadde la situacion actual,

en unas parcelas cughneacion a calle Oliva por el oeste no corresponde a la de los edificios

colindantes al norte.

Condiciones

0 Su reedificacion debera igualar la alineacion en la calle Oliva en la parte oeste del

Estudio de Detalle.
0 Se retranqueara la fachada sur aecdé la Fuente, ampliando la calle a un total de

~

7,50 metros incluyendo aceras de 0,8 a un lado y de 1,20 metros al otro, con cesién y
urbanizacién a cargo de ambas propiedades.

O«

propiedades).

Se mantendra la alineacion existente a la plaza del Pozo (fachada este sle amba

0 Laredefinicion de alineaciones requerira la equidistribucion entre las dos propiedades

afectadas. Una vez aprobado el preceptivo Proyecto de Reparcelaciéon, las dos
propiedades podran actuar independientemente.
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ESTUDIO DE DETALLE 5. - Calle Pefas 5

Ambito: Suelo Urbano Consolidado., Parcela de 2.147 m2 de superficie, con referencia
catastraB453930VL1035S0001QP

Justificacién Actualmente ocupada por aparcamiento, pero con edificabilidad con
Ordenanza Casco Antiguo, guegjuiere definir la alineacion del acceso desde calle Pefias; y
se requiere definir el volumen de edificacion teniendo en cuenta la situacion existente de
vivienda al norte.

Condiciones
Se admite incorporar en la parcela el acttmisformador de energia eléctrigariando su
situacion o soterrandalo

Se permite realizar entrada en rampa desde la calle Pefia a s6tanos de garaje con capacidad
como aparcamiento bajo rasante.

L CTCLEET A L)

Tiris Jy;

e A
eSO

Estad actual
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ESTUDIO DE DETALL E N° 6- Calles Claveles y Dehesa

Ambito: Comprende las parcelas de referencia catastral 2752802VL1025S0001XY,
2752803VL1025S00011Y, 2752806VL1025S0001SY, con 5.960emtotal. EI &mbito
gueda delimitado entre la calle Dehesa y la carrete623/

T
e
Ee=aay

e

s

oh i
\ SuELD { ST
- / I I

Catastro: Estado actual Plan General

Objetivos Definir mediante Estudio de Detalle, la alineacion de nuevo tramo de calle.

Condiciones particulares de desarrollo

Ordenanza RL2.

Dispondra un viario esfie oeste, con cesion de suelo y urbanizgdwma prolongar la calle
Claveles hasta la calle Dehesa.

La nueva calle tendra el mismo ancho que la calle existente Claveles.

Otras condicionesSe debera respetar la vegetacion existente tanto de borde como en el
interior; y se aplicara la Le§/2005 de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano CAM y
la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.

Requiere la equidistribucion entre propiedades, por procedimiento de compensacion.
No se establece plazo de tramitacion ni de ejecucion.

En caso d acuerdo entre propietarios, o de propietario Unico, la Unica tramitacion necesaria
es el Proyecto de Urbanizacion y la cesion del viario urbanizado, a nombre del Ayuntamiento.
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ESTUDIO DE DETALLE 7. - Calle del Ganado

Ambito: Comprende la parcela de referencia catastral 2850236VL1025S0001ZY grafiada en
las hojas 02 y 035 de los planos de ordenacion. EI @mbito queda delimitado entre la
avenida de Rosales, calle del Ganado y prolongaigda calle de las Margaritas.

Objetvos: Definir mediante Estudio de Detalle, la alineacion de la prolongacion de la calle
Margarita para unirla a la calle de la Dehesa.

Condiciones particulares de desarrollo

w

0 Cedera, urbanizados, el tramo de calle continuacién de la calle Margarita, y su
entronque con la calle del Ganado al norte.
0 Debera edificar comAgrupacionde Conjunto, con entrada desde la prolongacién de
la calle de las Margaritas. En este caso, se admite computar la superficie del triangulo
formado entre las calles Margarita y Gamacomo parte de la edificabilidad del
conjunto; adicionalmente, podra cederse ese triangulo de suelo al Ayuntamiento para
formar una plaza publica, siendo en tal caso responsabilidad del Ayuntamiento la
urbanizacién de dicha plaza.
0 No se establece plade tramitacion ni de ejecucion.
En caso de acuerdo entre propietarios, o de propietario Unico, la Gnica tramitacion necesaria
es el Proyecto de Urbanizacion y la cesion del viario urbanizado.

Estado actual Catast}ro _ - Ordenacion PG
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ESTUDIO DE DETALLE n° 8. - Calle Navarra

Ambito:

Parcelas de referencia catastral 4058718VL1045N0001JY, 4058719VL1045N0001EY,
4058728VL1045N0001AY, 4058730VL1045N0001WY, 4058729VL1045N0001BY, vy la
parte este con 1.8"m2 de la parcela 3756103VL1035N0001DW, con un sgebximado

de 6.978 A

Objetivos
El desarrollo de este ambito requiere previamente solucionar la alineacion de las calles de

acceso, atendiendo a los posibles problemas de seguridad en casordéecaiagtarticular,
de incendio o de salud.

Descripcién

Conjunto de varias parcelas de aproximadamente 7.300 m2 de superficie en total sin incluir
la parcela del actual transformador eléctrao calle dduerte pendiente. Colindante con la
calle Navara al sur, y con el Area de Planeamiento Incorporado del sector SAU 1 al este.

Zona clasificada como suelo urbano en las NNSS, con acceso desde la calle Navarra al sur,
terminada en fondo de saco. No debe ser desarrollada en tanto no se definan las alineaciones
de la unién de calles Navarra y Vizcaya y se urbanicen.

Para la parcelaon referencia catastral 4058719VL1045N0001EY, se comenzé en afios
anteriores la tramitacién de una reparcelacion con calle en pendiente terminada en fondo de
saco. Ese acceso en fondo de saco tiene como problema que la topografia exige un trazado
en curvacon fuerte pendiente, lo que dificultaria extremadamente el acceso de un camioén de
bomberos u otros vehiculos de emergencia si tuvieran que retroceder marcha atras. Por ello,
es imprescindible definir las nuevas alineaciones, terminando con rotondaetesidimes
adecuadas cualquier acceso que se pretenda desarrollar en fondo de saco.

Tampoco debe admitirse el desarrollo de este dmbito sin que se hubieran definido las
alineaciones y ejecutado previamente la union entre las calles Navarra y Vizcay@. De o
modo, el recorrido del fondo de saco alcanzaria mas de 250 metros de longitud.

Condiciones
Ordenanza RB. Previamente a su urbanizacion o edificacion, requiere tramitar un Estudio
de Detalle para el &mbito completo sefialado en los planos de oéermpe defina:

a) Las alineaciones de la continuacion entre las calles Navarra y Vizcaya, con el
ancho de mayor dimension de los dos tramos existentes.

b) La alineacion del acceso interno al ambito de las parcelas con referencia catastral
4058718VL1045N0001JY y 4058719VL1045N0001EY, con el mismo ancho
sefalado en la letra anterior, y terminado al norte en rotonda con radio de giro
minimo de 16,0 metros de diametro para camiones de bomberos y otros vehiculos
de emergencia.

c) Infraestructura deonexién de las redes de distribucion y de saneamiento al
sistema general de abastecimiento y de saneamiento y depuracion previa a la
puesta en servicio de las infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para
garantizar el abastecimiento, saneamwo y depuracion.
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El proyecto de reparcelacion tramitado anteriormente debera reconsiderarse para abarcar el
ambito completo.

Se respetara el transformador existente, salvo que se solucione su ubicacién o caracteristicas
de otro modo.

Se recomienda lgjecucion por Agrupacion de Conjunto, asignando la zona comun a la parte
norte del &mbito y agrupando la edificacion colindando con las calles existentes, con el
retranqueo suficiente para respetar el arbolado que las bordea, y evitando en lo posible la
explanacion de la pendiente actual.

A ‘“ff 'f‘?{og!.eg:fh
Estado actual

ﬁﬂ@ N

rdenacion PG

Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conjunto de futuros
propietarios constituidos en Entidad de Conservacion Urbanistica, el mantenimiento libre de
maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante por el norte y el este con la parte edificable
de la finca. Se aplicara para ello el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que
se aprueba la Directriz basica de planificaciéon de proteccién civéntergencia por
incendios forestales, con obligacion de asegurar la proteccion alrededor de la edificacion,
medida desde el limite exterior de la edificacion o instalacién destinada a las personas, libre
de vegetacion seca y con la masa arborea aclarada.

0 Condiciones de proteccion de flora y fauna para el desarrollo del ambip ¢zlle
Navarra: Previamente a su desarrollo, debera realizarse un analisis de la posible
afeccion de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que linda al norte con Monte
de Uilidad Publica (NNUU Particulares, Articulo 28ontes o terreno forestdley
16/1995, de 4 de mayo, forestal y de proteccion de la naturaleza de la Comunidad de
Madrid).
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ESTUDIO DE DETALLE n° 9 - Calle de los Almendros

Ambito:
Finca con Referencia tastral n® 3451751VL1035S0001AP, de aproximadamente 11.900
m2.

Objetivos
Definir las alineaciones para dotar a esta finca, actualmente con acceso exclusivo por c/

Tomillo 2, de condiciones suficientes para su desarrollo. Esta flanqueada Unicamente por la
calle de los Almendros, al oeste, por lo que no podria desarrollarse con parcela minima de
500 m2, como asignan las NNSS.

Condiciones:

Se mantiene la edificabilidad de 0,33 m2/m2, imponiendo la condicion de desarrollo por
Agrupacion deConjunto. Las parcelas privativas deberan tener un frente minimo de 6,00
metros, y una superficie minima de 200 m2.

El resto de la zona este que no fuese ocupado por las parcelas privativas con frente a la calle
de los Olivos, deberd mantenerse como zoomUn de la Agrupacién de Conjunto,
respetando el arbolado existente.

Cedera la prolongacion de la calle de los Almendros, urbanizada, con el ancho existente
segun sefala la hoja®3de los planos de ordenacion.

B 3
BN 3 =
37 e
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ESTUDIO DE DETALLE N°10.- HORTENSIAS 10

Descripcién
Parcela en calle Hortensias 10, con referencia catastral 2850220VL1025S0001LY, de

9.075 m2 de superficie, sin edificar, con una via pecuaria en su borde este (conocida como
calle Hortensia), y con dos calles previstas en las NNSS sin ceder ni ejecutar.

Condiciones:

Debera definitas alineaciones de las dos calles de sentidd estste grafiadas en los planos

de ordenacion, con el ancho de las calles existentes a las que acceden, pero en todo caso con
un ancho minimo de diez metros.

Cedera las calles urbanizadas. En el caso dallea Hortensia, actualmente via pecuaria,
debera ceder una franja de al menos 14 metros de ancho, colindante con el trazado de la via
pecuaria, y que permutara con el tramo de la via pecuaria actual, previo informe del Area de
Vias Pecuarias de la Comdad de Madrid, con permutan modificacion de trazado por el
procedimiento establecido en la Ley 3/1995,1&ede junio, de Vias Pecuarias si ese
Organismo lo considerase necesario.

Catastro o Estado actual

ESTUDIO DE DETALLE N°11.- Calle Zarza 9

Ambito:
Parcela en calle Zarza n° 9, con referencia catastral 3150301VL1035S0001ZP.

Descripcion
Parcela de 6.372fale superficie, con una via pecuaria en su borde oeste (ocupada en parte
por la calle del Lauro).

Condiciones:

Debera definir las alineaciones, ampliando la calle del Lauro con cesién de una franja de 3,0
metros de ancho, urbanizada como acera y conteniendo el arbol existente en la confluencia
de calles del Lauro y de la Zarza, mejorando el paso de la Vereda leépdyob Requiere
informe previo del Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

No se admiten viarios interiord3ebera desarrollarse como Agrupacion de Conjunto.
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ESTUDIO DE DETALLE N° 13.- Monte Redondo

Justificacion

Es parte de una parcela clasificada como suelo urbano en las NNSS, que actualmente
Unicamente tiene conexién con la calle Cerro del Telégrafo al sur. Requiere conectar el viario
con la ¢/ Monte Redomdal oeste, y definir su alineacion interior salvando la pendiente
existente.

Descripcion

Zona edificable de aproximadamente 6.300 m2, de la finca con Referencia catastral n°
4552824V1.1045S0000MD, con unico acceso actual por ¢/ Monte Redondo al oeste. Por
zona este discurre una linea eléctrica aérea de 220 Kv. El extremo este queda afectado por la
zona de proteccion de la carretera6BIL. Es parte de un expediente de segregacion de la
finca matriz aprobado en agosto de 2005. No ha habido actuacioteeltasha.

Condiciones

La urbanizacién debera conectar con calleadmenosl0 m. de ancho las calles Monte
Redondo y Telégrafaon tramitacion de Estudio de Detalle para definir las alineaciones
Creara la infraestructura de conexion de las reddsstiéoucion y de saneamiento al sistema
general de abastecimiento y de saneamiento y depuraciéon previa a la puesta en servicio de
las infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento,
saneamiento y depuracion.

Deberarespetar las afecciones de:

0 La linea eléctrica existente, que debera enterrarse, modificar su trazado o mantener
un corredor de 15 metros de ancho en el que no se permitira edificar ni instalar usos
para actividades con intervencion de personas
Las zonas d proteccion de la carretera-801 definidas por la ley 3/1991 de
carreteras de la Comunidad de Madrid: Zona de Dominio Publico constituida por una
franja de terreno de 3,0 metros medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacion y perpeicularmente a dicha arista, y una franja de Proteccion, de 15
metros de ancho medidos desde la arista exterior de la explanacién de la carretera.
Proteccion acustica de las emisiones de la carrete@1M Debera presentar un
estudio de contaminacion adgst con las medidagpreventivas y correctoras
necesarias para garantizar que no se superan los nlegi@es para el uso
residencial, de acuerdo al Decreto 55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012),

0 Para la aprobacion de las medidas de proteccion de la carretera se requerira Informe
vinculante de la Direccion General de Carreteras.

O«

O«
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Las condiciones de desarrollo son las de la ordenanza RU 2, con parcela minima de 500 m2.

Ordenacion PG

Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conjunto de futuros
propietarios constituidos en Entidad de Conservacion Urbanistica, el mantenimiento libre de
maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante por el ner&ste con la parte edificable

de la finca. Se aplicara para ello el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que
se aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccidén civil de emergencia por
incendios forestales, con obligacion de asagla proteccién alrededor de la edificacion,
medida desde el limite exterior de la edificacién o instalacién destinada a las personas, libre
de vegetacion seca y con la masa arbérea aclarada.

0 Condiciones de proteccién de flora y fauna para el desadellé@mbito ED13,
Monterredondo: Previamente a su desarrollo, debera realizarse un analisis de la
posible afeccion de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que al este se
encuentran terrenos de Monte de Utilidad Publica, pasada la carre®&h (MNUU
Particulares, Articulo 25Montes o terreno forestaley 16/1995, de 4 de mayo,
forestal y de proteccion de la naturaleza de la Comunidad de Madrid).
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ESTUDIO DE DETALLE N° 14.- Callejon de Oliva 4

Ambito: Parcelas de referencia catastral  3355%MBN5N0001GW vy
3355914VL1035N0001YW, con 147%mn total.

Catastro

Ordenaciéon PG

Objetivos Se delimita como ambito de Estudio de Detalle con objeto de presentar una
fachada de ancho razonable (aproximadamente 5,50 metros cada propiedad) y con un espacio
frontal a la plaza con separacién suficiente de la nueva edificacion (algo mas de 5P metro

a la edificacion existentde portal n° @&l sureste.

Condiciones

.- Definir la alineacién del viario que dé acceso a la edificacién, y definir la volumetria a
desarrollar, con la consiguiente reparcelacion.

.- Ordenanza Casco Antiguo, admitiendamtho indicado para cada una de las dos fachadas

resultantes. Alternativamente, desarrollar un UGnico proyecto con la fachada de
aproximadamente 11,00 metros en total.

.- El resto de la propiedad actual se destinara a jardin privado, sin edificacion.

.- Laurbanizacion del tramo de calle publica resultante se urbanizara por la propiedad.
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ESTUDIO DE DETALLE N° 15.- Callejon de Oliva 8

Ambito: Parcela de
referencia catastra
3555707VL1035N

0001GW

Catastro

Ordenacion PG

Objetivos Establecerla posibilidad de desarrollo de una propiedad con muy escasa
separacion actual de la fachada opuesta del n° 12 de la misma calle, ampliando el espacio
entre fachadas del callejébn con portales n° 12 y 14, y modificando la volumetria para
manteneta edificabilidad actual.

Condiciones

.- Definir la alineacion segun indican los planos 03.2 y -E20de ordenacion del Plan
General, manteniendo la superficie edificable pero separando la fachada norte al menos
cuatro metros de la fachada opuestan@dl2 de la misma calle. Se mantendra la superficie
edificable variando en lo necesario la alineacion de la fachada sur al callejon de Oliva,
siguiendo el plano de fachada existente de la propiedad contigua al este.

.- Ordenanza Casco Antiguo.

.- La urbanzacion del tramo de calle publica resultante se urbanizara por la propiedad.
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Art. 9. UNIDADES DE EJECUCION, UE

1. Condiciones generales

Son é&reas de suelo urbano no consolidado que requieren proveerse de dotaciones, y por tanto
requieren realizar cesiones de suelo dotacional. Previamente a su division en parcelas o en
unidades residenciales independientes, requieren de la distribucitatiegue beneficios

y cargas entre los propietarios o la propiedad en caso de ser Unica, y el Ayuntamiento.

Deberan realizar la cesién correspondiente al 10 por ciento de su edificabilidad, asi como las
cesiones de redes publicas que establecen las figke se adjuntan a continuacion; cesiones

gue habran de realizarse urbanizadas por la propiedad. En caso de que la cesion de suelo
correspondiente al 10% de la edificabilidad del ambito no resulte en terrenos de suficiente
dimensién para ser edificad@® procedera a sustituirlos por su equivalente econémico.

Se desarrollarapor sistema de compensacion, o por ejecucion directa si se cumpliesen las
condiciones del articulo 106 LSCM.

En caso de que la propiedad o agente de desarrollo acepte la omigraftada en los planos

de ordenacion del Plan General con caracter pormenorizado, no serd necesaria la tramitacion
de Plan Parcial, siendo suficiente la tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion y de
Reparcelacion.

En todos los casos se dara cumpdintd a las obligaciones sefialadas en el articulo 20 LSCM.
2. Condiciones de abastecimiento de agua y de saneamiento

Respecto al abastecimiento de agua, de acuerdo con las condiciones del Canal dé Isabel I
Gestion, las UE-Los Linos y UE3-Berrocal, se abasteceran desde las tuberias proximas
existentes con capacidad suficientese abasteceran desde el Depdésito Collado Mediano 1.

Las UE 4Los Abetos (Serrania de la Paloma) y UBPdseo Maja de la Luna (Reajo del
Roble) se abasteceransde las tuberias proximas con capacidad suficiente. Las conexiones

a la red de abastecimiento existente se definiran, una vez vayan a ser desarrollados, en el
Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexion exterior
deberan solitar a CYIl-Gestion.

La red de saneamiento de las Unidades de Ejecucion UE 1 alelieBa ser de la misma
tipologia que la red a la que se conecte.

En los d&mbitos UR, UE2, UE3, y UE4, se debera realizar, por parte del promotor, un
estudio hidricadel caudal de aguas negras y de lluvia que aportara el ambito a la red de
colectores y emisarios gestionados por Canal de Isab@lehtiony de titularidad de la
Comunidad de Madrid o de CYIl. No debera incorporarse a esa red un caudal de aguas
residuale diluido superior a cinco veces el caudal medio de las aguas residuales aportadas
por la actuacion. Asi mismo se debera disponer de un tanque de laminacion, o bien plantear
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Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible (SDUS) para reducir la escorrentia enoorigen
fin de regular la carta contaminante y laminar el caudal de los vertidos.

Previamente a la conexion a la red de saneamiento, deberd asegurarse que se siguen las
directrices y conclusiones indicadas en el Estudio de Diagnosis y Plan Directoedei¢a
drenaje urbano del municipio de Collado Mediano, redactado por Canal de Is@lestithn

3. Costes de urbanizacion

Su desarrollo requiere el correspondidPt@yecto de Urbanizacion que establezca las cargas
de ejecucion de las infraestructuras que requiera. Para el &mbido &JEAyuntamiento
establecersu contribucién al coste de la nueva tuberia de distribucion de fundicion ductil y
diametros 200/100 mmue partira desde la tuberia de 200 mm del Paseo de Rosales,
compartido con el &mbito ABBUS 11 en relacidn a sus respectivas edificabilidades, de
acuerdo al Informe de CYII de referencia EXP: 2018 _EXP_00032979 y fecha de 28/06/2019.

4. Fichas de las Uniddes de Ejecucion

A continuacion, se enumeran los ambitos de Unidades de Ejecucion sefalados en los planos
de ordenacion, y las fichas de sus respectivas condiciones de desarrollo.

UE n° Denominacion Hoja de la serie 3 de planos
1 Los Linos 3
2 Paseo Maja de la Luna 8
3 Berrocal 4y1
4 Los Abetos 9
5 Calle Goya 12 2
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UE 1- Los Linos 1
Condiciones
Ordenanza RU 2, con parcela minima 500 m2.

Cesion del area grafiada en los planos de ordenacion como zonas verdes de red general y de
redlocal, que en cualquier caso debera comprender 30 m2 por cada 100 m2 edificables y 20
m2 por cada 100 m2 edificables, respectivamente. Se excluye la franja de Dominio Publico
Hidraulico del arroyo de Los Linos, que es ya de uso y dominio publico.

Al Ayuntamiento le corresponde el 10% de la edificabilidad total.

Deber& dejar para uso de infraestructuras de red general, el pasillo de 3,0 m. de ancho para
la linea eléctrica que viene del este, que debera enterrar a su paso por la urbanizacion; o
alterngivamente, modificar el trazado de la linea aérea actual.

Deberd ampliarse la calle Los Linos en su tramo colindante con el ambito, a un ancho similar
al de la calle de Las Nieves.

El cerramiento al noroeste para separar la zona inundable de las paddelables debera
realizarse con material y dimensiones adecuadas a la colindancia con la zona inundable; o
bien diferenciar la cota de suelo de ambas zonas para evitar riesgos.

W

C‘rdenacién PGOU

Condiciones Acusticas de la UE 1

Debido al trafto previsto en la avenida de Buenos Aires se prevé el incumplimiento de los
objetivos de calidad acustica (OCA) correspondientes al uso residencial del ambito en una
franja de hasta 30 m de profundidad respecto al limite con la avenida, afectando a la mayo
parte de la superficie de la unidad.

Su resolucion requeriria la implantacion de una barrera acustica de 50 m de longitud y 3 m
de altura en el limite con la avenida, prolongandola 10 m sobre las esquinas del ambito,
tanto al norte como al sur.

En cualgier caso, la propuesta de ordenacion del ambito podra revisar esta solucion,
optando por otras medidas eficaces para la proteccion de las areas exteriores y el interior de
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las edificaciones, todo ello en funcidn de las condiciones acusticas existerite®arento
de acometer dicho proyecto de ordenacion.

En particular, la ejecucion de la variante de la carrete@28Isupondria una reduccion en

la carga de trafico prevista para esta alternativa sobre la avenida de Buenos Aires, y la
solucién acustica pbyd adaptarse al menor impacto acustico reflejado en el Estudio
Acustico del Plan General, o bien realizar un nuevo estudio acustico para la situacion una
vez la variante estuviera en servicio.

A los efectos del calculo del aislamiento minimo de la emviéy de las futuras
edificaciones sensibles segun el -BIBR del CTE, en caso de no contarse con dato
actualizado posterior, podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido
postoperacionales diurnos a 4,0 m de altura del Estudio Acustico.
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UE 2.Paseo de Maja de la Luna (Reajo del Roble)
Condiciones
Ordenanza RU 3, supeditada a las condiciones siguientes.

De acuerdo con la explicacion de la Memoria Justificativa del Plan General, este ambito de
13.550 m2s (medicion del levantamiento topografico del Plan General, que puede diferir de
las dimensiones de escrituras y del Registro de la Propiedad) contarscedificabilidad

total de 1.800 m2 edificables, con parcelas de superficie minima 1.000 m2 y frente minimo
15 metros.

La ordenacién incluira un viario publico interno de 10 metros de ancho uniendo el Paseo de
la Dehesa del Valle con el Paseo de la Majda Luna, que permita dar acceso a las nuevas
parcelas. El trazado grafiado en los planos de ordenacion puede ser variado para adaptarse a
la ordenacion final.

Ademas, cedera un corredor de paso de red general del colector de Navacerrada, con 3 m de
archura, cuyo extremo suroeste se ampliara para permitir una entrada a las parcelas desde el
Paseo de la Dehesa del Valle.

Con esta configuracion, resultarian cuatro zonas edificables, de las cuales la zona suroeste
tendria forma triangular entre el Pasieola Dehesa del Valle y el paso del corredor publico

para el colector. En este caso, se admite que la parcela resultante disponga de suelo a ambos
lados del corredor publico, para disponer de una superficie m@oimantade 1.000 m2.

Debera cederse elario central urbanizado, y una franja de al menos 6 metros de ancho en
todo el limite sur del &mbito de la UE para zona verde, ampliando la zona verde ya
existente al sur y por tanto con capacidad funcional para ese uso.

Atenderd le costes sefialadan el Art. 141. Costes de desarrollo, de estas Normas
Urbanisticas Particulares: Ampliacion del depésito de agua, ejecucién de nuevas tuberias de
abastecimiento de agua, y solicitud de Informe de Viabilid&hahl de Isabel H Gestidn

previo a su desrollo.

Ordenacion PG

DOCUMENTOPARA APROBACIONPROVISIONAL
105



NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

Le corresponde al Ayuntamiento el 10% del incremento de aprovechamiento, calculado en
80 m2c, que podra sustituirse por su equivalente econémico.

Se aplicara la Ley 8/2005 de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano CAM y
Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.

El sistema de actuacion sera por compensacion; sera preceptiva la tramitacion de un Proyecto
de Reparcelacion (art. 86 LSCM) para establecer la adjudicacion de las zonas publicas de
cesion. Si la propiedbactual fuese deudora de las cuotas de conservacion y mantenimiento
correspondientes a la Entidad Urbanistica de Conservacion de Reajo del Roble, debera
satisfacerlas o establecer las condiciones de compensacion previamente a la aprobacion del
Proyecto dd&Reparcelacion de modo que no se traslade la carga a las nuevas propiedades. En
su caso el Ayuntamiento, en aplicacion de los articulos 69 y 70.1 del Reglamento de Gestion
Urbanistica (RD. 3288/1978 de 25 de agosto), de los que resulta que el incumpldeient

los propietarios de suelo de las obligaciones y cargas de urbanizacion dara lugar a la exaccion
de las cuotas de conservacion y mantenimiento, podré exigir por la via de apremio las cuotas
gue se adeudan a la entidad urbanistica de conservacioriaci@socorrespondiente.
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UE 3.-- Berrocal
Condiciones

Ordenanza RU 2, con parcela minima de 500 m2. Edificabilidad del &mbito: 0,27 m2e/m2s.
Densidad maxima de viviendas: 22 vdas/ha.

Cedera 30 m2 de suelo para zonas verdes y equipamiento localgpa06au2 edificables,
de los cuales al menos el 70% se destinara a zonas verdes.
Debera ceder al Ayuntamiento suelo para edificar el 10% de la edificabilidad total.

El trazado del nuevo viario interior es libre; pero si el Ayuntamiento requiriese um acces
mas directo a la carretera®23, debera obtenerse informe favorable de la D.G. de Carreteras
de la Comunidad de Madrid.

Debera respetar el arbolado existente, sustituyéndolo por arbolado similar en caso de ser
necesario, cumpliendo la Ordenanza Murdtibe Proteccion del Arbolado.

Urbanizara un carril peatonal y de bicicletas conectando la calle de La Jara al este, con la
carretera M623 al oeste.

Debera pasar a trazado subterraneo la linea aérea eléctricacabteialmodificar su trazado
evitandoel paso sobre este ambito de ordenacion.

Requiere la tramitacién de un Plan Pardial.aprobacién del correspondiente Plan Parcial
requerira el informe previo de la D. G. de Biodiversidad (art. 42, ley 16/1995, de 4 de mayo).

Esresponsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conjunto de futuras personas
propietarias constituidas en Entidad de Conservacion Urbanistica, el mantenimiento libre de
maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante por el sur con lagiicable del &mbito.

Se aplicara para ello el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la
Directriz basica de planificacién de proteccion civil de emergencia por incendios forestales,
con obligacion de asegurar la protecciondddor de la edificacion, medida desde el limite
exterior de la edificacidn o instalacion destinada a las personas, libre de vegetacion seca y
con la masa arborea aclarada.
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Condiciones de afeccig Croquis de la via pecuaria collndante '

por via pecuaria K7 /4 B
Cumplira las condicione 4
del articulo5 de estag

. B /;;Z;??
Normas  Urbanistica - (/\ e e ] /
Particulares. P

Condiciones acusticas de la UE 3:

Con las caracteristicas actuales de velocidad de la carreté28 W con el trafico futuro
previsto, se produciria el incumplimiento de los objetivos de calidad acustica (OCA)
correspondientes al uso residencial del sector en una franja de unos 25m respecto a la via
en la zona principal junto a la calle Ramiro. La franja de terreno colindanke cametera

M-623 no requiere medidas preventivas si su uso se mantiene como servicios urbanos
relacionados con la carretera.

La ordenacion interior de la zona principal debera atender a esta prevision, ubicando las
parcelas residenciales fuera de laazafectada.

En caso de no poder respetarse estas condiciones, la propuesta de ordenacién habra de
estudiar la implantacion una barrera acustica (caballon de tierras o pantalla acustica)
paralela a la carretera con la altura y longitud necesariagquartizar el cumplimiento de

los OCA, cuyas dimensiones deberan establecerse en el proyecto en funcion de la ubicacion
final de los usos acusticamente sensibles dentro de la UE y de la limitacion de velocidad
maxima en la M623.

En particular, la ejecuamde la variante de la carretera@@3 supondria una reduccion en

la carga de trafico prevista para esta alternativa sobre esta via y consecuentemente una
reduccion de los niveles sonoros con origen en la misma, segun se describe en el Estudio
Acustico delPlan General.

A los efectos del célculo del aislamiento minimo de la envolvente de las futuras
edificaciones sensibles segun el -BIBR del CTE, en caso de no contarse con dato
actualizado posterior, podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido
postoperacionales diurnos a 4,0 m de altura del Estudio Acustico.
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UE 4- Los Abetos (Serrania de la Paloma
Condiciones

Ambito de aproximadamente 6.900 m2. Su delimitacion debera ajustarse al camino existente
gue une las calles de los Abetos co@ainino de Navacerrada, cuyo uso habitual por trafico
rodado de la urbanizacion Serrania de la Paloma justifica esta regularizacion de
delimitaciones.

—
W,

] Y
SN ) A
\Yy TahN

B

Ordenanza RU 2, con edificabilidad 0,20 m2e/m2s aplicada a la superficie del ambito
excluida lasuperficie de los caminos existentes. Admite un maximo de seis parcelas.

Cesion de 30 m2 de terreno por cada 100 m2 edificables para zona verde publica, que debera
ubicarse en una Unica superficie donde exista ya arbolado.

Cesion de suelo para infraestiuras, de la franja norte de cuatro metros de ancho por la que
discurre un colector de saneamiento, hasta ahora sujeta a servidumbre de paso del mismo.

El coste de la urbanizacion sera a cargo de la propiedad. Atensleosies sefialados en el

Art. 14.1. Costes de desarrollo, de estas Normas Urbanisticas Particulares: Ampliacion del
depdsito de agua, ejecucion de nuevas tuberias de abastecimiento de agua, y solicitud de
Informe de Viabilidad aCanal de Isabel H Gestiénprevio a su desarrollo.

Al Ay untamiento le corresponde el 10% de la edificabilidad total.

Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conjunto de futuros
propietarios constituidos en Entidad de Conservacion Urbanistica, el mantenimiento libre de
maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante por el sur con la pacabéalidiel &mbito.

Se aplicara para ello el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la
Directriz basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales,
con obligacion de asegurar la proteccion alredddda edificacion, medida desde el limite
exterior de la edificacidén o instalacién destinada a las personas, libre de vegetacion seca y
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con la masa arborea aclarada. No obstante, el preceptivo Plan de la Administracién para
Proteccion de Riesgo de Incenéforestal podra modificar estos términos.

El sistema de actuacion sera por compensacion.
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UE 5. Calle Goya 12
Condiciones
Ordenanza RE2 de parcela minima 500 m2 y edificabilidad 0,33 m2/m2.

La ordenacion debe asegurar un Unico acceso desde laGoge adecuado para cuatro
nuevas parcelas con frente de 10 metros cada una al nuevo parque publico, adicionales a la
parcela que contenga las tres edificaciones de 1970 destinadas a vivienda situadas en la zona
norte.

Cesion de parcela para zonas veriesedes general y local, en franja de 12 metros de ancho
minimoal sury 7 metros al norte adyacente a la calle Goya, segun se grafia en los planos de
ordenacion. El acceso a las nuevas parcelas de uso unifamiliar se producira en una Unica
entrada desde calle Goya, bien creando una via privada interior pegada a la franja de zona
verde, o0 bien actuando cagrupacion de conjuntdsta ordenacion podra variarse previa
tramitacion de uiEstudio de Detalle

Debera modificar el encuentro de la calle Goya leoAvenida del Pinar redondeando el
actual angulo agudo de la parcela para obtener una esquina circular de 5 metros de radio.
Cesion al Ayuntamiento del 10% del incremento de aprovechamiento.

Se deberé respetar la vegetacion existente tanto de bordeenahimterior; para lo que se
aplicara la Ley 8/2005 de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano CAM y la Ordenanza
Municipal de Proteccion del Arbolado.

Ordenauon del Plan General

DOCUMENTOPARA APROBACIONPROVISIONAL
111



NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

Art. 10. PLANES ESPECIALES

1. PLAN ESPECIAL DE ACTUACION MUNICIPAL DE PROTECCION CIVIL

Objetivos:

Considerara, entre otros, los siguientes objetivos:

0 Configurar | a organizaci-n que asegure en el
bésicas de la Proteccion Civil.

0 Promover | da sautoprateccion coparative s/ ciudadana en el ambito del

municipio, tanto para acciones de prevencidn como para intervencion en emergencias.

0 Ildentificar y analizar | os diferentes ds vy
0 Definir | avenciomgara editar redueir Igs riesgos detectados.

0 Promover | a informaci-n y concienciaci-n de
de prevencion y proteccion a adoptar.

0 Disponer |l a coordinaci - n de sporume desformaos r ec u

rapida y eficaz ante cualquier situacion de emergencia y, en su caso, integrandose en el Plan
Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid (PLATERCAM).
0 Coordinar | os recursos | ocales con el PLATE

Ambito:
Término Muncipal completo.

Justificacion:

No es un plan especial de actuacion del Plan General de Ordenacién Urbana, por tanto, no
tiene efectos urbanisticos, pero debera ser tenido en cuenta para la redaccién de los planes de
desarrollo de este ultimo.

Condiciones de desarrollo del Plan Especial:

1. La redaccion del Plan Territorial Municipal se hara de acuerdo a la Norma Basica de
Proteccion Civil, Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, y al PLATERCAM, Decreto
85/1992, de 17 de diciembre.

2. Puede incluir contenido de un Plan Especial de Actuacion Municipal por Incendios
Forestales, teniendo en cuenta el Plan Especial de la Comunidad de Madrid, Decreto
59/2017, de 6 de junio, y en particular su Anexo n°® 4 para Planes de Actuacion de
Ambito Local, y su ane® n°6 para Prevencién de incendios forestales en las
urbanizaciones sin continuidad inmediata con la trama urbana.

3. Tendra en cuenta la proteccion de areas de inundacion del arroyo de Los Linos.

4. Tendra en cuenta dictar disposiciones de informacion sabreofssecuencias que
tiene para la salud el gas radén en zonas graniticas, y de medidas de prevencion de
radiaciones de gas radon, en particular para edificaciones construidas en piedra de
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granito. Desarrollara las condiciones sefaladas con caracter garestdNormas
UrbanisticadarticularesArticulo 17.2.

5. Tendra en cuenta, a efectos de planificacion de proteccion civil ante emergencias, que
se produzca una nube toxica por rotura de tanque de cloro liquido de la ETAP
(Estacion de Tratamiento de AgRatable) de Navacerrada, que afectaria a Collado

Medi ano en | a AiZona de intervenci- -no (radi
(radio de 3.700 metros), contemplado en la Hipotesis 3, del PEI de la ETAP
Navacerrada.

6. Tendra en cuenta la aplicacion delaRDecreto 840/2015, de 21 de septiembre, por
el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes
graves en los que intervengan sustancias peligrosas
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2. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DE SOTOGRANDE

Objetivos: Definir y viabilizar el desarrollo de las infraestructuras puablicas necesarias en el
ambito de Sotogrande. Proteger el paisaje urbano actual, previniendo riesgos de inundacion,
conservando su calidad ambiental y al mismo tiempo viabilizandessurrdllo.

Ambito: Urbanizacion de Sotogrande, estimada en 18,77 has.

Clasificacion de sueloEn tanto no se apruebe el Plan Especial, se considera Suelo Urbano
No Consolidado.

Justificacion:

Se trata de resolver una situacion congeldgede 1990, con fincas de muy diferentes
tamarios entre 5.000 y méas de 30.060eun un viario actual en fondo de saco de mas de
100 metros de longitud y de propiedad privada mancomunada que por motivos de seguridad
requiere ser mallado para proporcionemgnos dos salidas en casos de emergencia, en
particular, de incendio forestal. La urbanizacion deti@ig su cesion al Ayuntamiento
posibilitara la ejecuciéon y mejora del resto de infraestructuras.

La complejidad de la ordenacion se incrementa poetesidad de establecer medidas de
proteccion a la inundacién correspondiente a la avenida de 500 afios de periodo de retorno,
y de proteger un ambito de importante fraccion de cabida cubierta, que por criterios de
proteccion podria asimilarse a las conoliies de compensacion para procesos de
disminucién de la cabida forestal, pero que legalmente queda excluidoletgskrcion

forestal por tratarse de terrenos ya clasificados como suelo urbano en el planeamiento
vigente.
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Condiciones de desarrollo del Rn Especial:

1. Parametros urbanisticos

Son los de la Ordenanza Zonal Residencial Unifamiliar de grado &, BbJeste caso
con parcela minim&.000 m2 o la existente si fuera menor, y edificabili@adm2/m2,
la misma que tenia en las NNSS.

Aun cuando la edificacion existente sobrepasase la edificabilidad asignada por la
Ordenanza Unifamiliar de grado 6, esa edificacibn no se considerard como fuera de
ordenacion por exceso de edificabilidad para laglarexistente.

La parcela n°® 20 del poligono catastral 15231 se califica especificamente como
Dotacional con Ordenanza de Dotaciones y Equipamiento, a la que en este caso se asigna
la edificabilidad de 0,50 m2c/3scomo equivalente una vez aplicadoatespondiente
Coeficiente de Ponderacién, a la que tenia como parcela de Ordenanza Unifamiliar de
grado 7 en las NNSS.

En tanto no se apruebe el Plan Especial, se estara a las condiciones de ordenacion
sefialadas en la ficha de Condiciones de OrdenadibtICde Los Barrizales, de estas
Normas Urbanisticas Particulares; y en cualquier caso se respetaran las Condiciones de
Ordenacion CO 10y CO 12 para parcelas con situaciones de ordenacion especificas.

Podra concederse en todos los casos licencia deddraantenimiento, rehabilitacion,
consolidacion y reestructuracion en edificios existentes.

2. Infraestructuras: Condiciones

a) Elaborar un Estudio Hidgraficopara delimitar el area de inundacion de la avenida
de 500 afios de periodo de retorno, salvo quedegta el area grafiada en el Plan
General donde se aplicaran los articulos6ly.30 de estas Normas Urbanisticas
ParticularesEn la zona de flujo preferente se aplicara lo dispuesto en el articulo 9
Ter del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,eqgdesarrolla los titulos
preliminar 1, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (Real
Decreto 849/1986, de 11 de abrllp zona de inundacién computa edificabilidad.
Cualquier uso propuesto para esa area requerird informe favorablea de |
Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

b) Ampliar las obras de paso existentes sobre el arroyo de LosiLiti&oto, de modo
gue no supongan un obstaculo al paso del agua.

c) Completar las dos calles internas de la urbanizacién enlazandolas al norte. Establecer
los accesos necesarios para que ddda parcelas cuenten con acceso a espacio
publico. En los casos en que encuentre arbolado en el Ipodig&desdoblarse la
calzada para no eliminarlo. Dispondra una rotonda en su extremo norte para facilitar
el cambio de sentido de vehiculos. Las doflesadeberan ser cedidas al
Ayuntamientouna vez urbanizadas

d) En todos los casos de edificacion residencial o dotacional, conectar el saneamiento
con la red publica, incluyendo las mejoras a la red actual que fuesen necesarias para
la conexion con la depadora de destino.

e) Disefiar las redes de abastecimiento de agua, de energia eléctrica y de
telecomunicaciones.

f) Las conexiones exteriores y redes interiores de distribucion deberan cumplir la
normativa técnica d€anal de Isabel § ser ejecutadas con cargdos promotores
del ambito.
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g)

h)
)

Para los casos de parcelas al oeste del arroyo de los Linos, convenir con la
Confederacién Hidrografica del Tajo la forma de acceso a las parseasio
admisible desde este PGOU la apertura de viario pridadaccesgara bdas las
parcelas afectadas

Ejecutar, a su costa las infraestructuras citadas en las letras anteriores.

El coste de ejecucion de la via de servicio de &1 correra a cargo del desarrollo

del sector SUS 15; pero la cesion de suelo necesaria pare easervicio sera a
cargo ddas fincas afectadas.

Proteccion del arbolado

Para toda actuacion de edificacion, sera obligatorio presentar un estudio del arbolado
existente. EI Ayuntamiento exigira la aplicacion de la Ley 8/2005 de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano CAM y la Ordenanza Municipal de Proteccion del
Arbolado, en particular para los casos de reposicion de arbolado; o bien incluirlo en
el Plan Especial, estableciendo areas de movimiento de la posible edificacion.

Proteccion dericendio y de inundaciones

La propiedad del ambito del Plan Especial debera asegurar la existencia de una franja
perimetral de proteccién de 30 metros de ancho dentro del &mbito, medida desde el
limite exterior de la edificacion o instalacion destinadasapersonas, libre de
vegetacion seca y con la masa arbérea aclarada. Siempre que sea posible, esta franja
debera ser de, al menos, ocho veces la altura de la vegetacion dominante (RD
893/2013, de 15 de noviembre, Directriz basica de planificacion de gtotagyvil

de emergencia por incendios forestales). No obstante, el preceptivo Plan de la
Administracion para Proteccion de Riesgo de Incendio Forestal podra modificar estos
términos.

La Entidad Urbanistica de Conservacgasociacion de propietaridgbera realizar

los trabajos periddicos necesarios para mantener y limpiar el cauce y obras de paso,
con la finalidad de evitar obstrucciones en situaciones de avenidas extraordinarias,
mediante la eliminacion de obstaculos al paso de la corriente y lava@éarde la
capacidad hidraulica de este tramo de cauce.

Ordenacion

El Plan Especial debera definir las zonas interiores a las parcelas que dispongan de
menor arbolado, estableciendo areas de movimiento de la edificacién que aseguren el
menorimpacto al arbolado existente, y realcen el paisaje actual de arbolado denso.

El desarrollo del Plan Especial podra establecer varias Unidades de Ejecucion; pero
en todos los casos, con ejecucion del sistema viario completo, y ejecucion de las
infraestruturas que den servicio al &mbito que fuese a ser desarrollado, y los estudios
hidrogréaficose informes de la Administracién correspondientes a ese ambito.

También, el Plan Especial podra proyectar nuevo viario publico interior en los dos
ambitos a ambosdos del Camino de Sotogrande de Arriba (parcelas 16 a 31), que
reduzca los fondos de las actuales parcelas, de modo que se facilite la parcelaciéon
minima de3.000 nf. En general, se debe evitda creacién de fondos de saco,
procurando quel nuevo viariocomiencey termire en puntos diferentes del viario
existente anterior.
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6.

7.

De acuerdaonlo que establece el articulo 4 de la Ley de Proteccion Forestal y la
Naturaleza de Madrid, ley 16/1995, dede mayo, el suelo de este ambito, ya
clasificado como urbano por el planeamiento vigente en la fecha de aprobacion de
dicha ley, no se considera monte o terrenos forestales.

Sistema de ejecucién por compensacion.

Plazos de tramitacion: Sin plazo.

Documentacion

Se formalizara al menos en la siguiente documentacion:

a)

b)

Memoria: Se describira la ordenacién establecida y se justificara su adecuacion al
planeamiento general, fundamentando, en su caso, las modificaciones introducidas
en la ordenacion poremorizada previamente dispuesta por éste.

Estudio Hidogréfico referido al arroyo del Soto, presentado a la Confederacion
Hidrografica del Tajo para su informacion independiente del Plan Especial, y con su
Informe preceptivo.

Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento.
Informespreceptivos de la D.G. de Carreteras, del Area de Vias Pecuarias, y de la
DG de Evaluacién Ambiental, de la Comunidad de Madrid.

Planos de ordenacion pormenorizada, a escala minima 1:2.000.

Normas urbanisticas.

Organizacion y gestion de la ejecucion, uiryendo Proyecto de Urbanizacion y de
Reparcelacion.
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CAPITULO 2. NORMATIVA PARTICULAR PARA EL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO
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Art. 11. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

1. Delimitaciéon

El suelo clasificado comsector urbanizable (Suelo Urbanizable Sectorizado, &3t
delimitado erel plano 1.1 de Clasificacidén del Suelo ylas hojas de la Ser@8 de planos
de ordenaciorincluye, en su caso, el suelo de las redes generales alats&tor.

2. Régimen juridico

El Suelo Urbanizable Sectorizado descrito en el presente Plan General esta sujeto a la
aprobacion de su respectivo Plan Parcial y el correspondiente Proyecto de Urbanizacion para
ser urbanizado y formar parte del suelo ucb&hrégimen del suelo urbanizable sectorizado

se atendrd a su definicion por el articulo 23 LSCM.

Previamente a su aprobacion inicial, los Planes Parciales y sus Proyectos de Urbanizacion
deberan aportar informe vinculante de los organismos preceptvdsy.

En particular, en el caso de afeccion a carreteras, serd necesario ldéotdae
Direccion General de Carreteras (Consejeria de Transporte, Vivienda e
Infraestructuras). Una vez obtenido el informe favorable, las conexiones que afecten
a las careteras competencia de la Comunidad de Madrid deberan definirse mediante
proyectos especificos completos que seran remitidos a esa Direccion General para su
informe, redactados por técnicos competeateln materia

No estard autorizado ningun nuevo es que no lo esté expresamente por la
Direccion General de Carreteras. Los accesos a todos los ambitos se realizaran por
las vias municipales mejorando los accesos actuales, y no se autorizardn nuevos
accesos directos por carreteras de competencia aut@om

En tantono se apruebe el correspondiente Plan Parcial no podran realizarse parcelaciones
urbanisticas de ninguna clase, ni podra iniciarse ninguna parcelacion rastica.

Una vez aprobado el correspondiente Plan Parcial se podra urbanizar y edificar conforme a
éstey con arreglo a sus fases previstas de ejecucion. En cuanto a usos globales e
infraestructuras previstas se refiere, podran autorizarse obras, usos e instalaciones
justificadas que se hubieran de realizar mediante la redaccion de Planes Especiales de
Equipamientos para la ejecucion directa de obras de infraestructuras o de sistemas generales
previstos en el Plan General, asi como las obras de caracter provisional, previo informe
favorable del 6rgano competente en materia de urbanismo, que habran desgecnaledo

lo acordase el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion y la autorizacion aceptada por la
propiedad debera inscribirse bajo dichas condiciones en el Registro de la Propiedad.

Podra edificarse conforme al planeamiento previa aprobacion del&tz@al§ Proyecto de
Urbanizacion correspondientes antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados,
siempre que se cumplan los requisitos de los articulos 41 y 42dkinkento désestion
Urbanistica, D 3288/1978, de 25 de agosto
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Proteccién detlominio publico

En caso de que la finca matriz en suelo urbanizable sea colindante con una via pecuaria, con
un camino publico, cauce, laguna o embalse publico, sera preceptivo que, con caracter previo
a la autorizacion, se proceda al deslinde del danpablico por el organismo competente.

En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca, la autorizacion condicionara
el otorgamiento de la licencia a que previamente se haya procedido a la restitucion del
dominio publico, rectificando elecramiento en su caso, o procediendo a su compensacion

en terreno en caso de que la valla estuviera protegida (caso de las vallas de piedra seca).

Proteccién de la flora y la fauna

Los instrumentos de desarrollo del PGOU deberan incluir la referendideat@ de la
normativa del Capitulo 4 de estas NNUU Particulgresles afecteo de otra normativa que
pudiera estar directamente relacionada con el desarrollo previsto. Esta referencia se ajustara
al grado de detalle correspondiente.

Art. 12. AREA DE REPARTO Y SISTEMA DE ACTUACION

Los sectores de suelo urbanizatdastituyen esu conjunto un Area de Reparto.

La Memoria Justificativa del Plan General sefiala las caracteristicas y parametros del Area
de Reparto.

Al Area de Reparto leorresponde un Aprovechamiento W@niv del Area de Reparto de
0,244 ua/m3s, segun se justifica en la Memoria del Plan General.

La diferencia entre el Unidades de Aprovechamiento del sector y el aprovechamiento unitario
del Area de Reparto se resolverafoome dicta el articulo 85 de la 1852001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Sistema de Actuacion: De acuerdo con el razonamiento expuesto en la Memoria del Plan
General, los sectores se desarrollaran por el Sistema de Actuacion por Compeseation
modificacion posterior

Art. 13. DERECHOS DE LA PROPIEDAD

Los propietarios de suelo urbanizable tendran derecho a promover su transformacion y
desarrollo, de conformidad con las determinaciones del Plan General y con lo que establece
la legislaci6rurbanistica.

Para la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion sera preciso obtener informe de viabilidad
de suministro de agua potable y puntos de conexion exterior a la red general, y de
cumplimiento de las Normas Técnicas de Abastecimiento de Agua ulal @alsabel I}
Gestion, emitido por el Canal de Isabel Gestion, 0 empresa responsable de gestion de la
aduccioén de agua.
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Lalicencia de nueva planta del ambito deleqgir como partelel proyecto de edificacion

la ejecucion de la infraestructucomplementaria al servicio de la parcela correspondiente si

tal infraestructura fuera una unidad separable del resto; y en caso de que estuviera destinada
para el servicio de varias parcelas debera ser realizada en su totalidad simultaneamente a la
primera licencia solicitada de edificacion.

Se entendera por infraestructura complementaria que podra ser objeto de ejecucion
simultdnea con las concesiones de licencia correspondiente:

- Las vias de servicio necesario para acceso a las parcelas privadalgdelopo
unidad de actuacion para las que se solicita licencia.

- Los espacios entre parcelas destinados al uso de aparcamiento o espacio libre
ajardinado de caracter privado al servicio de dichas parcelas.

- La plantacion de los parques, jardines y zonaglaalas que hubieran de cederse en
todo el ambito del Sector.

Art. 14. DEBERES PARA EL DESARROLLO PORMENORIZADO

Art. 14.1. Costes de desarrollo

1.- Costes de urbanizacion

Los costes de urbanizacién que han de ser sufragados por los tituléee®oes
urbanizables son los siguientes, comprendiendo tanto los de redes locales como de
redes generales, y sin perjuicio de otros legalmente exigibles:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacién, afirmado y
pavimentacion de calzadagnstruccion y encintado de aceras y canalizaciones que
deban construirse en el subsuelo de la via publica para servicios; y de soterramiento
de los depdsitos de residuos urbanos.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales, y construccion de la
estacion depuradora, en la proporcion que afecte al sector o poligono.

c) Suministro de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios. En particular,
costear, en sproporcion correspondiente al caudal demandado, la ejecucion de la
red de transporte de agua potable y depdsito que fueran necesarios para el desarrollo
propuesto; y costear, en proporcion a la superficie total del sector o poligono, el coste
de la red deagua reciclada si el municipio dispusiese de depdésito para ello.

d) Los sectores participaran en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales
hidraulicas (aduccion, regulacién, distribuciéon, saneamiento y depuracién)
propuestas en el Anexo dafraestructurasdel PGOU Su participacion se
determinara, proporcionalmente a la demanda de agua, en la Adenda al convenio que
puedan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de IsabeGRstion.

e) Suministro de energia eléctrica, incluidas conducciorsyilucion, enterramiento
de lineas de media y alta existentes con la contribucién exigible de las compaiiias
suministradoras, alumbrado publico y demas infraestructuras de servicios exigidos en
el planeamiento correspondiente. Los centros de transformacidéanterrados
contardn con las medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias
suplementarias de seguridad y accesibilidad.
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f)

9)

h)

)

K)

En relaciéon acumplimiento del Decreto 131/1997, de 16 de octubre, de producirse
alguna de las actuaciones urbanisticas relacionadas con las infraestructuras eléctricas,
debera estudiarse la contaminacion electromagnética previsible tras las actuaciones
correspondiengey de la compatibilidad con los usos propuestos. Se asegurara el
cumplimiento de la legislacion vigente sobre medidas de proteccion de la salud
humana y el medio ambiente frente a la contaminacion electromagnética,
considerando, entre otras normas, ellRegreto 1066/2001, de 28 de septiembre,

que aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccién de dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléstyda Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones.

Los proyectos relacionados con la instalacion de antenas de telefonia movil
estudiaran su impacto visual, proponiendo la mejor forma para que los elementos a
construir se encuentren integradas el entorno. Dichos proyectos incorporaran
estudios de integracion en el paisaje de las instalaciones. En las zonas de alta
fragilidad del paisaje se buscardn medidas que minimicen el impacto visual, tales
como las de mimetizacion que integran las aagep equipos en el entorno
paisajistico.

Jardineria y arbolado, asi como amueblamiento necesario para su uso Yy disfrute, en
parques, jardines y vias publicas.

Las indemnizaciones debidas a los propietarios y arrendatarios de edificios y
construcciones deualquier tipo que hayan de derribarse para la correcta ejecucién
del Plan Parcial, asi como las indemnizaciones derivadas de la obligada destruccién
de plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con la ordenacion que se ejecute.
El coste de redaamn y tramitacion del planeamiento de desarrollo, de los Estudios
complementarios necesarios para su aprobacion, y de los proyectos de urbanizacion;
y el importe de los gastos de gestion de la reparcelacion o compensacion.

Proteccion de cauces y zonas detgecion hidrica e hidroldgica: Los vertidos de
aguas deben contar con la autorizacion de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo.
Las redes de colectores que se proyecten, y los aliviaderos deberan contemplar que
los cauces receptores tengan capacidadvdeuacion suficiente. Los cauces se
mantendran de la manera mas natural posible evitdndose la implantacién de canales.
Sera necesaria la autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo para toda
actuacion en zona de Dominio Publico Hidraulico y zdaaolicia. Los colectores

en areas de influencia de los cauces deben situarse fuera del Dominio Publico
Hidraulico del cauce. Los aliviaderos deberan contar con instalaciones para limitar la
salida de sélidos al cauce receptor. Las captaciones de a@dpliaapdeben disponer

de las correspondientes concesiones administrativas por parte de la Confederacion
Hidrografica del Tajo. La reutilizacion de aguas depuradas requiere concesion
administrativa.

En el caso de instalaciones sometidas al Real Decr€10®/de 14 de enero, por el

gue se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y
los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la
implantacion de nuevos establecimientos como su clausura,nsstesan a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

m) El coste de las infraestructuras necesarias para tener acceso a las carreteras, y de las

n)

medidas para mejorar la situacién acustica.
El coste de ejecucion de las medidas de proteccidstiaa necesarias para evitar la
contaminacion acustica negativa de los focos exteriores de emisién de ruido.
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2.- Deposito de agua

En relacidn con la prevision de ampliar el depdésftd enCollado Mediano de los
actuales 3.000 #a una nueva capaeid de 5.000 Ay la proyeccion de una nueva
tuberia de aduccion de 300 mm de diametro y fundicién dudctil desde la Arteria
Navacerrada Los Molinos hasta dicho depésito, su coste se repartira entre todos los
nuevos ambitos de suelo urbanizable (incluscABl (AP1 SUSL1 y APl SUS11 ya
aprobados), proporcionalmente a sus respectivas edificabilidades. Previo Convenio
Ayuntamientoi CYII-G, este ultimo afrontard la financiacion y ejecucion, y lo ira
repercutiendo sobre los &mbitos sefialados a medida ggeségdesarrollen.

3.- Tuberias de abastecimiento de agua

El desarrollo de los siguientes ambitos costeara en cada caso la ejecucion de las
siguientes tuberias de abastecimiento de agua, con financiacién por el mismo
procedimiento del nUmelmterior.

Elemento a ser costeado por los ambitos sefialados | Ambitos
columna siguiente

Abastecimiento desde el depoésito Collado Mediano 1:
Tuberia de fundicién ddctil de diametro 500/400 mm ( SUS 4, R6, 8, 9
partird del depésito de Collado Mediano 1 hasta conectar g
nueva tuberia de distribucion de 300 mm del sector SUS
5-6. Se deberd instalar un caudalimetro en dicha conducc
la salida del degsito.

Tuberias de distribucion de fundicion ductil y diametros de {| SUS 4, 56, 8, 9, 1214
200 o 150 mm segun el caso, que habran de disq
preferentemente por el viario interior de los sectores.
Tuberias de distribucién de fuptn dictil y diametros de 20| API-SUS11
0 100 mm segun el caso, que partird desde la tuberia de 2( UE-3

del Paseo de Rosales y llegara hasta el APFSUgla UE3.

Abastecimiento desde el deposito Collado Mediano 2:

Tuberia de fundicion ductil de diametro 400 mm que partird API SUS 1, Altos Cobafierg
deposito de Collado Mediano 2 y conectara con la nuevatu SUS 2, 3

de distribucién de fundicion ductil y diametros 300/250 mm
deberé instalar un caudalimetro en dicha conduccion, a la
dd depésito.

Tuberias de distribucion de fundicion ductil y diametros de | API SUS 1, Altos Cobaiia
200 o 150 mm segun el caso, que habran de disq SUS 2,3
preferentemente por el viario interior de los nuevos desarrg

En d caso del abastecimiento de la-2En Reajo del Roble y de la UEen Serrania
de la Paloma; y del SUS Fuente Vallejo colindando con la urbanizacién de
Guadarrama, dhforme de Viabilidad de agupara consumo humano y puntos de
conexidn exterioestdlecerdgue estos ambitos deberan solicit@amal de Isabel Il

- Gestioncuando se vayan a desarrollar.

4.- Aportacion en terrenos para sufragar los gastos de urbanizacion
En la fase de redaccién o en el tramite de aprobacién de los proyectos ddagpardes
propietarios 0, en su caso, el urbanizador y el Ayuntamiento podran convenir la sustitucion
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de la cantidad que resulte como saldo de la cuenta de liquidacién de dichos proyectos por la
cesion de terrenos de valor urbanistico equivalente.

5.- Participacion del Ayuntamiento en los costes de urbanizacion

El Ayuntamiento, como propietario del exceso de aprovechamiento real sobre el 90 por
ciento del producto del coeficiente de edificabilidad del &rea de actuacion, por su superficie,
no participaé en estos costes, por recibir urbanizadas las cesiones de suelo tanto de redes de
dotaciones y zonas verdes locales, asi como el destinado a edificar el 10% del
aprovechamiento total.

Art. 14.2. Deber de Conservacion de la Urbanizacion

Las urbanizacioes residenciales lps poligonos o sectores de uso industrial y terciario se
constituiran en el plazo de seis meses de su aprobacion defimitiiEntidades Urbanisticas
de Conservacion para el mantenimiento de la urbanizac@m permanencidurante un
minimo de diez afios desde tacepcion por la Administracion, de la urbanizacién
correspondiente

Art. 14.3.- Prevencion de riesgos de incendio

Deber de poner los medios para evitar incendios forestales en las urbanizaciones colindantes
con espacios forestales. Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del
conjunto de los propietarigsara lo cual deben constituirea Entidad de Conservacion
Urbanistica, el mantenimiento libre de maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante
exteriormente con el ambito del sector urbanizable. Se aplicara para ello el Real Decreto
893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprlzebirectriz basica de planificacion de
proteccion civil de emergencia por incendios forestales, con obligaciéon de asegurar la
proteccion alrededor de la edificacion, medida desde el limite exterior de la edificacion o
instalacion destinada a las persgyridore de vegetacion seca y con la masa arboOrea aclarada.

No obstante, el preceptivo Plan de la Administracidon para Proteccion de Riesgo de Incendio
Forestal podra modificar estos términos.
Art. 14.4. Condiciones y Capacidad de saneamiento

Licenciasurbanisticasle edificacién y de primera ocupacioén o primera actividad

Laslicencias de edificaciébncencias de primera ocupacién o primera actividad pueden
guedar condicionadas al inicio de las obras de la ampliacién de la EDAR y de la reduccion
del caudal infiltrado, previo informe déanal de Isabel H Gestiébn No obstante, en el

caso de que algun ambito adelagltplazo desu desarrollo a la puesta en servicio de las
citadas obras, podra estudiarse la incorporacién de los vertidos en la EDAR]adEl
Endrinal, para lo cual y previamente a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, el
ambito de actuacion deberé consultar a G¥ékstion si las instalaciones existentes en
ese momento tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos genavace!
ambito.
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Seran de aplicacion las condiciones sefaladas &h5. Infraestructuras daistribucion y
saneamiento de agda estas NNUU Particulargsen el Anexo de Infraestructur&pigrafe
7. Red de saneamiento.

Red desaneamiento separativa

La red de saneamiento de los sectores-3US8JS3, SUS4, SUS5-6, SUS8, SUS9,

SUS12, SUS14 y SUS15 debera ser de tipo separati
.- En ningun caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instabcion interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas negras del
ambito. Estas aguas se incorporaran a la red de aguas pluviales, que debera verter a
cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red de alcantarillado de aguas negras,
y cumplir la normativa y condicionantes que marque la CHT al respecto, asi como el
R.D. 1290/2012 de 7 de septiembre, y el RD 590/1996 de 15 de marzo por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. Por
este motiw, se dispondran en cada area edificable dos acometidas de saneamiento,
una para aguas residuales y otra para pluviales.

.- No deberé incorporarse a los colectores y emisarios gestionadoarabide Isabel

Il - Gestidny de titularidad de la Comunidae &ladrid o de CYIl un caudal de aguas
residuales superior a la suma del caudal punta de las aguas negras aportadas por cada
sector y de las primeras aguas de escorrentia.

.- De acuerdo con lo recogido tanto en el RD 638/2016 como en el RD 1290/2012,
los Proyectos de las redes de alcantarillado deberdn contemplar la implantacion de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), que eviten/laminen la
incorporacion en la red dalcantarillado de las aguas de lluvia y con las que se
favorezca la infiltracion en el terreno de éstas, o bien disponer de un tanque de
laminacion.

.- Se debera realizar por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas
negras y de lluvia quaportara el ambito a la red de colectores y emisarios gestionados
por Canal de Isabel H Gestiony de titularidad de la Comunidad de Madrid o de
CYIl. No debera incorporarse a esa red un caudal de aguas residuales diluido superior
a cinco veces el caadmedio de las aguas residuales aportadas por la actuacion. Asi
mismo se debera disponer de un tanque de laminacioén, o bien plantear Sistemas de
Drenaje Urbano Sostenible (SDUS) para reducir la escorrentia en origen con el fin de
regular la carta contamante y laminar el caudal de los vertidos.

.- Previamente a la conexién a la red de saneamiento, debera asegurarse que se siguen
las directrices y conclusiones indicadas en el Estudio de Diagnosis y Plan Director de

la red de drenaje urbano del municipe @ollado Mediano, redactado g@anal de

Isabel 1T Gestion.

.- En el caso de que las obras de urbanizacion afecten a colectores y emisarios
existentes, éstos deberan retranquearssrgo del promotor de la actuaciargzonas

de dominio publicoEl pranotordebera ponerse en contacto con la Subdireccion de
Conservacion de Infraestructuras Zona OesteCdelal de Isabel H Gestidnpara

definir el retranqueo necesario y para la obtencion de las autorizaciones oportunas.
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Art. 15. PLAZOS DE EJECUCION Y ORDEN DE PRIORIDAD DE DESARROLLO
DE SECTORES

Se establecen las siguientes prioridades para el desarrollo de los sectores urbanizables segun
se justifica en la Memoria.
1 Prioridad 1: Sect@sSUS12y SUS14, destinads o con capacidad para albergar
usos productivos.
9 Prioridad 2:
o APISUS1,; yvinculado a ese ambito, el sector S2Rara facilitar el acceso
en glorieta a la carretera-BE3: bastaria con ejecutar la glorieta y el desarrollo
gue permitiese su financiacion
0 Los sectores SUB y SUS9 para terminar la estructura urbana sur del ntcleo
principal.
o El sector SUSL5 para ejecutar la via de servicio que dé acceso a las
urbanizaciones Barrizales y Sotogrande.
1 Prioridad 3: Sectores SUgy SUS5-6 (segun demanda de equipamientgspuS
3 por sucontribucidn a la infraestructura viaria general
9 Sin prioridad: APl SUSL1.

Horizonte temporal de entrada en servicio de sectores afectados por su conexién a la carretera
M-623

Se refiere al plazo, a partir de la aprobacion definitiva del PGOU, eseqieberan asumir
las condiciones y cargas suficientes para asegurar la viabilidad de la conexion. La Ficha
respectiva sefiala las condiciones y cargas.

APl SUS1 y sector SUS 2: 3 anos

Dependencia de infraestructuras

Todos los sectores pueden desarrsélade forma independiente a los demas, teniendo en
cuenta las redes de infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y pluviales, ya que todos
los sectores tienen al menos una conexion con las redes existentes. Unicamente los sectores
12 y 14 deben gantizar la conexion con las redes existentes ya que la conexién se encuentra
en el exterior del ambito del sector.

Art. 16. REDES DE INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
PUBLICOS EN SUELO URBANIZABLE

Art. 16.1. Condiciones generalede la urbanizacion

La ordenacion pormenorizada del sector debera cumplir las determinaciones de la legislacion
vigente sobre cesiones de suelo de regigsevision de espacios comunes privados de la
urbanizaciéngon las condiciones siguientes:

1.- Cesion de selo para Redes de Infraestructuras, Equipamiento y Servicios Publicos
cumpliendo la proporcion que sefala el articulo 36 de la LSCbhhnylas condiciones
determinadas elas fichas respetivaslgs planos de ordenacid@el PGOU
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2.- Cesion de suelo parRedes Generaléslscritas, segun se dimensiona en la ficha del
sector y se grafia en los planos de ordenacion del PGOU. En caso de que la ficha lo admita,

la Red General Interior determinada ot SCM, articulo 365 . a ) : APara | a red
zonas vales y espacios libres, 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construidoso, podr 8 for mar parte de | a supe

disminuyendo en consecuencia la dimensién de esta Ultima.

3.- Cesion de wselo para edifiar el aprovechamientarbanistico correspondiente al
Ayuntamiento.

4.- Ademas, el Sector dispondra sobre suelo de propiedad privada las siguientes reservas:

- Emplazamientos correspondientes a transformadores de energia eléctrica a baja
tension, o anedia tension en el sector industrial, sujetos a servidumbre de acceso de
la compaiiia suministradora del servicio de energia eléctrica.

- Las plazasde aparcamientmue prevén las Ordenanzas de Edificacion que se
apliguen, con un minimo de una plaza y meaa& cada 100 m?2 construibles o
fraccion de cualquier uso; y siempre en el interior de las parcelas privadas.

- En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucion de agua potable,
materiales, didmetros, etc., se observara el cumplimiento deolasas para el
Abastecimiento de Agua del Canal de IsabelGkstion.

5.- El trazado definitivo de los sectores evitard desmontes y taludes que afecten de forma
sustancial al relieve, especialmente en las zonas de ladera. El disefio urbano de los Planes
Parciales garantizara la adecuacion del trazado viario a la topogtedfando lo menos
posible el horizonte superficial existente, o recuperandolo posteriormente a las obras de
urbanizacién en su caso.

6.- La configuracion del viario interno de loscsmres, de acuerdo al Estudio Acustico
elaborado por la empresa TMA en mayo de 2019 para el Pl@€ddporado en el Anexo de
Estudio Acusticocumplird las siguientes condiciones generales, que pueden ser variadas
previa justificacion de su aportacién dejorapor un estudio propio del sector

0 La configuracion del viario interno no debguéopicia velocidades superiores a las
recomendeaiones acustica (50 km/h), por lo que ndeberian semecesarias medidas
de templado adicionales.

0 Los materiales queonformen las calzadas de todo el viario interno de los futuros
sectores deberan ser uniformes, evitando discontinuidades superficiales como bandas
transversales de limitacion de velocidad y, en especial, tratamientos como
empedrados o adoquinados en lasnios donde las velocidades legales superen los

30 km/h.

0 Se recomienda el empleo de materiales porosos con elevado indice de absorcion
acustica como los asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados.

7.- Los desarrollos en Sueldrbanizable quedaran condicionados a la ejecucion previa de
las infraestructuras de saneamiento y depuracion que daran servicio al término municipal,
con cumplimiento de lo sefialado emeteriorarticulo 14.4y el articulo 2.5 dela Normativa
Sectorial de Infraestructuras de distribucion y saneamiento de, adgisestas Normas
Urbanisticas Particulares
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8.- En todos los casos, debera realizarse por parte del promotor un estudio hidrico del caudal
de aguas negras y de lluvia que aportara el ambito al ldereolectores y emisarios de
alcantarillado de titularidad de la Comunidad de Madrid o adscritos a@?2étion, con
informe preceptivo de este ultimo organismo, de acuerdo a su Informe de referencia EXP:
2016 _EXP_000006926 (12/12/2016). Seran de apiinalas condiciones sefaladas en el

Art. 32.5de la Normativa Sectorial diefraestructuras de distribucion y saneamiento de,agua

de estas Normas Urbanisticas Particulares

9.- La edificabilidad correspondiente a las areas de redes generales se meategaliel
area edificable del sector.

Art. 16.2. Secciones viarias aplicables a los nuevos desarrollos

Sin perjuicio de que las Condiciones Generales de Urbanizacion dispongan otra cosa, el perfil
de los trazados viarios sera, en general, el mostradtas siguientes imagenes. El
Ayuntamiento podra disponer variaciones justificadas por la existencia de usos especificos
en los laterales del viario, o por la funcién propia del viario. Los viarios y esquemas de
ordenacion de redes y usos ajustaran siatt@zal terreno, reduciendo al minimo el
movimiento de tierras preciso para su materializacion.

Se estara a las dimensiones sefialadas en el Articulo 30 de las Normas Urbanisticas Generales
del Plan General, con la seccion grafica indicativa siguienteepagso general.

Deberda afiadirse un carril bici en los principales recorridos del sector, coincidiendo con los
gue ya tuviesen aprobacion en los &mbitos circundantes.
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P.K. EN LINEA

1.50 ! 230 T 2.00 2.00

8.00

SECCION TIPO 9 m.
(un solo sentido)

CALZADA

PK EN LINEA

150 200 7.00

| 12,00 ,

SECCION TIPO 12 m.
(doble sentido)
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2.00 650 [ 1.50 —=

| 1000

SECCION TIPO 10 m.
(doble sentido)

@\#N@
PK EN BATERIA
1.50 7.00 5.00 150
r~ 15.00
SECCION TIPO 16 m.
(doble sentido)
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Art. 17. CONDICIONES DE EDIFICACION , GESTION DE RESIDUOS Y
AFECCIONES DE INFRAESTRUCTURAS EN SUELO URBANIZABLE

Art. 17.1. Ordenanzas de edificacion

En suelo urbanizabkectorizadse aplicaramos parametros das Ordenanzagonalesdel
Suelo Urbano, con las determinaciones pormenorizadas que establezca justificadamente el
Plan Parcial correspondiente modificando aquéllas.

Art. 17.2. Proteccidn frente al gas radon

Para la edificacion, se aplicaran el Real Decreto 783/2001 sobre la exposicion al radén en los
espacios publicos y lugares de trabajo, y el Real Decreto 7322029 de diciembre, en

su referencia a la proteccion frente al gas radon, para edificios de nueva construccion, e
intervenciones en edificios existentes (ampliaciones, cambios de uso, u obras de reforma, que
permitan aumentar la proteccion frente al radé@lteren la proteccion inicial).

Art. 17.3. Caracterizacion analitica de los suelos

De acuerdo con el articulo 16 del&y 5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la
Comunidad de Madridos Planes Parciales incluiran un Estwgtibre la generacion g |

gestion de los residuos urbanos, y Estutkocaracterizacion analitica de suelos, que
debera ser informads por la Direcciéon General de Medio Ambiente de la Comunidad

de Madrid. En particular, los Sectores SUS 12, Chaparral de Estibilla, y SUS 14,
Majadillas, el estudio se realizara de acuerdo con las instrucciones que se sefialan en las
Fichas respectivas.

En todos los casos de suelo urbanizable en los que aparezcan vertidos puntuales de
residuos (probablemente provenientes de construccion y dempbaiéstos de antiguas
construcciones, se procederd a su caracterizacion mediante métodos adecuados
(inspeccion visual, organolépticos, analiticosiitn, o en laboratorio) para asegurar el
caracter inerte de los mismos. Enrelativo a su gestion, seellar4 a cabo de acuerdo

con los criterios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos
Contaminados para una economdrcular, acreditdndose todo ello mediante la
documentacion exigida en dicha norma y en sus disposiciones de desanr@la@aso

de que con la realizacion de estas verificaciones se detecten indicios de contaminacion,
se procederd a llevar a cabo la investigacion correspondiente.

Art. 17.4. Afeccionesde la red de carreteras
En los sectoregrbanizablegfectados por carreteras de la Comunidad de Madrid, se aplicara
la ley 3/1991 de Carreteras de la Comunidad de Madsus Reglamentoy la ley 37/2015

de Carreteras del Estado y su Reglamento.

Deberan definirse las zonas de proteccion:
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.- Zona de Dommio Publico, constituida por una franja de terreno al lado que corresponda de
la carretera, de 3 metros medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion
y perpendicularmente a dicha arista.

.- Zona de Proteccién al lado que corresponddadcarretera, delimitada por una linea
paralela a las arista exterior de explanacion, a una distancia de 25 metros en la carretera M
601 u otras que pudieran resultar integradas en la red principal, y 15 metros en el resto de las
redes de la Comunidad tadrid, medidos desde la arista exterior de explanacion.

.- En laZona deProteccion no se podran realizar obras de construccién de nueva planta,
sustitucion o reedificacion, ni Instalaciones fijas, ni ejecutar obras que supongan una
edificacion por delja del nivel del terreno, ni instalar lineas de alta tension, carteles o
cualquier otro medio de publicidad.

No obstante, se podran efectuar en la zona de proteccidn, previa autorizacion de la Consejeria
de Transportes, pequefias obras de reparacion yrecaci®m de las existentes que no
supongan en ningun caso incremento de su valor, asi como levantar instalaciones facilmente
desmontables y aquéllas otras destinadas al Servicio de la carretera.

En esta zona, las personas titulares de los terrenos pdalemednte sembrar y plantar sin

mas restricciones que las referentes a los cerramientos de sus fincas. Las plantaciones de
arbolado estaran sujetas a autorizacion.

.- Se podran autorizar en esta zona cerramientos diafanos siempre que no resulten mermadas
las condiciones de visibilidad y seguridad, ni supongan disminucion de las facultades de los
Organos administrativos en orden al cumplimiento de sus atribuciones, con relacién al
dominio publico viario.

.- Cuando resulte necesario el retranqueo de losroéntos de fincas por exigencias
derivadas de la construccion de nuevas vias, desdoblamiento de calzadas, ensanche de la
plataforma u otros motivos de interés publico, se podra ejecutar en las mismas condiciones
existentes antes de la formulacién del paig de obra, en cuanto a su estructura y distancia

de la arista exterior de la explanacion, garantizandose en todo caso que el cerramiento se
sitle fuera de la zona de dominio publico.

.- Las limitaciones anteriormente sefialadas no confieren a losd#ude derechos reales
sobre las fincas incluidas en la zona de proteccion ningun derecho a indemnizacion.

No obstante, la ocupacion de los terrenos para el emplazamiento de Instalaciones o la
realizacion de actividades publicas directamente vinculadas laononstruccion o
mantenimiento de la carretera, y los dafios y perjuicios que se causen por su utilizaciéon seran
indemnizables, de conformidad con lo establecido en la legislacion de expropiacion forzosa.

.- Las personas titulares de los terrenos sitsi@tola zona de proteccion estan obligadas a
conservarlos en condiciones de seguridad y ornato publicos, debiendo ejecutar las obras
necesarias para mantenerlos en aquellas condiciones cuando asi se ordene por los 6rganos
competentes.

Art. 17.5. Afecciones de la linea de ferrocarril
Ensuelo urbanizable afectado gailinea de ferrocarril se aplicara la Ley 38/2015, de 29 de

septiembre, del Sector Ferroviario, y el Real Decreto 2.387/2004, de 30 de diciembre, del
Reglamento del Sector FerrovmRSF. La numeracion de articulos citados se refiere al RSF.
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Se establecen las siguientes zonas de afeccion ferroviaria cuyo régimen sera de Red
Ferroviaria de Interés General:

- Zona de dominio publicoConstituida por los terrenos ocupados por la linea
ferroviaria y una franja de terreno de ocho (8) metros a cada lado de la plataforma,
medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior
de la explanacion.

- En la zona de dominio publico, sin perjuicio deskiablecido en el articulo 30 del
RSF, soOlo podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la
prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de vitisgoublico o de
un servicio o actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por
causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio
publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalacionesée mieado.

- Zona de proteccidnConsiste en una franja de terreno a cada lado de la linea
ferroviaria delimitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente
por dos lineas paralelas situadas a setenta (70) metros de las aristas £xtel@re
explanacion.

- Para ejecutar en la zona de proteccion de la infraestructura ferroviaria cualquier tipo
de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el
tipo de actividad que se puede realizar en ellas, y plartedar arboles se requerira
la previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias.

- Linea limite de edificaciarEn suelo urbanizable, séla a cincuenta (50) metros de
la arista mas proxima de la plataforma, medidos horizontadmenpartir de la
mencionada arista.

- En los tuneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de
aplicacion la linea limite de edificacion.

- Desde esta linea queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccién o ampliacién, a excepcion de los que resultaren imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes. En zonas urbanas,
la linea limite de la edificacion se sitla a veinte (20) metros de la arista mas proxima
a la plataforma.

En los sectores colindantes con la linea de ferrocatrril, la franja de proteccion de esta ultima
computa edificabilidad de acuerdo con lo que admite el art. 25.1 del Reglamento del Sector
Ferroviario (RD 2387/2004); pero Unicamente se seimias actuaciones sefialadas en dicho
Reglamento.

Art. 17.6. Afecciones de cauces publicos
En general, serd necesario presentar al érgano de cuenca (Confederacién Hidrografica

del Tajo, CHT) tanto el planeamiento de desarrollo comgprogectos de urbanizacion
y de obras que afecten a los cauces o sus zonas de afeccién.
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Los planes parciales y documentos de desarrollo de los sectores urbanizables afectados
por las zonas de policia y de proteccion del cauce del arroyo de los Linose(tambi
denominado como arroyo del Soto), incluiran la obligacion de obtener la previa
autorizacion de la CHT para el desarrollo de las obras que se sitien en la zona de policia
de los cauces, aportando la documentacion técnica necesaria.

Los cauces de aguat@&s sujetos a las siguientes zonas de proteccion:

A. Zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso piplese regula en el
citado reglamento. Es de dominio publico hidraulico, y no computa edificabilidad en
ningun caso.

B. Zona de policia, & 100 metros de anchura medidos horizontalmente desde el cauce,
se requerird autorizacion de la CHT para el uso del suelo y las actividades que desarrollen
el sector. Esta zona podra ampliarse si fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde
se concetra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de
corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes.

C. Zona de inundacion, sefalada en los planos de ordenacién de este Plan General por la
curva de retorno de méxima crecida de 500 afios.

En las zonas de policia y de inundacion, toda actuacion urbanistica requiere permiso de
la Confederacidén Hidrografica del Tajo, o autoridad competente. El suelo clasificado
como urbanizable en estas ditimas zonas computa edificabilidad.

Se aplicaran las condiciones de los articulos 9, 9bis, 9 ter y 9 quarter, y 14, del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986, de 11 de abril) para las
actuaciones y usos en la zona de flujo permanef@egna inundable; en concreto en
relacion a la obligaciéon del promotor de la actuacion de presentar una declaracion
responsable indicada en dichos articulos.

Toda actuacién que afecte a cauces publicos tendra en cuenta lo dispuesto en el Articulo
58 de las Normas Urbanisticas Generales.

Art. 17.7. Afecciones de las conducciones de abastecimiento de agua

Las edificaciones e instalaciones deberan contemplar en su tramitacion las Normas de
Abastecimiento del CY4G. Se definen las siguient@®cciones de las conducciones basicas
para el abastecimiento de agua de la Comunidad de Madrid y de Collado Mediano:

- Banda de Infraestructura de Agua (BIA): son las franjas de suelo delimitadas sobre
las grandes conducciones en las queestablecen determinadas condiciones de
proteccion. Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos deGGMIariara
entre los 4 y los 25 metros dependiendo de las caracteristicas de las conducciones:
seccion hidraulica, niumero de conducciones lplas capacidad maxima de
transporte, etc. Sobre las BIA seran de aplicacion las siguientes condiciones de
proteccion:

0 No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con
facilidad, en cuyo caso se requerira la conformidad prali€4ll-G.
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o No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de
corrientes parasitas

0 Se prohibe la instalacion de colectores

o Cualquier actuacion de plantacion o ajardinamiento, instalacion de viales
sobre las BIA, asi como su cruce poalguier otra infraestructura, requerira
la conformidad técnica y patrimonial del CNGI

o Cuando exista un condicionante de interés general que impida el
cumplimiento de lo establecido en los puntos anteriores, etG¥dtudiara
y propondra una soluciorsgecial de proteccion que debera ser aceptada por
el solicitante para su ejecucion.

- Franjas de Proteccion (FP): Son franjas de suelo de 10 metros de anchura adyacentes
a ambos lados de una BIA.
o Para la ejecucion de cualquier estructura en las FP, salvaula ligeras, se
requerira la oportuna conformidad del G381 Esta entidad podra requerir,
en su caso, medidas correctoras o de proteccion de la estructura a construir,
cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la conduccion.

Art. 17.8. Drenaje de nuevas urbanizaciones

De acuerdo al articulo 126 teepigrafe 7 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, las nuevas urbanizaciones deberan introducir sistemas de drenaje sostenible,
tales como superficies y acabados permeatie$orma que el eventual incremento del
riesgo de inundacion se mitigue.

Art. 17.9. Alimentacion de energia eléctrica

Para la alimentacién de los nuevos desarrollos urbanisticos debera implantarse una nueva
red anillada de cables alimentadores, @entte reparto, centros de transformacion y
redes de media y baja tensidén que posibiliten una posterior alimentacion hasta los puntos
de suministro.

El disefio de toda la infraestructura eléctrica tanto la red interna de electrificacion como
las acometidagie alimentacidén, debera ser realizado por el solicitante del nuevo
desarrollo, previa aprobaciéon de la compafiia distribuidora (Iberdrola Distribucion,
S.A.U. en el momento de aprobacién del PGOU).

Para la ejecucion de las instalaciones, sera necessoiécitud de los promotores de las
actuaciones urbanisticas, y su aceptacion de las condiciones onngmmica que la
compainiia distribuidora les remitir4 por cada solicitud efectuada.

Para la coordinacion del planeamiento urbano con la planificaeitas énstalaciones de
transporte y distribucion de energia eléctrica, se estara a lo que sefiala el articulo 5 de la
Ley del Sector Eléctrico (Ley 24/2013, de 26 de diciembre).
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Art. 18. FICHAS DE DESARROLLO DE LOS SECTORES

Las tablas siguientesdican la edificabilidad y el uso global previsto pazadasector
urbanizable que en cualquier caso queda supeditada a lo que establece la Ficha respectiva
del SectorLa edificabilidad corresponde exclusivamente a los usos hasatincluido el

10% de cesion al Ayuntamiento. La edificabilidad de las redes de dotaciones publicas es
adicional a aquella.

La edificabilidad atribuida a cada sector urbanizable se calcula sobre la totalidad de la
superficie del sector, incluidasapeficie de las redes generales inscritas 0 adscritas al sector

de acuerdo con su Ficha de condiciones, asi como la superficie de redes publicas que hubieran
sido adquiridas mediante expropiacion forzosa o por cualquier otro titulo oneroso.

El Plan Parciabebera indicar el porcentaje de vivienda de proteccion publica respecto al
total de viviendas del sector, con un minimo del 30% del deahimero de vivienday
cumpliendo con la asignacién de un minimo del 30% de la edificabilidad resigamticatia

al sector.

Los tipos edificatorios seran acordes con la vision general del nucleo, evitando diferencias
significativas de altura y pendientes de cubierta respecto a las construcciones existentes. Se
evitardn expresamente los materiales, solusicoastructivas y colores discordantes con el
entorno.En general, & evitaran las alineaciones sucesivas de conjunto de edificaciones
unifamiliares adosadas, sin sobrepasar un total de 12 viviendas o mas de 85 metros de fachada
de las viviendas adosaddo obstante, es de aplicacién el epigrafe 4.1. del articulo 3.3,
Ordenanza Residencial Unifamiliar, admitiendo en determinadas condiciones la ampliacion
de estas dimensiones, en este caso para suelo urbanizable.

En general, el Plan Parcial disefara laigidon de la edificacion de modo que aproveche el
soleamiento. En particular, en edificacion residencial:

.- Las piezas vivideras deberan orientarse mayoritariamente al sur, y las cocinas, bafios y
zonas de trabajo que no requieran sol, al norte.

- La edificacién debera disponerse de forma que cumpla las mejores condiciones para
minimizar la obstruccion solar en edificios colindantes.

.- La Memoria del Plan Parcial debera justificar las condiciones de posicion de la edificacién
para mejorar su eficienciaengética.

En todos los casos, la edificacion se atendra a las condiciones sobre proteccion acustica que
establece el Estudio Acustiémexo ala Memoria del Plan General.

En los sectores de suelo urbanizable afectados por zonas de dominio publicocydurolie
carreteras, los unicos usos admitidos en dichas zonas seran los sefialados en el articulo 31,
puntos 2, 3y 4 de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de Madrid.

La Memoria del Plan General justifica los pardmetros y delimitaciones dddaigente.

A continuacién se incluyeindicatvamente una tabla general, y con caracter vinculaate
fichas de condiciones dkesarrollo paraada sector urbanizable.
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PARAMETROS BASICOS DE LOS SECTORES URBANIZABLES

Superficie
con Redes| Densidad m2 Aprovechamiento Coeficiente
Generales| residencial edificables| Coeficiente de homogéneo unitario de
Adscritas | vdas/(ha N° de sin edificabilidad| Coeficiente Unidades de |aprovechamientd
Sectores Nombre (RGA) | incluyendo| viviendas| ponderar | incluyendo de Aprovechamiento ponderado
(m?2s) ZVRG) [indicativo m2e RGA: m2e/m24 ponderacion ua ua/m2s
SUS-2 CERRO
Unifamiliar CASTILLO 1l 62.315 13 81 13.367 0,21 1,0 13.367 0,21
SUS-3 LA
Unifamiliar HONTANILLA| 67.784 15 102 16.777 0,25 1,0 16.777 0,25
SuUs-4
Plurifamiliar  [LA ROYA 103.442 30 310 41.377 0,40 0,6 24.826 0,24
SUS-5-6 ARROYO
Plurifamiliar DEL SOTO 82.728 30 248 33.091 0,40 0,6 19.855 0,24
SUS-8 UNI LA DEHESILY
Baja densidad (Il 51.006 12 72 11.880 0,23 1,2 14.256 0,28
SUS-9 UNI LA DEHESILY
Baja densidad |llI 45.635 12 55 9.075 0,20 1,2 10.890 0,24
SuUSs-12 CHAPARRAL
Industrial la ESTIBILLA| 105.658 52.829 0,50 0,5 26.415 0,25
SUS-14 Resid.
con Terciario |MAJADILLAS| 61.174 15 55 18.352 0,30 0,8 14.682 0,24
SUS-15 FUENTE
Unifamiliar VALLEJO 34.777 15 52 8.607 0,25 1,0 8.607 0,25
Total 614519 975 | 205355 149679 0,244
Coeficiente unitario
del Area Reparto, ua/m2s 0,244
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FICHAS DE CONDICIONES DEDESARROLLO DE LOS SECTORES URBANIZABLES

SUS 2.CERRO DEL CASTILLO Il

Objetivos: | Terminar el modelo territorial de Collado Mediano en su zona este

Uso global: | Residencial unifamiliar

Condiciones 0 Altura: 2 plantagB+1), y bajo cubierta, admitiendo también 3 plantas (B
particulares de para un maximo del 40% en tipologia multifamiliar respecto al nimero t
ordenacion de viviendas.

0 Ajustara su limite norte al Monte de Utilidad Publica n° 200 Cerro del
Castillo. Mantendra un corredor deza verde en su limite norte.

Debera ejecutar el viario y la glorieta de sistema general de infraestru
grafiada en los planos de ordenacion para acceso a la carre?3, Mon las
siguientes condiciones:

0 Para la definicion de la glorieta, la reatacion del sector debera preser
un anteproyecto a la Direccion General de Carreteras de la Comunid
Madrid. Una vez validado por los Servicios Técnicos de ese organism
las correcciones que le fuesen aportadas, la representacion redacth
plazo adicional de seis meses el Proyecto de Ejecucion, que requerira i
vinculante del mismo organismo. El Proyecto de Ejecucion incluir
definicidn técnica de la actuacion, la autorizacién de licencias de ocupag
los terrenos necesariog,una programacion de las fases de ejecucion
plazos temporales y las posibles situaciones y cargas de caracter pro
gue pudieran incidir en su ejecucion.

0 Plazo maximo de presentacion del Anteproyectsarfios desde la aprobaci
definitiva delPGOU, con plazo de finalizacion de obra segin se apruebg
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

0 Altratarse de una actuacion de red general y contar con un caracter prig
transcurrido injustificadamente ese plazo de presentacion de antepr@¢
Ayuntamiento podra declarar la obra de urgencia y actuar aplican
procedimiento de ocupacion directa o bien la permuta forzosa emplead
fuera preciso el aprovechamiento que le corresponde del desarrollo del
(arts. 92 y 93 de la LSCM).

0 Parafacilitar esa actuacion, se incorp@idmbito del sector SUS la parte
correspondiente al suelo de la glorieta de las parcelas cata
4356205VL1045N0000PT y 28046A002000130000MT, con 1.400
aproximadamente en el borde sur de la carretef28) de modo que pued
disponerse de los terrenos necesarios para la ejecucion de la red pual
infraestructuras.

0 El coste de proyecto y ejecucion de la glorieta se repartira al 50% en
propiedades de los sectores S2I$ SUS3. En caso de que financiacion
hubiera de ser adelantada por la propiedad del-ZUSndra derecho
resarcirse del 50% del cargo por parte de la propiedad del3S
Adicionalmente, el Ayuntamiento podré considerar la posibilidad de imp
cuotas de contribuciones esfaes a la propiedad del sector SUGart. 130.3
de la LSCM), disminuyendo en la misma proporcion la contribucion d
sectores SUR y SUS3.

1 El Plan Parcial incluira estudio con las condiciones del artituld
Caracterizacion Analitica de los Suelos, de estas NNittidulares

0 Atendera I® costes sefialados en el Art. .14 Costes de desarrollg
Ampliacion del depdsito de agua, gjecucion de nuevas tuberias (
abastecimiento de agua, de estas Normas Urbanisticas Particulares.
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0 Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conju
futuros propietarios constituidos en Entidad de Conservatldranistica, e
mantenimiento libre de maleza de la franja de 30 m. de ancho colindants
el norte y el este con la parte edificable de la finca. Se aplicara para ¢
Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprue
Directriz basia de planificacion de proteccion civil de emergencia

incendios forestales, con obligacion de asegurar la proteccion alrededor
edificacién, medida desde el limite exterior de la edificacién o instalg
destinada a las personas, libre de vegdiacseca y con la masa arbér
aclarada. No obstante, el preceptivo Plan de la Administracion

Proteccion de Riesgo de Incendio Forestal podra modificar estos términ
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PARAMETROS DEL SECTOR SUS 2

Superficie del sector 62.315 m?’s
Superficie de sistema general adscrito 0:m?’
Aprovechamiento unitario del sector 13.367 ue
Superficie edificable total 13.367 m%
Densidad maxima de viviendas 13 vdas/ha
Porcentaje minimo de VPP: 30% de la edificabilidad residencial total
Sistema de Redes Generales interiores Segun articulo 36.5 LSCM
Sistema Local de zonas verdes y equipamiento Segun articulo 36.6 LSCM
1,5 plazas por cada 100 m2
Aparcamiento publico edificables
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& CONDICIONES ACUSTICAS PARA EIDESARROLLO DEL SECTOR SUS

Deberan tenerse en cuenta las condiciones establecidas por el Estudio Acustico elaborado
por la empresa TMA en mayo de 2019 para el PGOU, adicionales a las que ya establecio la
redaccion inicial del Plan Parcial de este sector:

El Plan Parcial del sector debera tener en cuenta la afeccidn prevista, revisando y
actualizando los resultados en el momento de su redaccion a través de su propio Estudio
Acustico con el nivel de detalle correspondiente y planteando la ordenacioms deersores
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de acuerdo a los niveles sonoros previstos, asi como la definicion concreta de medidas
correctoras (apantallamiento, retranqueo y aislamiento de edificacion, etc.).

Con las caracteristicas actuales de velocidad de la carret628 M con el tréfico futuro
previsto, se produciria el incumplimiento de los objetivos de calidad acustica (OCA)
correspondientes al uso residencial del sector en una franja d25en%8 mde profundidad
respecto al limite del sector con la carretera.

Sin perjuicio de las conclusiones que pueda establecer un estudio acustico mas detallado,
para evitar la contaminacion acustica dispondra un talud o mota de 2 metros de altura a lo
largo de & carretera M523, coronado con pantalla de 2,0 m. de altura.

En particular, la ejecucion de la variante de la carrete@8/supondria una reduccion en

la carga de trafico prevista para esta alternativa sobre esta via y consecuentemente una
reducion de los niveles sonoros con origen en la misma, segun se describe en el Estudio
Acustico del Plan General.

A los efectos del célculo del aislamiento minimo de la envolvente de las futuras
edificaciones sensibles segun el -BBR del CTE, en caso de nmridarse con dato
actualizado posterior, podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido
postoperacionales diurnos a 4,0 m de altura del Estudio Acustico.

. AFECCION DEL SUS2 POR VIA PECUARIA

| \ 7 PN R
Cerro Castlilo 11 _ | ___._’ I p}

Esquema de la via pecuaria Vereda de la Salinera, BadrBunicipal de Vias Pecuarias
Espacio Libre Protegido, uso Via Pecuaria. Ningun nuevo trazado viario no aprobado en el
planeamiento podra superponerse con esta Red Supramunicipal.
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El desarrollo del sectgrodra darcontinuidad funcional a la via pecuanaservando suelo
como solucién alternativa para su posible trazado en equivalencia de superficie, idoneidad y
valoraciondel espacio que pudiera destinarse a otro uso

El Plan Parcial indicara la descripcion de los lindes del sector y de la via pecuaria

& CONDICIONES DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA EN EL SECTOR
SUS2

El Plan Parcial del Sector StESdebera incluir un andlisis de la posible afecciéfiata y

fauna protegida, teniendo en cuenta que el sector linda al norte con montes de Utilidad
Publica NNUU ParticularesArticulo 25, Montes o terreno forestdley 16/1995, de 4 de
mayo, forestal y de proteccién de la naturaleza de la Comunidad de Madrid).

8 ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS:
El Plan Parcial incluira estudio con las condiciones del articti® Caracterizacion
Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares.
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SUS 3.LA HONTANILLA

Objetivos: Completar el viario alternativo de cierre del nucleo principal pcuel

Obtener como Red General adscrita de zonas verdes y equipamie
suelo de varias parcelas que en las NNSS estan calificadas como
Viaria, pero que coinciden con la zona inundable del arroyo Los Lino

Uso global: | Residencialinifamiliar
Condiciones 0 Altura: 2 plantas (B+1), y bajo cubierta.
particulares de 0 Debera conectar las calles Méjico y Venezuela al oeste evitando la

ordenacion configuracién de fondo de saco.

Ejecutara con ancho de 16 metros el enlace entre la calle de Los Linos

suroeste, con la carretera {823.El Ayuntamiento podra admitir

justificadamente una reduccién de este ancho.

0 Aportara el 50% del coste de proyecto y ejecucién de la glorieta gaadiad
los planos de ordenacidn para acceso a la carrete@2Bl Adicionalmente,
el Ayuntamiento podra considerar la posibilidad de imponer cuotas de
contribuciones especialesla propiedad del sector StiSart. 130.3 de la
LSCM), disminuyendo en la mispraporcion la contribucion de los
sectores SUZ y SUS. En cualquier caso, no podra proceder a su desari
en tanto se hubiera ejecutado la referida glorieta.

0 Incluye la zona verde y de equipamiento de Red General Adscrita que
bordea el arroyo de Ldsinos.

0 Atendera losostes sefialados en el Art..1€ostes de desarrollo:
Ampliacion del depdsito de agua, y ejecucién de nuevas tuberias de
abastecimiento de agyale estas NNUU Particulares

0 Mantendra en su borde sur un camino peatonal y de bici adaptath traza
del camino publico ya existente.

8 ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUE
El Plan Parcial incluird estudio con las condiciones del arti¢idl®,
Caracterizacion Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares.
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PARAMETROS DEL SECTOR SUS 3

Superficie del sector 67.784 m’s
Superficie de sistema general adscrito 5.841 m?s
Aprovechamiento unitario del sector 16.777 ue
Superficie edificable total 16.777 m?e
Densidad maxima de viviendas* 15! vdas/ha

Porcentaje minimo de VPP: 30% de la edificabilidad residencial total

Sistema de Redes Generales interiores Segun articulo 36.5 LSCM**

Sistema Local de zonas verdes y equipamiento : Segun articulo 36.6 LSCM

Aparcamiento publico 1,5 plazas por cada 100 redificables

*Calculada sobre la superficie del sector incluyendo la de RG adscrita

** Incluyendo la superficie que corresponda de la RGA del mismo uso

Sector SUS 3 sin la red general de zona verd Red general de zona verddscrita (tamafio
adscrita aumentado respecto imagen del sector)

& CONDICIONES ACUSTICAS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR S43S

Deberan tenerse en cuenta las condiciones establecidas por el Estudio Acustico elaborado
por la empresa TMA en mayo de 2019 parB@DU, adicionales a las que ya establecio la
redaccion inicial del Plan Parcial de este sector:

El Plan Parcial del sector debera tener en cuenta la afeccién prevista, revisando y
actualizando los resultados en el momento de su redaccion a través dpislEptudio
Acustico con el nivel de detalle correspondiente y planteando la ordenacion de usos interiores
de acuerdaon los niveles sonoros previstos, asi como la definicidbn concreta de medidas
correctoras (apantallamiento, retranqueo y aislamientditieaeion, etc.).
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