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REFERENCIAS A LA LEGISLACION APLICABLE

Las referencias utilizadas en el texto se refieren a las siguientes normativas:

COMUNIDAD DE MADRID:
LSCM: Ley 9/2001, de 17 de julio, 8aklo de la Comunidad de Madrid.

Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de
Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA)

Ley 16/1995, Forestal y d&oteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid
Ley 8998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Ley 8/2005 de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano

Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de MadrRegmento
ESTADO:

Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, y su Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD
638/2016, de 9 de diciembre).

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordabade la Edificacion.

Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre)

RG: Reglamento de Gestion Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto)

RP: Reglamento de Planeamiento pardedarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio)

Ley de Proteccion Forestal y la Naturaleza de Madrid, ley 16/1995, de 4 de mayo.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.
Ley 9/2a4, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, y el Real Decreto 2.387/2004, de 30 de
diciembre, del Reglamento del Sector Ferroviario

Ley 3/1995, d&3 de marzode Vias Pecuarias.

Ley25/88, de 29 de julio, de Carreteras y su Reglamento General RD 1812/1994, de 2 de septiembre.
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Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, y el Reglamento del Sector Ferroviario
aprobado por el RD 2.387/2004, de 30 de diciembre, con Gltimdifioacion el 8/11/2015.

Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, y su Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD
638/2016, de 9 de diciembre, que modifica el RD 849/1986, de 11 de abril).
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1 JUSTIFICACION Y OBJETIVOS

1.1 Evolucion del documento de acudo a los periodos de redaccion del Plan General

1.1.0. Planeamiento general antecedente

El presente Plan General de Ordenacion Urbana, PGOU, revisa y sustituye a las Normas Subsidiarias
de Planeamiento, aprobadas definitivamente por acuerdo del Cons&jmdeerno de la Comunidad

de Madrid, adoptado en sesion celebrada el 7 de julio de 1990.

1.1.1. Calendario de aprobaciones del Plan Gengicrrecciones

Documento Fecha
Aprobacién del Avance de Planeamiento: Criterios, objetivos y solucii Pleno de 17 de
mayo de 2006
Aprobacién del Informe de Impacto Territorial para aprobacién | Diciembre2014
Avance. Informe de Impactceifitorial recibido con fecha 307-2014

Aprobacién del Avance de Planeamiento. 15 diciembre 2014

Aprobacién Inicial. BOCM 29/04/2016 Pleno de 16 de
marzo de 2016
Nueva aprobacion del documento Inicial 2 de PG. Nuevo period Pleno de B de
Informacion Puablica, Noe.Dic 2018 septiembre de
2018

Nueva aprobacion del documento Inicial 3 de PG. Nuevo period| Peno del 12 de
Informacion Publica, febrerq julio 2020. Publicacion del periodo ¢ diciembre de 2019
informacién publica en BOCM de 11 de febrero de 2020. Suspensi
plazo el 14 de marzo por Bsib de Alerta por pandemia. Reanudacion
plazo el 22 de mayo por RD 537/2020.

Informe ce la D.G. de Biodiversidad (Ref SITMA: 61/18 PLAN180057 24/03/2021
indicaciones para la correccion del PGOU.

Documento en correccioabril 2021¢ diciembre 2022
Informacion publica del documento corregido de acuerdo al Informe ¢ 31/08/2022
D.G. de la Biodiversidad de Ref. SITMA1L8 PLAN180057
Documento completo corregido segun las alegaciones recibidas. Abril 2023

1.1.2. Criterio sobre proteccion med@ambiental y desarrollo urbano

Si al comienzo de la redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) en 2006 se opind y
se expreso en la ordenacién entonces propuesta que parte de las areas pendientes de desarrollo en
las NormasSubsidiarias (NNSS) deberian cancel@seoncreto, los suelos urbanizables SAU 10y

SAU 11)la dinamica propia de la situacion econdémica ha ido obligando a adecuar las previsiones a
posibilidades mas pragmaticas o mas acordes con la situacién adtuastbspeciaks el SAU 11,

cuyas condiciones han sido cambiadas desde la propuesta de su cancelacién en ellé\RG€xU
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de 2006, a la admision de su desarrollo previa adaptacion a criterios de conservacion del entorno
natural y de equilibrio de venfas e inconvenientes.

También, tal como determina la legislacion urbanistica, la Administracion de la Comunidad de
Madrid ha ido estableciendo determinaciones a lo largo de ¥afibs desde el comienzo de la
redacciéon de este PGOU slmés recientesonde Carreteras y de Biodiversidad.

H Informe de la DG de Carreteras de febrero 2@&3ermind desclasificar como suelo
urbanizable no sectorizado la mayor parte del denominado SUNS 2 para mantener las
limitaciones para proteccion del dominio publico en cualquiera de las alternativas de
variante a la carretera N523.

El Informe de la D.G. de Bivdisidad de marzo 2021 aconsejo revisardasdiciones y
normativa en suelo no urbanizablde determinadas zonas, y desclasificar como suelo
urbanizable varias areas afectadas por habitats prioritarios.

El criterio basico expresado desde el comienzoadediaccion del Plan General, de que el mayor
valor del término municipal de Collado Mediano reside en su calidad medio ambiental, se mantiene.
La proteccion de areas integradas en la Red Natura gRNQ000)ndica el reconocimiento de la
biodiversidad detérmino municipal.

Debe entenderse que la pérdida del area del habitat de una especie tiene implicaciones negativas
para la riqueza genética de un animal o una planta. La pérdida de variedad genética limita la
capacidad de sobrevivir a las alteraciors su entorné. Por eso, la proteccion de las areas
integradas en la RN2000 es basica en la ordenacion del territorio, tal como ha expuesto el citado
Informe de la D.G. de Biodiversidad.

Con estas premisas, @&lan General coordina valores a veces contrapuestos, decidiendo las
prioridades con vistas a la situacién actual y a las posibles situaciones futuras. Asi, el Preambulo de

la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM), en su apartado ¥II, sefjadzS & St t € |
General armoniza dos derechos constitucionales como son la ordenacién urbanistica, entendida
O2Y2 RSAINNRft2 SO2ysYAO2 & az20Alfx & tF LINRGSOC

1.1.3. Gonciliacién de los criterios de conservacion ambiental y desarrollo &oruoito

Las mas recientes tendencias socio econdmicas en Espafia llevan a plantear la necesidad de
aumentar la oferta de Formacion Profesional, que en el caso de la Sierra Madrilefia podria orientarse
a favorecer practicas profesionales vinculadas a la conservaeitandiversidad bioclimatica.

Ensuelo clasificado como No Urbanizable Protegido, en particular en las categorias Forestal y de
Montes Protegidos, en el area sujeta a la reglamentacion del PORN de la Sierra de Guadarrama y en
la categoria de orientacioganadera en la zona de Reajo del Radare otros la legislacion
urbanistica actuahace factible la practica de actividades de formacion en desarrollo ganadero,
mantenimiento de espacios rurales, prevencion de incendios, u otras fornmasjdear, aprovechar

y rentabilizar unos espacios de gran valor ambiental.

1 Genetic diversity loss in the Anthropocene. MExpositb 1 T 1T OT h 42 "TTAORh , #UAAER
2022 z Vol. 377, Issue 6613, pp.14314-35, science org.
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Tanto la Administracién Publica como la iniciativa privada desde los futuros desarrollos de
sectoes urbanizabé SUS; 12 Chaparral de la Estibilla SUS; 14, Majadillasque admiten uscs
terciarios, podran impulsar centros de Formacion Profesional con esa orientacién. En el momento
actual, 202, varios grupos inversores estan interesados o han entrado ya en ese mercado que se
presenta como futuro a medio plazo en EspgafiaSierra de Madrid, en particular, apenas dispone

de oferta relacionada con cursos relacionados con el medio ambiente y la biodivérsidad

1.1.4. Criterio sobre suelo urbanizable de muy futuro desarrollo

Caberesaltar laambiguaconcepcion dedesarrollo urban@ que conduce la vigente Ley del Suelo

de la Comunidad de Madriey 9/2001) el suelo que no se considera necesario para su
transformacién a urbano en el horizonte del Plan General (ocho afios, una nimiedad considerando
lossiglos de vida de las ciudades) y que no requiere proteccion por no disponer de valores especiales

ORS KN fI RSY2YAYIlIOAsy f S3l fhoeR& son&idoLdSa@uinl f YSy (i S
régimen especial (PreAmbulo LSCM, VI), ha de considerarse atiiardaAuturo (suelo urbanizable

no sectorizado)Directamente, 0 cabe la posibilidad de clasificar suetonono urbanizable con

posibilidad de futuras propuestas de desarraltbanodebidamente justificadas: el suelo que hoy

se clasifique como no urbanl  6f S GLINRPGS3IAR2E LI2-ddsifidgatzgda mé@| f 2 NB a3
adelante aduciendo que hubiera perdido sus valores (precisamente la posibilidad real de pérdida de

valores iniciales tras el incendio de masas forestales, ha llevado en la legislacioivia pudhituro

desarrollo urbano aunque ciertamente pierda esos valores iniciales).

Desde la inicial limitacion de desarrollo futuro en el documento de Avance de Plan General-en 2006
2007, estacondiciénhabiallevado acriteriode dejar abierta la pueata futuros desarrollogrbanos

gue entoncesno eran considerados necesarios pagaa décadakEn el documento inicial de 20,

se proponiala clasificacion com8uelo Urbanizable No Sectorizamtalizando76 hasal este del
ndcleo principal en espacioggue se suponia no presentaban valor medio ambiental especial,
cuya urbanizacién se supedita a que el modelo urbano propuesto por el Plastuviera
suficientemente consolidado como para pensar en nuevos desartoti@mnos Evidentemente, se
trataba de una eleccion de modelo territorial: frente a la posibilidad de congelar toda
transformacién urbana fuera de lo que se prevé razonablemente para los ochaafimsizonte
normadag aquelPlan General adopbeun modelo flexible, que permifedecidir en un futuro si se
admitieseo no la transformacion.

Pero esecriterio desarrollistaha variado actualmente en funcide las condiciones sefialadas por
los organismos de ambito regior{gloteccién a ldiodiversidadjmportancia del cambio climatico,
y limitaciones de acceso), y también en funai@nas perspectivas de desaceleracién econémica

Por un lado, la economia tiene por delante una década de recuperacion, que hace prever menor
demanda de suelo productivgpero no asi de suelo residencial, tras dos décadas de ausencia de
crecimiento del nucleo. Y por otro, las condiciones de las consejeriaguagportegpara suprimir

la calificacion del SUNSp@r su proyeccion de la variantg de Medio Ambiente (para supnir la

2 Fuente: Javier MartirArroyo, El Pais 18/09/2021

3 Segun datos de los centros de ensefianda la Sierra de Madriden 2021.2022 el IES El Escorial es el
Unico centro que ofrece cursos de Formacién Profesional en estos temas (Gestion Forestal ywmislio
Natural, Paisajismo, Jardineria).
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mayor parte de la calificacion del SUN&&da proteger habitats prioritariQsha llevado a reducir las
previsiones de desarrollo urbano a futuro de buena parte del término municipal, resultando en el
documento que se presenta para aprobacion psmnial.

1.1.5. Los criterios iniciales varian con la participacion publica

La participacion ciudadana y de intereses econdmicos locales reflejados en las alegaciones al Plan
Generalha potenciado también la matizacion de los criterios iniciales de 2006.céamdo la
respuesta municipal a sugerencias y alegaciones no se hace publica hasta la aprobacion del
planeamiento, todas y cada una de estas aportaciones tiene su reflejo en informes razonados
durante la tramitacién del Plan Generalbre suestimaciénparcial o total, o sudesestimacionEl

Informe de Impacto Territorial aprobado en agosto de 2014 por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid se apoya, entre otros, en el informe de contestacion a sugerencias; la
exposicién publica de un documentoidial 2 se apoya en el informe de contestacion a las
alegaciones presentadas al documento Inicial de 201fredentedocumento para aprobacion
provisional se apoya en las alegaciones presentadas al documento Inicial 2 presentado a
informacion publica er2017 y su nueva informacién publica en 202@osteriores informes
sectoriales

La parte fundamental de matizacion de criterios iniciales se refiere a la ordenacion del suelo urbano.

1.1.6. Criterios sobre riesgos

Una las aportaciones del documento actfrehte a los anterioresimpulsadas por la opiniéon de

varias alegaciones de vecinos, de asociaciones ecologistas y de informes de organismos publicos, es
la explicitacién de la urgente necesidad de asegurar una franja de protemmnira incendios
forestalesalrededor de todas las parcelas y ambitos colindantes con masas forestales, peligro
latente en Collado Mediano.

1.1.7. Criteriodel Plan Generaobre la Variante de la Travesia Urbana

La propuesta de variante exterior al nacleo urbano, que el MOPU en 1990 proponia en las NNSS
como viario inmediato & urbanizaciomMontegolf y pasando sobre un tramo del arroyo Los Linos,
surgi6 desde el Avance en 2006 como trazado alejado del nicle@yitar el paso de una carretera

por medio de un pueblo, que siempre constituye un peligro potencial a la seguridad de los vecinos
y produce contaminacion tanto atmosférica como acustica.

Los datos de IMD en la actual travesia del nucleo de Collado Mediano estan cerca de los 5.000
vehiculos/dia, umbral a partir del cus¢ debe considerasustituirla por una variante. La Ley de
Carreteras y el Reglamento de Carreteras de la Comunidad ded\dadalan que el trazado de una
variante debe estar incluido en el Plan General de Ordenacién Urbana. Los Informes emitidos por la
Direccion General de Carreteras sobre el Avance y sobre el documento Inicial del Plan General
exigen cumplir esaondicion.Su Informede 25/02/2019(Ref.: 06/022131.9/19%xige reflejar las

tres alternativas estudiadas por esa DGClereteras en 20Q0%in determina ain una propuesta

sobre la méas idonedor tanto, es necesario prever la reserva de terreno para la construccion de
una futura variante, con las tres alternativas abiertaspunto5.5.2de esta Memoriaesumeel

andlisis aportado por dicha Direccién General.
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1.2 Criterios normativos

a. Adaptaciona la legislacién y a la situacién social y econémica actual. El presente Plan
General revisa y sustituye al planeamiento vigente, Nermas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, aprobadas por acuerdo del Consejo de Gobierno de 7/6/1990, que
habian sido redactadas por la Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid,
por subrogacién de la competencia municipal de Collado Nedia

b. Flexibilizar la compatibilidad de usos urbanisticos, supeditada en casos concretos a la
justificacion previa de ausencia de impactos negativos.

1.3 Criterios de desarrollo

a. Establecer la proteccidon adecuada para el suelo del término municipal, cuyar regr
reside en la calidad medio ambienyabiodiversidadle su territorio.

b. Referir la proyeccién del crecimiento residencial a la capacidad de acogida del territorio y a
las necesidades de consolidacion del nicleo urbano principal, supeditado @nimaiento
de la calidad ambiental del municipio y a la creacion de aquellos equipamientos y servicios
colectivos que requiere el pueblo actual.

c. Crear un area de dotaciones publicas de caracter eistittural cercana al actual centro del
cascoantiguo. Se trata de ampliar y mejorar en espacios urbanizables colindantes la
funcionalidad de las instalaciones del Ayuntamiento, sus servicios técnicos y espacios de
reunion ciudadana, sin perder la localizacion histérica del centro civico.

d. Mantener la cohesion del ndcleo principal de Collado Mediano, evitando nuevas
urbanizaciones aisladas y el crecimiento de las existeséd#o por razones de mejora de
accesibilidad

13
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2 COMPARACION DE LAS NNSS Y EL PLAN GENERAL
2.1 Proteccion de areas naturales

Desc la redaccion de las NNSS en los afios 80 (que fueron aprobadas definitivamente en 1990), la
mayor parte del territorio ha sido objeto de protecciones por la legislacion sectorial o por el
planeamiento regional, que son incorporadas con su nhormativa al@Gémeral. Se identifican los
siguientes espacios protegidos:

Montes o terreno forestal
Terreno Forestal de régimen general
Montes Preservados
Montes de utilidad publica

Zonas Humedas Catalogadas y Embalses Catalogados
Zona de Proteccion
Zona deProteccion con uso Ganadero Tradicional
Zona a Ordenar por Planeamiento Urbanistico

PORN de la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de Madrid

Lugar deinterésComunitarb
Cuenca del rio ManzanaredEC ES3110004
Cuenca del rio Guadarrama, ZEC ES3110005

Cauces y Riberas
Vias Pecuarias

Estas protecciones medio ambientales, en particular los Lugares de Interés Prioritario delimitados
por la Comisién Europea en desarrollo de la Directiva 92/43/CEE (ayajblbforme de la D.G. de
Biodiversidad de la Consejeria de Medio Ambiente .(RdMMA: 61/18 PLAN180057 y Ref.
10/133303.9/21, de 24/03/2021), han llevado a clasificar como suelo no urbanizable protegido
varias areas al suty al estedel nicleo principal, tal como se describe mas adelante para las
Alternativas de desarrollo considerasl

Se inventarian las zonas de proteccion arqueolégica o patrimonial y se identifican los cursos fluviales
que atraviesan el término, asi como las vias pecuarias catalogadas.

La determinacién supramunicipal de Bubdireccion General de Planificaciorrpy@ctos vy
Construccion de Carreteras, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestrdetlaas
Comunidad de Madrid de reservar un corredor para la futura variante de la carreté23M
evitando su paso por el centro del nacleo urbaha, llevadoa ese organismo a requerir la
clasificaciorcomo suelo no urbanizable por falta de accesibilidaddmbito entre esa variante y la
carretera M601.

14
DOCUMENTBARA APROBACION PROVISIONAL



MEMORIA JUSTIFICATIVA PLAN GENERAL OEDENACION URBANACTELADO MEDIANO

2.2 Comparacion del modelo residencial del Plan General y de las NNSS

El nimero total deriviendas admitidas en las NNSS es de le@2&ctores urbanizablede las que
Unicamente 154 han sido construidas el SAU 13 en el nucleo periférico de Serrania de la Paloma

y en el SAU &n el ndcleo principalel 15% del total. La tipologia admitida siempre unifamiliar
aislada, pareada o adosada, en parcela minima de 500 m2 en su mayoria, y con densidades de
generalmente en torno a 12 vdas/ha. Teéricamente quedaBi@®viviendas poraprobaren 51
hectareas de suelo apto para urbanizalasirderacion delas NNSS se mantuviesia cambios.

El Plan General mantiempeacticamentdas densidades residenciales del modelo urbano de Collado
Mediano, excepto en el &rea urbanizable al sur del Casco Antiguo, que con densidades duplicando
las actuales, penitirh ampliar y modernizar sus instalaciones publicas, permeabilizar la barrera del
ferrocarril, ymantenerun importante corredor de espacios libres en torno al arroyo Los kigbs

Soto. Esta variacion respecto a las NNSS viabiliza su desarrollaakteennuevos puentes sobre

el ferrocarril y estableciendo una densidad atractiva para la creacién de dos nuevos barrios con
comercio local y dotaciones publicas de apoyo al Casco Antiguo.

Los cambios de extension urbana de suelo residerciadl Plan Geeral respectode las NNSS

pueden resumirse como sigue:

o Se admiten los sectores SUS 1y SUS 11 como Areas de Planeamiento Incorporado, API, por
haber sido ya aprobados definitivamente, para un total de 56 + 124 = 180 viviendas.

0 Se suprime un sector (SAU 10, de 73 viviendas® su rechazo por informes de la
Consejeria de Medio Ambientepygr su incompatibilidad con los criterios de consolidacién
del modelo compacto del ntcleo princip&le mantienginicamente el area edificablpue
cuenta ya con acceso y que completa la urbanizacion existeiie3( con capacidad para
31viviendasdependiendo de la ordenacidon que se presente).

0 Se mantienen las asidades de los sectoréJS 8 y SUS 9, que ya tienen su ordenacion
pormenorizada on distintos grados de aprobacién. Y se asigna un ligero aumento en el SUS
2 y SUS (15 vdas/ha) por soportar redes generalieszonas verdes viarias

0 Se aumenta la densidad de los sectores SUS 4 y&p&& viabilizar la obtencion deelo

para equipamiento municipal y pararkd general del corredor verde del arroyo de El Soto

y parala ejecucién de infraestructuras de alto coste (pasos elevados sobre la via del

ferrocarril).

Para cumplir con las condicionesldeforme de la Subdieccién General de Planificacion,

Proyectos y Construccion de Carreteras (Ref 06/022131.gli®Rdvierte de la carencia

de accesos una vez se construyese la variante de-623Vise suprime la prevision de

urbanizar a futura39,9 has del SUNSdesuelo urbanizable no sectorizado SRS se

reclasifican como Suelo No Urbanizable Protedifotérminos de territorio, se aumentan

3,6 hasde suelo urbanizablen Fuente Vallejo; y en téiimos de vivienda, se admiten 52

viviendas erese ambito y se suime la posibilidad de edifica#80 nuevasviviendas del

SUNZ.

En respuesta al Informe dellareccion General de Biodiversidad y Recursos Naturales (Ref

SITMA: 61/18 PLAN180057 y Ref: 10/133303.9/21, de 24/03/2821eclasifican como

Suelo No Urbamable Protegid@7,8has del SUNS; y en términos de viviendse suprimen

las posible65 viviendas del SUNE manteniendo Unicament®&5 en el espacio ahora

denominado SUS 14, Majadijltgue deber& albergar también instalaciones detesciario.

O«

O«

Con estas premisas, el Plan General reduce efbunla extension del suelo urbanizable residencial
sin aprobarrespecto a las NNSS y mantiene la densidad residencial propia de la urbanizacion
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tradicional de Collado Mediano, excepto en los sext que completan el nicleo en torno a la via
del ferrocarril, sectores SUS 4 y SUE éuyo incremento de densidad generakiode vivienda
respecto alnimero de viviendas totaposible en suelo de nuevo desarrollpendiente de
tramitacion

El Plan Geeral aumenta ur23% la superficie de suelo industrial y terciario respecto a la prevision
de las NNSS.

En relacion con la extension de la urbanizacion resideaciahl en suelo urbano el Plan General
admite:

0 Una nueva extension en el sur de la Serrania de la Paloma, la Unidad de Ejecucion n° 4,
justificada por la existencia de parcelas con servicios existentes, por tantoorgdiciones
como suelo urbano, en este caso, no consolidado. Se producen seis nassgisapque
permiten completar el viario en esta zona, hasta ahora terminado en fondo de saco de
caminos de tierra utilizados a diario por los vehiculos de la zona.

0 Un aumento de edificabilidad en la parcela de calle Goydelzlcleo principalpara
obtener un espacio publico de expansion para los alumnos del colegio colindante Virgen de
la Paz.

0 La reduccion del anterior sector apto para urbanizar n° 10, eliminando las areas de
proteccion ambiental no edificables, y admitiendo en su lugar el Gnicodireae ambito
con posibilidad de ser edificado, calificado coma3JBerrocal, con capacidad para 31
viviendas aproximadamente (frente a las 73 previstas en el anterioilSAU

COMPARACION SECTORES RESIDENCIALES NNSS - PG
NORMAS SUBSIDIARIAS PLAN GENERAL

Cédigo Superficie |INNSS |NNSS Cédigo Superficie|PG PG
NNSS Uso m2 vdas/ha [total vdas PGOU |Uso m2* |vds/ha [n°vdas*
SAU 1 Resid. 43000 13 56 API SUS [IResid. 43000 13 56
SAU 2 Resid. 58400 13 76 SUS 2 |Resid. 62.31§ 13 81
SAU 3 Resid. 66200 12 79 SUS 3 |Resid. 61943 15 102
SAU 4 Resid. 118363 17 201 SUS 4 |Resid. 85.772 30 310
SAU 5 Resid. 50200 13 65 SUS5 |Resid.
SAU 6 Resid. 61200 12 73 SUS 6 |Resid. 69.885 30 248
SAU 8 Resid. 62400 12 75 SUS 8 |Resid. 42,929 12 72
SAU 9 Resid. 46200 12 55 SUS 9 |Resid. 38.883 12 55
SAU 10 |Resid. 66800 11 73 UE 3 PG |Resid. 14240 13 31
SAU 11 Resid. 177840 7 124 API SUS |Resid. 179.923 7 120
SUS 12 |Industr. 89.36( SUS 12 |Industr. 105.658

SUS 14 |Resid/Terc 32.758 55

SUS 15 |Resid. 34.777 15 52
TOTAL Residencial 879 TOTAL Residencial 1127
Total sin aprobar | 699 Total sin aprobar 951
Diferencia Sin Aprobar PG - NNSS 252
% Diferencia NUEVAS Sin aprobar PG /Sin aprobar NNSS 36%

2.3 Ordenacion del suelo urbano

El Plan General mantiene basicamente las condiciones del suelo urbano de las NNSS, tal como la
intensidad de edificacion condicionada por la parcela minima salvo casos especificos.

16
DOCUMENTBARA APROBACION PROVISIONAL



MEMORIA JUSTIFICATIVA PLAN GENERAL OEDENACION URBANACTELADO MEDIANO

Se reordena la trama viaria de la zona residencial situada entre el Baddaria Cristing Calle

Real, y el borde norte que linda con el Cerro del Jaraldén. Esta zona cuenta con un valor ambiental
importante por la profusién de arbolado y por la existencia de edificaciones que dan caracter a
Collado Mediano. Las NNSS sefnatataevo viario muy disruptivo de ese caracter, proyectado mas
con animo de permitir su parcelacion que con criterio de conservacion. El Plan General establece
como premisa la necesidad de evitar calles en fondo de saco que no dispusieran de alternativa de
accesoen caso de evacuacion por accidentes, en particular, de incendio forestal; y por ello disefia
algunas extensiones del viario existente, pero evitando facilitar una parcelacién mas intensiva. En
su lugar, el Plan General dispone condiciones de ordémaspecificagdentificadas con clave CO)

o la redaccion de Estudios de Detalle para delimitar alineaciones y volumetrias.

El Casco Antiguo se mantiene con sus condiciones normativas, abordando pormenorizadamente las
situaciones en que pueden preversenflictos por la volumetria a que su Ordenanza podria dar
lugar.

El resto del suelo urbano apenas sufre alteraciones respecto a la ordenacion de las NNSS.

2.4  Proteccion del patrimonio

Las NNSS incluian un Catalogo de Elementos Protemgidoyendo nueve edificios y cuatro
colonias.

El Plan General dispone un Catalogol@® Elementos Protegidos incluyendo algunos éarboles
singulares, y de un Informe de Evaluacién de Impacto Arqueoldiateontoldgico.

El Informe, con fichas de los ghmientos arqueoldgicos, canteras, torres de comunicaciones,
trincheras de la Guerra Civil, numerosos vestigios protohistéricos y de siglos pasados en piedras
escritas, mojones, fuentes, elementos arquitectonicos, etc., forma parte del Catalogo Geografico
del INPHIS (Inventario de Patrimonio Histdrico) de la Direccion General de Patrimonio Histérico de
la Comunidad de Madrid.
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3 ESTUDIO DE ALTERNATIVE®ESARROLLO URBANO

3.1 Alternativas de Crecimiento Urbano

De acuerdo a los criterios y objetivos del Plan General, las Unicas alternativas razonables de
crecimiento de Collado Mediano son al sur y al este para el uso residencial. Se prescinde de la
extension al oeste pasadas las carreteras a Guadarrama y Loe$/dé acuerdo con el criterio de
mantener un nucleo compacto y de los informes negativos de la Consejeria de Medio Ambiente. El
crecimiento para actividades productivas se producira al este, inmediato al poligono ya existente y
ocupandoy extendiendoel espacio previsto en las NN&Xceptuando en ambos casos las zonas
afectadas por habitats prioritarios)

Comparacion de alternativas de crecimiento territorial: suelo urbanizable sectorizado

Alternativa cero: NNSS

ey 4

= %

Alternativa uno(Avance), 2006 Alternativa dos (2008)

Alternativatres (20142016 Alternativa final (20122021)
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Diecisieteafios de tramitacion y comtuo redisefio del Plan Generafuertes cambios en la
economia general, y variamievas legislaciones de fuerte impacto territorial, mas la contribucién
de sugerencias y alegaciones de vecinos, asociaciones y promotores inmobiliaraeidiugar a
cuatro alternativas de desarrollo territorial, resumidas en cuatro propuestas distique se
describen a continuacién para el nucleo principal.

La incidencia de la pandemia en 2020 en el disefio del PGOU se ha traducido en una revision de los
plazos previstos de desarrollo, ralentizando su puesta en marcha.

3.1.1.Alternativa Cero

Laalternativa cero consistiria en mantener el crecimiento previsto en las Normas Subsidér
1990 recogiendo los sectores en tramitacjésin complementar con nuevos crecimientos ni
incrementar la intensidad o densidad prevista, e incorporando la pea@iaanedio ambiental de las
nuevas normativas suprarregionales.

SUELO PROTECCION SUELO PROTECCION SUELO URBANO SUELO
AGROPECUARIA AMBIENTAL URBANIZAB

Mapa Alternativa 0. Término municipal.

El desarrollo se basa en el crecimiento al este del nicleo urbano, apoyado en la carré28a M
mediante los sectores 1, 2 y 3, de los glerimero estéaprobado actualmenteun crecimiento al
sureste, completando el borde sur del nucleo urbano, emdrevia del tren y la urbanizacion
Montegolf, representado por los sectores 4, 5, 6, 7, 8 y 9, estando el sector 7 desarrollado en su
totalidad y los sectores 8 y 9 con planeamiento de desarrollo presentado y pendiente de
tramitacion; y un crecimiento al et basado en los sectores 10 y 11. En cuanto a los dmbitos
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diseminados, se mantendrian segun la consolidacién actual sin aumento de suelo para nuevo
crecimiento. El sector industrial tendria su continuidad en un sector ordenado hacia el sureste
colindant con la via del tren.

A )
ey &7 77
.\'/’ ) ;_ 3 ‘ 5
AIECSL TV W
Mapa Alternativa 0. Nucleo urbano.

Los aspectos mas negativos de esa alternativa son la extension indeseada del nicleo principal
sobrepasando las carreteras a Guadarrama y los Molinos al oeste, la propuesta de circunvalacion
pasando sobre un tramo del arroyo Los Linos, y la inadecuada ordenacién de los ambitos de mayor
cabida de arbolado, al norte de la calle Real y el Paseo de Maria Criatprateccion de suelo del
término municipal se referia basicamente a los montesédgmen especial y detilidad publica.

3.1.2.Alternativa Une propuesta del Avance, 2006

En los afios de la bonanza econémica se modificaron las previsiones de crecimiento de todos los
municipios espafioles, dado el desarrollo acelerado que se estaiendo y las expectativas
econOmicas del pais. El Plan General de Collado Mediano se disefié con vistas a una demanda de
suelo y necesidades de crecimiento poblacional auguradas por ese desarrollo econémico.
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- SUELO PROTECCION SUELO PROTECCION SUELO URBANO SUELO
AGROPECUARIA - AMBIENTAL - - URBANIZABLE

Mapa alternativa 1

La alternativa plantada en 2006 (Avance del Plan) respondia a las demandas de crecimiento que se
dieron en la época del final de la primera década del 2000, ampliando la superficie de desarrollo
hacia el sureste del casco urbano, completando el crecimiento hasta el limi@eaeetera M601

al este.

El resto del suelo del término municipal se protegia, acotando el suelo consolidado de las
urbanizaciones periféricas para contener su crecimierfim & zona norte del sector SUS 11 se
descartabasu urbanizaciondebido a Is informes contrarios emitidos por los organismos
medioambientales; ademas, aun no se habia aprobado definitivamente el PORN de la Sierra de
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Guadarrama, y este ambito quedaba afectado por su delgidin, y se proponia su clasificacion
como suelo no urbamable de proteccion.

3.1.3.Alternativa Dospropuesta 2008 tras recibir las Sugerencias al Avance

Tras la recepcion de las sugerencias al Avance, y en sintonia con los objetivos planteados para el
Plan General de generar un centro civico quaniese las condiciones de centro urbano y
consolicaseuna zona de equipamientos publicos y administrativos, se definio la alternativa Dos, que
reducia el crecimiento planteado en 2Q@@scartando la colmatacion hasta la carreter®®L que
envolvia al futuro deseollo del poligono industrial. Para acoger el incremento de poblacion se
planteaba una tipologia de vivienda colectiva en bloques de 3 plantas en los seebebes 4

Esta alternativa mantenia la proteccion del resto del término municipal en los migmoigos y
extension de la anterior.

22
DOCUMENT®ARA APROBACION PROVISIONAL



MEMORIA JUSTIFICATIVA PLAN GENERAL OEDENACION URBANACTELADO MEDIANO

‘ ‘--’ 57:- & : ’
¥
A 3 * a0
i: 5 Nt b
ns ngn e - R
LTI s >

el o

. ! Q §
P /A, iﬁ;m 1'g‘§.£’,
4 “’#&aﬁ b i‘;” ‘r/ e

Alternativa Dos: propuesta de disefio de sectores 4, 5, 6

El borde perimetral del ndcleo urbano por el sur se ordenaba como un gran corredor de zona verde
sin que supusiera unaternativa viaria, ya que se contemplaba la desviacion de la carretera por la
zona sur del término, pendiente de que la Direccion General de Carreteras se pronunciase acerca
de las distintas alternativas de variante.

Los sectores 4, 5y 6 se disefiaban caracter indicativo para crear un nuevo espacio institucional
publico inmediato al actual emplazamiento del Ayuntamiento y sus Servicios Técnicos.

El suelo no urbanizable protegido se mantenia con las mismas condiciones anteriores.

3.1.4.Alternativa Tes propuesta de 2014: Informe de Impacto Territorial

Esta alternativa responde a las distintas legislaciones aprobadas en los ultimos afios, como el PORN
de la Sierra del Guadarrama, publicado en enero 2010, varias modificaciones en la Ley del Suelo de
la CAM (ultima deliciembre 202}, la Ley 21/2013 estatal de Evaluacion Ambiental, etc. Debido a

la fuerte crisis econdémica se revisan las previsiones sacindémicas planteadas en anteriores
versiones, dando mayor importancia al posildeecimiento futuro en suelo urbanizable no
sectorizadd SUNS)tal como proponen las indicaciones del Informe de Impacto Territorial, emitido

en 2014. Esta alternativa Tres se expuso a informacion publica en mayo de 2016.
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Mapa alternativa 3. Clasifiagaa del suelo del TM
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El planeamiento de esta alternativa recoge los sectores previstos en las NNSS y asume los sectores
tramitados con aprobacion del planeamiento de desarrollo. El sector Stg8upkra su extension,
asignaado como zona verde generalda la zona de grandes pendientes, integrando las condiciones

de los informes de los oagismos medioambientales, quemiten ese desarrollo con medidas
correctoras. Se incluye un nuevo sector urbanizable de terminacion sur de la urbanizacién Serrania
de laPaloma. Se clasifica como suelo urbanizable no sectorizado la zona entre el arroyo Los Linos y
el poligono industrial existente, dando cobertura a una zona intermedia entre el nucleo actual y la
via del ferrocarril. Se propone como aumento de suelo tercia zona de entrada al pueblo, al

borde de la carretera M01 y la M856 (hoy Avenida de Buenos Aires), que dara respuesta a la
necesidad de disponer de actividades terciarias de servicios y hosteleria en una ubicacion apropiada
para ese mercado

Se propone reducir la extension del suelo no urbanizable de protecaitasificaado como
urbanizable no sectorizado la zona al sur del nucleo y al este entre los SAU 1y 2 y la urbanizacion
existente de Serrania de la Paloma, para prever posibles demértdeas de suelodesarrollable

Se mantiene la propuesta anterior de ampliacion del sur de la Serrania de la Paloma en un nuevo
sector urbanizable. El resto del término municipal se protege por sus valores agropecuarios,
paisajisticos o interés ecoldgico. sLmicleos diseminados se mantienen como estan, a excepcién
del pequefio ambito en la urbanizacién Serrania de la Paloma ya comentado, donde se propone un
nuevo sector urbanizable que complete la trama urbana en el borde suroeste de la urbanizacion.

Lasalegaciones recibidas, y un nuevo andlisis de las condiciones del territorio, dan lugar a una nueva
propuesta o alternativa de desarrollo urbano y de proteccion del medio rural, configurando un
nuevo modelo para aprobacion.
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3.2 Alternativa FinalCuatro de desarrollo territorial seleccionada

La alternativa de desarrollo territorial del nicleo de Collado Mediano, Alternatieprépada
inicialmente en 2016y con correccionetasta 2022debidas a la recepcion de alegaciones e
informes que implickan modificaciones sustanciales y sus correspondientes nuevos periodos de
informacién publica en noviembrdiciembre de 2018, en febrerq julio de 2020y finalmente
prevista para finales de 2022cluyendolas correcciones requeridas por la Direccion &ahde la
Biodiversidadopta por:

1) Clasificar como suelo no whizable de protecciétodos los ambitos sobre los que existe
una proteccién suprarregional, y proteger de urbanizacion todos los dmbitos con valor
natural o agropecuario que se encuentran intersticiales entre los anteriores, de modo que
el suelo no urbanizado constituya un ¢iomo en el municipio. La proteccién de dichos
ambitos intersticiales se basa también en su imposibilidad de disponer de acceso suficiente
¢quedarian desconectados de la urbanizacion y de las infraestructuras acyuatesu falta
de sostenibilidad (posus escasos tamafios y su dispersion) para generar desarrollo urbano
de calidadSe le asigna una normativa similar a la de los terrenos de monte o forestales de
régimen general.

2) Mantener sin cambios la ordenacion y clase de suelo de las urbanizacioriésiqaes
existentes al norte (Reajo del Roble y Serrania de la Paloma) y al sur (Los Barrizales
Sotogrande), salvo los casos siguientes:

0 Nuevo suelo urbano no consolidado en Reajo del Roble para cambio de uso mas
adecuado a su entorno unifamiliar, y enri@aia de la Palom#ya propuesto
anteriormente)para mejora de accesos y seguridad
Nuevo sector urbanizable SUS 15 en el satindante con la urbanizacién
unifamiliarexistente en el término municipal de Guadarrama
0 Se eliminda anterior propuesta de 39,87 has del anterior SUNS 2 en el nordeste del

término municipal, porque las alternativas dmnstruccién de lavariante lo
impiden, segun determina el Informe de febrero de 2019 de la DG de Carreteras
(Ref 06/022131.9/19)

0 En espuesta al Informe de la Direccibn General de Biodiversidad y Recursos
Naturales (Ref SITMA: 61/18 PLAN180057 y Ref: 10/133303.9/21, de 24/03/2021),
se reclasifican como Suelo No Urbanizable Protegido 27,8 has dellSyNS
términos de vivienda se supren las 265 viviendgmsiblesdel SUNS..

(@]

3) Mejorar la ordenacion ya existente del nicleo urbano principegjorarla ordenaciorde
sectores urbanizables en tramitacién (sectores 2, 8s@primirla posibilidad de nuevo
desarrollo terciario en la confluencia de la Avda. de Buenos Aires y la carre&2a pér
la presencia detectada de habitats prioritarigsadmitir como API, Area de Planeamiento
Incorporado, los anteriores sectores 1y 11, peohados definitivamente.

4) Mejorar la ordenacion de los suelos urbanizables del planeamiento vigente cuyo desarrollo
aun no ha comenzado su traacion (sectores 3, 4,-6), manteniendo su aumento de
densidad en funcion de sus aportaciones de infraestrastyrzonas verdes de red general.

5) Incorporar como sector urbanizable residencial unifamiliar, con posibilidad de desarrollo
plurifamiliar y terciario, el &mbito entre las avenidas de la Industria y Buenos Aires, que
formd parte del suelo urbanizable no $&Gzado en anteriores alternativas, una vez se
descarta la mayor parte de ese SUNS para asignarle proteccion por motivos de biodiversidad
y de innecesaridad de mayores previsiones de crecimiento urbano.
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6) Incorporar la reserva de suelo para el trazado de las tres alternativas de variante de la
carretera M623, en prevision de necesidades futuras y en respuesta a los informes del
organismo supramunicipal competente, la Direccion General de CarreterasatauaiGad

de Madrid.
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4 DIMENSIONAMIENTO DEL NUEVO DESARROLLO
4.1 Métodos de proyeccion de poblacion y vivienda

En primer lugar, debe sefalarse que el método de proyecciones de pollasiéto en estadisticas

no essiempreel mas apropiado para definir el modelo urbano de un municipio. Tiene mas sentido

apoyar ese método ela evaluacion de la capacidad de acogidaurbanizacion (residencial y de

usos productivos), que desarrolla el Estudio de Incidencia Ambiental o el Informe Ambiental
Estratégico previamente a toda otra consideracion del planeamiento. Y tiene sentido desde la
decision de politica municipal sobeémodelo territorial. La proyeccion de poblacién para pueblos

y ciudades con décadas de evolucion futura no es sino un instrumento mas para la cuantificacion

del criterio basico de utilizacion del suelo expresado en la Ley estatal del Suelo y Rebabilitaci

' NDIFyl RS GRS&aGAYLFNJ adzSt2 FRSOdzr R2 & &adzZFAOASYydS
5FyASt LYYSNINARGE Sy'aall OBRBSYZAORNOAODASY IO &HR RSOA
los fenédmenos sociales en el lenguaje derdmerosconsigue muchas veces sustraerse de la

20f A3 OAsy RS 2daAGATFAOINES:é® t NI fF NBRIOOAsY
concepto de crecimiento urbano local en la capacidad del territorio para albergar nuevas
extensiones e intensidades desas residenciales y productivos, en la necesidad de creacién de

nuevas infraestructuras y equipamientos, y en la nocion de la prolongada vida de las ciudades. La
cuantificacion de la variacion estadistica de empadronamientos se asume por tanto como
procedmiento complementario, necesario ademas para cumplimiento de la normativa legal.

A continuacién, se justifica el dimensionamiento en primer lugar por el método basado en la
capacidad de acogida del territorio, en segundo lugar, en comparacién con lasiqges del
planeamiento vigentelas NNSSy en tercer lugar por el método basado en hipétesis demograficas.

4 (Galaxia Gutenberg, 201ZpleccidénEnsayo).
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4.2 Capacidad de acogida del territorio para usos residenciales

4.2.1. Numero méaximo de vivienda proyectada por el PGOU

AMBITOS DE ORDENACION SUELO URBANO Y SECTORES URBANIZABLE|

N° méaximo
AMBITO NOMBRE SUPERFICIE (m?)  |de nuevas viviendas
ED-1 Final Jaralén 3.000m 4
ED-2 c/ Real 94 18.406 m 16
ED-3 c/ Avda del Pinar 76 3.298 m 2
ED-4 c/ Oliva 84 m3 0
ED-5 c/ Pefias 2.147m 10
ED-6 c/ Claveles/Dehesa 5.900 m 8
ED-7 c/del Ganado 4.886 m 6
ED-8 c/ Navarra 6.978 m 7
ED-9 c/ Almendros 11.900 m 12
ED-10 c/ Hortensias 10 9.075m 10
ED-11 cd/ Zarza 9 6.372m 10
ED-13 Monte Redondo 6.300 m 10
ED-14 Callejon de Oliva 4 50 m3 2
ED-15 Callejon de Oliva 8 20 M3 0
TOTAL Vdas ED 97
Plan Especial Sotogrande 184.749 m 21
TOTAL Vdas PE 21
UE-1 Los Linos 3.245m
UE-2 Paseo Maja de Luna 11.164
UE-3 Berrocal 14.240 m 31
UE-4 Los Abetos 6.974m
UE-5 Calle Goya 12 4.482m
TOTAL Vdas UEs 40.105m 55
API SUS 1 4300Q 56
API SUS 11 179929 120
TOTAL Vdas EN API 22292 176
SUS 2 62.315 81
SUS 3 67.784 102
SUS 4 103.442 310
SUS 5-6 82.728 248
SUS 8 51.006 72
SUS 9 45.635 55
SUS 14 * 105.658 55
SUS 15 34.777 52
TOTAL Vdas EN SUS RESIDENCIALES 41291 975
TOTAL N° MAXIMO NUEVAS VIVIENDAS 1324

* Asumiendo que un 70% del SUS 14 se destina al uso residencial

DOCUMENTBARA APROBACION PROVISIONAL
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La proyeccién de nuevavienda basada en la capacidad de acogida del territorio y en el modelo
urbano queda definida al establecer el suelo con condiciones para soportar nuevas extensiones
urbanas, o la remodelacién de &mbitos urbanos existentes. El crecimiento programadot(ens
urbanizabés) resulta en un total d@75nuevas viviendas, mas lagainuevas viviendas de Areas de
Planeamiento Incorporado (APl de SUgde SUZD).

El Plan General delimita también algunos ambitos de suelo urbano aun no desarrollado cuya
contribucién a la poblacion total de nuevos desarrollos no es significativa puesto que ya estaba
prevista en el suelo urban Las Unidades de Ejecucion (@Siendas) y la remodelacion o
mantenimiento de zonas de suelo urbano con desarrollo ya previsto anterite (Estudios de
Detalle, con 97 viviendas), mas la consolidacion de Sotogr@edeun maximo estimado d&9
nuevasviviendas, supondria un total de otras©91 nuevayiviendas posibles en suelo urbano.

La ordenacion para el horizonte del Plan Genéadada en la capacidad de acogida y en la
colmatacién del actual suelo urbano, resulta por tanto en un maxim@7éesiviendas emuevos
desarrollosde suelo urbanizable un méaximo de 1.324 viviendas en todos los desarrollos posibles
de suelo urbano y urbanizablgue comparadas con las 4.300 viviendas existentes en noviembre de
2017 (4.255 segun el censo de 2011 del INE, més 45 nuevas licencias concedidas desds, entonce
supone un crecimiento maximo d&2,6% en suelo urbanizabtedel 30,8% en todos los desarrollos
posibles de suelo urbano y de suelo urbanizat#epecto a la situacion actual.

4.2.2. Eliminacion delielo de reserva

En el periodo mas reciente de correads al Plan General, se han generado dos alternativas
sucesivas de ampliacion del suelo clasificado como No Urbanizable de Proteccién, eliminando las
anteriores previsiones de reserva de suelo Urbanizable No Sectorizado. Las razones, egpuestas
la deschpcién de alternativas ymas adelante, son las condiciones adoptadas por 6rganos
supramunicipales respecto al trazado de la futura variante (Informes de la D.G. de Carreteras) y a la
protecciéon de biodiversidad (D. G. de la Biodiversidad).

Estamuevas alternativas limitando el cigdento previsto anteriormentéasta & presentacion del
PGOU en 220, se apoyan eia ralentizacion de expectativasacroecondmias producida tras la
pandemia,que reducen lgprevision de reservas territoriales para yoa crecimiento residenciay,
mayormente,en el necesario cambio deriterios de ordenacion territorigdnte las consecuencias
previsibles del cambio climatico.

t 2N GFyd2s RSal LI NBOS St aadzsSt2 RS NBaSNDI ¢

4.2.3. La extension de suelo productivo

La innovacion del Plan Genegale se expone en esta Memoria del PG@&pecto a las NN$@ra

el suelo productivo, una vez ampliado el &rea de proteccion por la presencia de hébitats prioritarios,
consiste en definir mayores posibilidades de introduc@rsuigrciarios (comercio, servicios, etc) en

los dos sectores mas adecuados para combinar usos urbanosedmses SUS 4 de La Roya
(inmediato al actual centro urbano) y SUS 14 Majadillas (colindante con el poligono industrial y con
la Avda. de Buenos Aas,admitiendodesarrollos comerciales).

No existe una proyeccion clara sobre la necesidad de suelo industrial o terciario en Collado Mediano;
la previsién obedece realmente a criterios territoriales de idoneidad de esos ambitos para gse uso
y de apoyo a la diversidad de usos del nucleo urbano,ngeesita cierto tipo de instalaciones
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productivas,por lo que las casi4lhas previstas para ese uso constituyen una prevision prudente
para el futuro

4.2 4. Aprovechamiento urbanistico de seoés urbanizables

La tabla deEpigrafe 8.1. Resumen de parametros de los sectores urbanizdblés, presente
Memoria, y las fichas de sectores en las Normas Urbanisticas Particafezeay el detalle de los
pardmetros béasicos de los sectores urbanizables

La edificabilidad total del suelo urbanizable es de 205.355 m2e, de los que 52.829 esfirsnchl
uso industrial.

La estimacién del numero de viviendas posible es de 975 unidades, aunque esta cifra puede variar
en funcion de la superficie de vivienda que se promueva.

El coeficiente unitario de aprovechamiento ponderado del suelo urbaleizaletorizado es de 0,244
unidades de aprovechamiento por metro cuadrado de sugtbal (incluyendo el de las redes
generales adscritas).

4.3 Proyeccién demografica: nueva poblaciéon

4.3.1 Hipd6tesis de crecimiento poblacional

Para la previsién de aumento de pation, el planteamiento de un Plan General no debe caer en la
casuistica de la evolucion urbana en un periodo determinado y tan escaso el término legal de ocho
afios. Las ciudades evolucionan 20, 50, 100 afios, y mucho mas.

En los afios recientes la situaitisocioecondémica ha variado sustancialmente, segun se desprende

de los datos del Documento de Informacién y el diagnéstico iniciado en el Avance de 2006, donde
se comprobaba el menor crecimiento de Collado Mediano respecto al de los ndcleos similares
ceranos. Esa situacion podria deberse a la falta de estimulos al desarrollo de las Normas
Subsidiarias, con unas densidades para nuevas zonas de desarrollo muy por debajo de la de otros
municipios, yen generalnsostenibles en el mercado de la vivienda si con el planeamiento se quiere
generar cesionede espacios libresryuevas infraestructuras.

El planeamiento vigente de Collado Mediano, las NNSS, haesidas Ultimas décadasn
instrumento obstaculizador de su desarrollo, con una red viaria inadecuada (véase la cantidad de
calles en fondo de saco realizadas fuera de las previsiones iniciales, y las calles dibujadas en las NNSS
imposibles de ejecutar por las brutales pendientpie comportarian), una intensidad residencial

del suelo urbanizable insostenible en general, y una vulneracién en los ultimos afios del siglo XX de
principios medioambientales y urbanisticos obvios (urbanizacion de laderas con pendiente excesiva,
fincas pivadas clasificadas como zona verde de suelo urbangrsiver laforma de obtencion

publica, parcelas urbanas sin accesibilidad, etc). Una ordenacién urbana racional puede cambiar esa
tendencia de falta de crecimiento, armonizando la proteccién medioiemtdd con el desarrollo
econdémico y social.

El lapso entre la aprobacion de un Plan General y su Revision viene a ser de 15 afios (en la Comunidad
de Madrid, desde 1020 afios de la aprobacion de la ley del suelo en 2001 que exigia que en dos
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afios estuvise comenzada la renovacion del planeamiento general de los 178 municipios de la
Comunidad, solo se han aprobado definitivamente veinte). No es razonable limitar la evolucion al
precario plazo de ocho afios que exige la ley como minimo. La demanda deaviviendido en
Espafia por la crisis econémica recientemente por los efectos econémicos y laborales de la
pandemia pero es necesario promover nuevas formas de acceso a la vivienda para las generaciones
jévenes o de menor capacidad adquisitiva, bien a@médo que las propiedades de parcelas
econdémicamentdnsostenibles de 5.000 y hasta 15.000 m2 actuales en Collado Mediano puedan
ser repartidas entre los herederosconsiderando la parcela minimavendidas en su caso (con las
necesarias precauciones ambtales y de accesibilidad que introduce este nuevo Plan General), o
exigiendo que una proporcion importante de vivienda de proteccidn publica obligatoria en nuevos
desarrollos se destine a alquilelasu venta a precios y condicion@sequibles. Estamos hablando

de un periodo de al menohfos: 203 como referencianinimade tiempos.

En apoyo de la hip6tesis de un aumento del crecimiento poblacional, puede sefialarse que a finales
de 2016 se comprueba un cambio importante de inmiggargue vuelven a Espaia: si el saldo
migratorio comenzo su involucid@n 2009(por elretorno de inmigrantes a sus paises de origen, y

en menor medida, espafioles que se van al extranjero), su cota algida se alcanz6 en 2013, y cambié
de tendencia en 201%n 2016 el saldo positivo de inmigrantes extranjeros que entran (un 85%) y
de espafioles que retornan (un 15%) es claramente al alza.

El tramo entre 2005 y 2010 parece ser el que pueda tener mayor similitud en una perspectiva
GY2RSNI RI £ LI ovitontd d@l@lan Ggriesal. BRtS esksi porque desde 2001 a 2006 la
tasa de crecimiento poblacional muestra Unicamente los afios de bonanza econémica (tasas anuales
del 4%, 6%, etc.); el periodo entre 2005 y 2010 muestra un crecimiento anual lineal mablazon

y moderado, estimado en una tasa lineal de 2,38% anual.

2017* 2016] 2015 [ 2014 [ 2013 [ 2012 [ 2011 | 2010 [ 2009 T 2008 [ 2007 [ 2006 | 2005 | 2004 " 2003 " 2002

Collado
Mediano 6801 6.583| 6.599| 6.780| 6.746| 6.697| 6610] 6527| 6.473| 6427| 6.159| 6.159| 5.832] 5638] 5317| 5.095
Crecimiento
anual 3.3%| -02%| -2,7%| 05%| 0,7%] 13% 13%) 08%| 0,7%| 44%| 00%| 56%| 34%] 6,0%| 44%| 69%
Tasa aumento anual 2005-2010 2,38%)|

La Comunidad de Madrid es uno de los destinos de mayor atraccion; y los pueblos de la sierra norte
(Collado Villalba, Alpedrete) crecen por este motivo. No hay razén para pensar qtiactstale
crecimiento no afectara a Collado Mediano, en particular si se consigue el asentamiento de nuevos
centros productivos terciariogiungque nas recientemente debe tenerse en cuenta la ralentizacion
que suponen los efectos socio econdmicos de la pamd dela Covid19y otras repercusiones
geopoliticas en el espacio europgmiede suponerse que es una ralentizacion, no necesariamente

un cambio de desarrollo generalefectos del horizonte a 12 afios del Plan General

De hechg el crecimiento de los ltimos tres afios con estadisticas publicadas (2019 a 2021)
representa una tasa de aumento anual del 2,7fj%e se adopta como hipétesis para la proyeccion
de necesidades de nueva vivienda principal.

A esta hipotesisdebera adicionarsda posible demanda e vivienda secundaria, y la posb
existenciade vivienda vacia, atendiendo a los siguientes conceptos estadisticos:
Vivienda Principal: Utilizada toda o la mayor parte del afio como residencia habitual,
normalmente de la poblacion empadronada en el mymici(sujeto de la proyeccién
poblacional).
Vivienda Secundaria: Utilizada solamente parte del afio, y no constituye residencia habitual.
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Vivienda Vacia: Vivienda desocupada cuando no es la residencia habitual ni es utilizada de
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forma estacional. Son viviead deshabitadas.

Viviendas Principales, Secundarias y Vacias

Municipios: Alpedrete, Collado Mediano, Collado Villalba, Galapagar, Cercedilla

N2 Total de viviendas |Todos Alpedrete |C Mediano |C Villalba |Galapagar|Cercedilla
59470 7250 4255 27740 15185 5040

Viviendas principales 43255 4910 2390 22055 11185 2715

Viviendas secundarias 9905 1940 1140 2925 2075 1825

Viviendas vacias 6310 400 725 2760 1925 500

% Vda sec. s/ princip. 17% 27% 27% 11% 14% 36%

% Vda vacia s/princip. 11% 6% 17% 10% 13% 10%

Fuente: Censo de 2011 del INE

4.3.2 Proyeccion de nueva vivienda para la nueva poblaciéon

Aplicando una tasa de crecimiento anual de poblacion empadronadqa. % anual sosteniden

2034 habra 10.408 habitantes empadronadasn un incremento de 2.861 personas m@evo
empadronamiento, que asumiendo una ocupacién de 2,7 personas por vivienda (datos reales de
2017), supone un total de 1.060 nuevas viviendas principales

Sumando la previsién de 18% devivienda secundariayn 10%de vivienda vacia, resulta un &t

RS

MPopc ydzSOla OGABASYRI A aySOSalNAI&¢ Sy Hnono
PROYECCION POBLACION
POBLACION EMPADRONAL
ANO con crecimiento anual de 2,719
2021 7348
2034 10408
Incremento pokdcibnempadronada 20222034 2861
PROYECCION NECESIDAD NUWAVASNDAS EN 2034
CONCEPTO N° DE NUEVAS VIVIENDAS
N° viviendas principales 2,7 hab/vda 1060
18% wienda secundaria 191
10% wienda vacia 106
TOTAL nuevawendanecesaria 2022034 1356
n° nuevas vdas segun ordenaciéon PG 1324
% exceso flefecto nuevas vdas -2%
32
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Que, en comparacion con tapacidad méaxima de suelo residencial para 1.324 nuevas viviendas,
resulta en un minimo defecto del 2% de suesrantedisponible para vivienda, perfectamente
asumible dentro de la incertidumbre del resultado de estas hipétesis.

PROYECCION VIVIENDAS SI SE UTILIZA EL CRITERIO DE VIVIENDA\BFENRARMWVDE
MINIMO CRECIMIENTO
Poblaciorempadronada n° nuevas
con tasa crecimiento 2,71%| N° vdas principale viviendas
ANO anual (2,7 hab/vda) necesarias 2034
2021 7.348 2.721
2034 10.408 3.855
N° nuevas viviendas principale 1.133
18% nueva vivienda secundaris 204
10% nuevaivienda vacia 113
Total nuevas viviendas 1.451

Fuente: Datos de poblacién del INE y elaboracién propia

4.3.3 Comparaciéon de la ordenacidn territorial propuesta v las proyecciones

Manteniendo la proporcién de Zhabitantes por vivienda principattual la proyeccién d&é0.408
habitantes empadronados en 208sulta enl.451nuevas viviendas necesarias para la proyeccion
de nueva poblaciog vivienda
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5 DESCRIPCION DE LA ORDENACION

5.1 Ordenacion del término muaicipal

Constituyen el Suelo No Urbanizable de Proteccion aquellos terrenos del término municipal que,
por sus valores de orden ecologi@ultural, paisajistico, forestal o agrario, son protegidos de la
urbanizacion, siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degradacién y a potenciar y regenerar
las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo. Los terrenos que lo constituyen
representan eB2,48% del término municipal.

Término Municipa| Suelo No Urbanizable Protegid

22.198.482 18.303.244

Superficie (m2)

% respecto TM 100 82,45

Las superficies ocupadas por la edificacion respecto del término municipal (en meidrados de
suelo) y porcentajes de ocupacion actual mas posible por urbanizacion, son las siguientes:

TOTAL TERMINO MUNICIPAL

Suelo Suelo Suelo suelo Suelo Total
Término | Urbano Urbano Urbano ) Urbanizable
L , . ) Urbanizable ocupado y
Municipal| nucleo |diseminado{ Sotogrande] . No
L . Sectorizado . ocupable
principal* norte** | y Barrizaleg Sectorizadg
- 22.198.484 2.223.136| 780.045 277.538 614.519 0 3.895.238
Superficie (m3
% respecto TN 100 10 4 1 3 0 18

*Incluye las API SUS1 y SUS11
** Incluye la UE 4 Los Abetos

Los asentamientos urbanos del término municipal se dividen en dos modelos: el nucleo principal y
los nacleos periféricos. El territorio ocupadolaractualidad supone urd% respecto a la superficie

que comprende el término municipadcupandoel nucleo central el 10%. Con el resto del suelo
urbanizable previsto se llegaria a ocupar &6l manteniendo la calidad ambiental que ofrece el
municipio alproteger la mayor parte de su territorio.

N

9|‘§7\é£jéy' GNBE&a OSNNRa 2 O2fflR2a&a Sy Sf LJdzSof 2 | dzS
/' +oST I aSRAFYlé¢ 2 GRSt ¢SfSaINIFT2¢ Ff SagsSsz a/ SN
/ SNNE RS fnorestea Lio fuéleds urblnos de Serrania de la Paloma y Reajo del Roble se

ubican en la falda del Cerro del Castillo, a los pies del embalse de Navacerrada. El nucleo de Collado
Mediano se ubica en la cara sur de los Cerros del Jaralon y del Castittngnda, conteniendo su
crecimiento hacia la mitad sur del territorio ocupado por dehesas. En la punta sur del término
municipal se encuentra el asentamiento diseminado de Los Barriz8letogrande, abrazado al
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pueblo de Alpedrete, de cuyas infraastturas dependepara parte de los servicios minimos
exigidos. El municipio esta dividido en dos por la carretera comar&d3Se bifurca en dos al

oeste del municipio, dando acceso a los nucleos poblacionales de Los Molinos y Guadarrama, y
cambiando de denominacion a-6R1 para LoMolinos. Por la carretera MO1 que recorre el este

del municipio, se llega a Navacerrada, Becerril de la Sierra y Collado Villalba.

5.2 Ordenacion del suelo urbano

5.2.1 Suelo urbano consolidado

En suelo urbano consolidado, la actuacion ser@gemeral de desarrollo directo. En particular, el

Plan General ha definido una serie de &mbitos con normativa particular a modo de nuevo grado de
su Ordenanza (normalmente, fincas con una unica identificacién catastral), con clave CO,
Condiciones de Orden@n, asignada en los planos de ordenacion seguida de un nimero en
referencia a su explicacion en las Normas Urbanisticas Particulares. Se refieren a fincas que
requieren actuaciones tales como, entre otras, urbanizar el acceso para permitir su desaarilo,

la parcela minima, consignar determinaciones vigentes para ese ambito, obligacion de constituir
una Entidad Urbanistica de Conservacion o de edificar como Edificacion de Conjunto, siempre sin
aumento de edificabilidad respecto al planeamiento vigent

5.2.2 Estudios de Detalle

En suelo urbano consolidado, el Plan General delimita también dmbitos que requieren definir sus
alineaciones variando si fuese conveniente las sefaladas indicativamente en los planos de
ordenacién. Se identifican como Estudios d¢dlde, ED n°, en los planos de ordenacion. Las Normas
Urbanisticas Particulares explican las condiciones de alineadiéulisposicién de volumengsra

cada caso.

El Estudio de Detalle es un instrumento urbanistico de desarrollo (art. 34.2.b, LSCh&rmite
definir actuaciones en manzanas o solares individuales de suelo urbano consolidado (arts. 37.1 y
42.6.e.2, LSCMpndeterminaciones de ordenacion pormenorizada.

La condicion que establece el art. 53 LSCM sobre la extensién a manzanas o wnidadas
eqguivalentes completas admite aplicar ese mismo instrumento a una finca concreta de una manzana
gue cuenta ya con una urbanizacion y una edificacion consolidada en el tiempo. Y la condicién de
no parcelar suelo se refiere a no hacerlo con esteuntento, siendo la parcelacién una operacion

gue requiere un documento juridico posterior, el Proyecto de Reparcelagidperjuicio de que
pudieran tramitarse conjuntament@ue requiere una prevision de la disposicién de los volimenes

y por tanto, unaprevisiébn-que no una determinacion finratle como quedararordenadaslas
parcelas.

G9y NBadzySysz Sy I Stl 062N OAsy RS dzy 9aidzRA?2
configuracion futura de la propiedad para saber cémo van a quedar los voliuméneteaevitar la

FNI 3YSYidlI OAsy RSt tDh! X LRNJjdzS y2 KIF& jdzS 2f JAR
complementar el planeamiento en cuanto instrumento que tiene como objeto establecer, adaptar

0 reajustar alineaciones y rasantes sefialado®srplanes general&s reordenar los volimenes y

completar, en su caso, la red de comunicaciones con las vias interiores precisas para dar acceso a

los edificios que el propio estudio sitda. La prohibicidn de no parcelar en el Estudio de Detalle es un
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obstéculo formal que no impide realizar una prevision en el nivel anticipado de proyecto que es en

realidad lo que constituye el estudio de detalle, de modo que si no se realiza dicha prevision, no se

puede en ningln caso determinar cdmo quedaran los velies ni las alineaciones, pero ello en

absoluto supone parcelar, que es un documento juridico que tendra efectos en la fase de ejecucion,

S& RSOANE OdzZryR2 aS RSGSNXYAYS fF SljdzZARA&GNAO dzOA =
DE TSJ Comunidad Madrid, 17 de febrero de 2012, Fundamento de Derecho Cuarto).

5.2.3 Usos e Intensidades en suelo urbano

En general se mantienen los usos y edificabilidades asignados al suelo urbano por el planeamiento
vigente (las NNSS), ya que esta en su mayor parte coadolidson escasos los ambitos en que
puedan establecerse unas condiciones diferentes.

En cuanto a las ordenanzas, se mantienen las existentes revisando los parametros por cuestiones

de funcionalidad (frente minimo, alturas, etc.) y se afiaden ordenanmasgs no contempladas en

las Normas Subsidiarias:

de Bloque Existente, que comprende las edificaciones anteriores a las Normas Subsidiarias,

de Urbanizacién en Bloque situados en manzanas de uso unifamiliar, y

0 de Ferrocarril, que contempla las constristes y elementos asociados al equipamiento
ferroviario.

O¢ O«

Las intensidades de edificabilidad sefialadas en la tabla siguiente deieepretarse con las
condiciones anejas sefialadas en la respectiva ordenanza zonal.

Ordenanza Uso global Intensidad

Casco Antiguo Residencial Volumen: 3 plantas sobre 12 rde
fondo edificable

Urbanizacién en Bloque Residencial 1,0 m2t/m3s, o la existente si fuer
mayor

Residencial Unifamiliar Residencial Segun grado:

RU1: 0,60 m&/m2s
RU2: 0,33m2t/m3s
RU3: 0,20m2t/m2s
RU4: 0,15m2t/m2s
RUS5: 0,10m2t/m2s
RU®6: 0,10 m2t/m3s

Bloque Existente Residencial Existente
Industrial Terciario Industrial terciario 0,50m2t/m23s
Dotaciones y Equipamientos | Equipamiento 0,50m?t/m?2s
Espacios Libres y Zonas Verdg Zonas Verdes 0,05m2t/m2s
Servicios Urbanos e Equipamiento No se fija
Infraestructuras

Red Viaria Equipamiento No se fija
Ferrocarril Equipamiento 0,5m2t/m?3s
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5.3 Suelo Urbano No Consolidado

Se hardentificado, en aplicaciéon de las condiciones del art. 14.2.b) de la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, varias areas calificadas como suelo urbano no consolidado, identificadas
como Unidades de Ejecucién (UE) en planos, que requieren psevess dotaciones y/o
infraestructuras, con criterios de proporcionar una ordenacién coherente con el entorno, con las
cesiones correspondientes al aumento de edificabilidad en su caso, y con condiciones de edificacién
viables para su desarrollo. A contimi@n, se explica brevemente su delimitacion.

UE1, Los Lino4, se delimita para establecer una reordenacion con cesioén de zona inundable del
arroyo de Los Linos.

UE 2, Paseo de Maja de la LufReajo del Roble)Cambia el uso actual de equipamiento privado
en la urbanizacion Reajo del Roble, a un destino acorde con el entorno de vivienda unifamiliar de
ordenanza RU 3 (1.000 m2 de parcela minima), lo que implica un aumento de edificabilidad.

Esta operacion de cards en terrenos de propiedad privada guarda relacion con otra operacion
independiente en terrenos de propiedad publica inmediatos al sur. La relacion es su mutua
procedencia de una Modificacién Puntual de las NNSS de mayo de 1999.

Descripcion y Condiciose

1. Parcelas con Referencia Catastral 4174162V0L1047S0001BW y 4174161VL1047S0001AW. En
las NNSS de 1990 habian sido calificadas ambas como de uso deportivo.

La Maodificacion Puntal de las NNSS promovida por el Ayuntamiento, y aprobada por
resolucion de 19 de mayo de 1999 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Obras
Puablicas, Urbanismo y Transportes, dividié esta zona en dos parcelas, una al norte de
aproximadamente 13.000 fecon calificacion de uso deportivo privado, y otréirmtante al

sur, con aproximadamente 6.000%icon calificacion de uso deportivo publico (cifras segin

la Modificacion Puntual). La delimitacién actual de suelo urbano no consolidado se refiere a

la parcela norte, de uso deportivo privado.

EQUIFAMIENTOS PRIVADOS
Ordenacion NNSS ambito Reajo del Roble Ordenacion prevista en el PGOU
Modificacion Puntual de NNSS

La parcela norte de uso equipamiento privado deportivo tiene asignada una edificabilidad
total de 1.000 ric segun el convenio anexo al documento de Modiién Puntual de 1999.
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2. Esa parcela de equipamiento privado al norte con 13.558 (dimensionada
aproximadamente con 13.000%@an la Modificacién Puntualleva muchos afios sin uso por
falta de demanda para instalaciones deportivas privadas. Realmente, el uso deportivo por
la poblacién local se ha trasladado a la zona verde publica al sur. elZatallPlan General
a cambiar eliso deportivo de la parcelarivada al uso residencial unifamiliar similar al resto
de parcelas circundantes.

3. El cambio de uso del equipamiento privado a residencial unifamiliar requiere la delimitacion
de una Unidad de Ejecucion de suelo urbano no consolidado, UE 2, Maja da, lga_gne
se aumenta saprovechamiento Siendo de aplicacion el articulo 42.6.c) LSCM en relacion
con el art. 36.6 LSCM, se comprueba en la tabla del Apartado 6 de esta Memoria, que en el
Area Homogénea VDISEMINADOS NORTE, existen 32221 niotacione locales por cada
100 nt de edificabilidad residencial y por tanto, es admisible el aumento de edificabilidad.

4. La superficie de 13.550 2nyue es recalificada como zona residencial unifamiliar con
ordenanza UR (parcela minima 1.000%y edificabilidad 0,20 #m?), una vez realizadas
las cesiones de zona verde y de calle interior para acceso a un maximo de nueve parcelas,
resulta en una edicabilidad de 9 x 1000 x 0,2 = 1.8068cmDe ésta, se reconoce una
edificabilidad de 1.000 fa del uso anterior. Resulta asi un incremento de aprovechamiento
de (1.800¢ 1.000) = 800 re del nuevo uso residencial.

5. Este incremento deadificabilidad debe generar una cesion de suelo publico de, como
minimo, 30 m2 por cada 100 m2 de edificacién residencial (art. 36.6)Lp@Mn este
caso para ajustarse a la ordenacion prevista, debera consistir en la cesién como zona verde
de una frami de al menos seis metros de ancho colindante con la zona verde publica
colindante ya existente al sur.

6. Ademas, debera cederse al Ayuntamiemtiol0% de la edificabilidad aumentada, que
resulta en 80 m2e.

7. Adicionalmente, teniendo en cuenta la historia plosibles cargas de conservacion y
mantenimiento correspondientes a la urbanizacion Reajo del Roble, se condiciona este
cambio de uso a su regularizacién por un Proyecto de Reparcelacion.

UE 3ElIBerrocal Es la unica parte con posibilidad de ser edificada del s€&br1@ue las NNSS
clasificaban como suelo apto para urbanizar. El resto débisexd oeste de las carreterdd-621 y

M-623 a Los Molinos y a Guadarrama, esta sujeto a las afeccioneshds darreteras y de vias
pecuarias, ademas de englobar areas protegidas por normativa ambiental; por tanto, ese resto no
tiene condiciones de desarrollo urbanistico. El Informe de Medio Ambiente relativo al Plan Parcial
del SAU 10 descarto la posibilidael £ desarrollo.

No obstante, el &mbito colindante con la calle Ramirol K 2 NI R Sy EN BWNRi@gé¢ O Z ¥ 2
superficie suficiente para sostener un desarrollo residencial sin impacto medio ambiental negativo.
Dispone, ademas, de servicios suficiesnpara ser considerado suelo urbano, aunque la ausencia de
desarrollo y su procedencia de clasificacibn como suelo urbanizable conducen a calificarlo como
suelo urbano no consolidado, con una carga de cesiones de suelo y de urbarprepamionala

la de su condicion anterior.
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UE 4 Los Abetosn la Serrania de la Paloma. La existencia de la calle Abetos ya urbanizada le
confiere condiciones para ser suelo urbano, de acuerdo a la solicitud de varias alegaciones. La
ordenacién de este extremo sde Serrania de la Paloma mejorara uniendo las calles de Abetos y

de José Antonio urbanizando el camino ya existente, interior a la parcela catastral 212. Mejoraran
las condiciones de trafico, pero fundamentalmente, mejoran las condiciones para adecuar las
condiciones de evacuacion en caso de incidencias tales como incendios o de averias en las calles
actuales. Se produce un aumento de aprovechamiento que comporta una cesion de suelo
compensatoria. Por tanto, se delimita como suelo urbano no consolidado.

Ordenacion PG

Estado actual

UE 5. Calle Goya 1Parcela de gran dimensién en el nicleo principal de Collado Mediano, edificada
Unicamente en su parte norteolindante con urbanizacion de parcelas de 500 m2. La ordenacién
procedente de las NNSS para parcela minima de 2000 m2 dej6 fuera de ordenacion la edificacion ya
existente y conduce a un mantenimiento dificil de sostener con dos tercios de la parcela
actualmente libres de edificacién. El PGOU dispone un cambio de la ordenanza actual de grado RU
4 de parcela minima 2000 m2 y edificabilidad 0,15 m2/m2, a gradd d® parcela minima 500 m2

y edificabilidad 0,33 m2/m2. Este cambio mejorara las condicionesagéenimiento del ambito, y

creara un pequefio parque publico, actualmente ya arbolado, de expapar@ios alumnos del
colegio publico Virgen de la Paz situado al otro lado de la calle. Con objeto de proyectar un espacio
adecuado para el uso previsto qusstifica la modificacion de ordenanza, se ubicara colindante con

la calle Goya frente al colegio, y con dimension suficiente para cumplir su funcion.

El cambio del grado de ordenanza residencial unifamiliar requiere la delimitacion de una Unidad de
Ejeacion de suelo urbano no consolidado, UE 5, Calle Goya 12, ya que se aumenta su edificabilidad.
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Siendo de aplicacion el articulo 42.6.c) LSCM en relacion con el art. 36.6 LSCM, se comprueba en la
tabla del Apartado 6 de esta Memoria, que en el Area Homegdn VIVIENDA UNIFAMILIAR,
existen 30,02 m2 de dotaciones locales por cada 100 m2 de edificabilidad residencial y por tanto, es
admisible el aumento de edificabilidad.
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5.4 Justificacion de laelimitacién y condiciones de los sectores urbanizables

Los terrenos que comprenden el Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS) responden a las necesidades
de desarrollo y se ubican de forma estratégica atendiendo a la capacidad de acogida del territorio.

Los parametros de partida para establecer el numero de viviendas y la edificabilidad
correspondiate a cada uno de los sectoremman como partida o referencils de las Normas
Subsidiarias de 1999,se adaptaral destino asignado a cada sector en el Faneral.

La edificabilidad de cada sector se obtiene dividiendo la suma de las superficies edificables incluidas
en el sector, entre la superficie de suelo del sector y de las redes publicas a él afmdtrigs7
LSCM).

A continuacion, se explicadiiterio seguido para la delimitacion de los sectores urbanizables.

SUS 2. CERRO CASTILE@ede de la delimitacion de las NNSf& onsejeria de Medio Ambiente

ha informado desfavorablemente la ordenacién presentada como Plan Parcial, pordbajubkito

del sectorse incorpora al Plan General sin reconocimiento de tramitacg&n.aumentamuy
ligeramente su densidad, de 12 3 \tiviendas/ha pardavorecerla viabilidad de ejecucién de la
glorieta prevista en la carretera#R3, queel Informe dela DirecciérGeneralde Carreteraal Plan
Parcial del sectorequiere se ajuste a un plazo determinadodilimitacién y laFicha del sector
disponen que su superficie incluya la parte correspondiente a esa glorieta de modo que se facilite
Su ejecucion e plazo.

SuUS.2
Cerro Castillo TI
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SUS 3. LA HONTANILPAocede de la delimitacion de las NNSS, y cierra la ordenacion del nacleo
principal por el este. Se aumenta ligeramente su densidad, de 12 vdas/ha a 15 vdas/ha para
mantener sus condiciones destenibilidad, dado que incluye la adquisicion del sistema general que
soluciona la conversion a zonas verdes y de equipamiento de once parcelas asumidas como Reserva
Viaria en las NNSS pero que no dispondrian de otra forma de obtencién que por expm@aci

una franja colindante con el arroyo Los Linos.

5 &
St 7

SUS 3 en las NNSS Plan Geerl, zona noréste

B Al

Franja colindante con el arroy Catastro de parcelas d Plan General, zona verde (
Los Linos, considerada Rese| sistema general adscrito red general al suroeste
Viaria por las NNSS

SUS 4LA ROYA Y SUSRARROYO DEL SOMantienen unadelimitacionsimilar a lade las NNSS,
delimitacién que se mantiene en el ©Q pero asignandolémportantes cesionede zonas verdes

dered general protegiendo el arroyo de Los Ligdd Soto, y sendos puentes viarios sobre la via del
ferrocarril para permeabilizar esa barrera. Esta decision lleva a aumentar la densidad residencial de
modo que se viabilick financia@®n desu desarrollo.

La delimitacion del borde sur del SU6 %o llega al arroyo del Soto o de Los Linos porque en trabajo
de campo se han detectado habitats prioritar{®ed Natura 200Qjue requieren ser preservados
de la urbanizacion.
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Planos 02, 03, 05y 06, Serie O3.
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SUS 8, LA DEHESILLA Il y SUS 9, LA DEHESUAdmtidhen la delimitacién de las NNSS. Son
desarrollos necesarios para continuar la estructura viaria en sentidocestéste del nucleo de
Collado Mediano, que en parte actuard como alternativa al paso por la actual travesia urbana.

SUS 12CHAPARRAL DE LA ESTIBIMahtiene la delimitacion de las NNSS, con una ligera
ampliacion aloeste para ajustarse a caminos publicos existenteda supresiébn como suelo
urbanizable de algunas zonas que albergan habitats prioritRed Natura 200Q)kegun trabajo

de campo realizado en respuesta al Informe Sectorial de la D.G. de Biodiversidad de abril 2021

Integrara al este un espacio de red general de infraestructuras para una posible subestacion de
transformacion eléctric® TR AT/MT (Media Tensién), conectada a la red de AT de la zona, requerida
por el Informe de Iberdrola-OE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.AU., Zon&dstdrjd Sur
de fecha 27/02/2020)Suubicacion en el extremo este del sector SUS 12 es meranraditativa,
debiendo ser el Plan Parcial el instrumento para su dimensionamiento y ubicacion final. Becoste
ejecucionpodra semrepercutidopor la compafiia encargada de la red de energia elédrica
todo el suelaurbanizable en proporcion al aprovechento urbanistico de cada ambito

T
& |

Susa2 7 e
~ Chaparral dg* e
2 [\ la Estibilla=— : - :
= v T
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El sector incluye una zona de propiedad akf fsegln su propia informacién) que el Plan Parcial
debera justificar documentalmente.

SUS 14AMAJADILLAS

Sector urbanizable recuperado del ambito deterior suelo urbanizable no sectorizado SUNIS 1
anteriores versiones o alternativas del PGOU. Ese arahiriormente clasificado comS8UNS 1

ha sido ahoraeclasificado casi en su totalidad como Suelo No Urbanizable de Proteccién una vez
se ha detectado la presencia de habitats prioritarios, sefialados en la Red Natura 2000 para
proteccion.La zona no sujeta a proteccidn pasa a ser suelo urbanizable sectorizado, SUS 14.

El sector se califica mayoritariamente como residensidamiliar de dos fantas para continuar la

trama urbana de la urbanizacion contigua al borde norte de la Avda. de Buenos Aires.
Adicionalmente, la Ficha del sector admite con uso plurifamiliar hasta un 30% de la edificabilidad
residencial en edificacibn de tres plantas, @uybicacion podra aprovechar la topografia
descendente hacia el oeste para evitar impactos visuales negafidosite una franja de terreno
edificable residencial de 25 metros de ancho (ampliada en la zona sur) en el borde oeste de la
Avenida de la Industr, ademas de la zona entre esa avenida y la Avenida de Buenos Aires.

También, la Ficha del sector exige destinar para uso terciario una parte de la edificabilidad total, de
modo que se continde la ubicacién de usos productivos ya implantada en estaleddallado
Mediano.

ﬁ%}_i -
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El sector incluye como regkneral de espacios libres, la zona de proteccion del arroyo del Soto o de
Los Linos al noroestgue constituird un pargue publico y pasillo verde siguiendo el arroyo de Los
Linos de NE a S@una parcela al sur con arbolado que exige preservarla €eaitbn.

SUS 15. FUENTE VALLES® incluye la prevision de urbanizar este &mbito de 3,6 has delimitado
por la carretera M619, urbanizacidn existente al oestegig pecuarial este Para su acceso debera

crear una via de servicio paralela a |a20® que solucione el acceso a las uikaciones de
Sotogrande y de Barrizales. Para su propio acceso podra también usar la entrada desde el camino
de losLabajos, al oeste.

SUs 15

Fuente Vallejo

Los sectoreSAU 1y SAU 1de las NNSS han sido ya aprobados definitivamente, y por tanto se
incluyen en el Plan €beral como Areas de Planeamiento Incorporado, pendientes de sus
condiciones de urbanizacion y reparcelacion.
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5.5 Comunicaciones y movilidad

5.5.1 Red viaria actual y prevista

El PGOU prevé tragcorridos alternativos en calles existentes o previstas en suelo urbano para
evitar el paso por la travesia de |a823.

Las vias de mayor jerarquia que atraviesan el municipio, y que sirven de soporte y comunicacién a
las diferentes areas urbanaescritas, se corresponden con carreteras de la red de la Comunidad
de Madrid. Son las siguientes:

I M-601 (de Collado Villalba al puerto de Navacerrada) que discurre de Sur a Norte, al este
del municipio, recogiendo el trafico de varimsinicipios de la zona (Navacerrada, Becerril,
Alpedrete y el propio Collado Mediano) y lo comunica con la autegiaCAnstituye el limite
de las areas consolidadas mas orientales del nucleo urbano de Collado Mediano y permite
el acceso las urbanizacionds Serrania de la Paloma y Reajo del Roble, al Noreste del TM.

I M-623 (de la M607 en el TM de Moralzarzal a Guadarrama): atraviesa el municipio de Este
a Oeste y sirve de soporte al desarrollo longitudinal del nucleo urbano, contribuyendo a su
fragmentacbn, especialmente en el tramo en el que discurre junto a la via de FFCC.

I M-621 (de la M623 a los Molinos): parte de la-BR3 en el extremo occidental del casco
urbano y lo comunica con el nicleo del vecino Municipio de los Molinos, con un caracter
local més marcado.

i M-619 (de la M601 en el TM de Alpedrete hasta laVl en el TM de Guadarrama):
constituye el limite mas meridional del municipio de Collado Mediano, dando acceso al
diseminado de Los BarrizaleSotogrande.

Respecto al viario urbano, cabe thsar la escasa jerarquizacide la red, destacando como eje
calectorla avenida de Buenos Aires (antigua carreter@8838) que comunica la #23 a su paso por
el casco urbano con la#801 al sur del mismo (hacia Alpedrete y la autové. A

Recorre longtudinalmente gran parte de la zona norte del casco urbano, recogiendo un trafico que,
debido a la presencia de la via del FFCC, sélo puede enlazar con la travesie6@8 ka tkévés de
esta viaEl resto ddas zonaslel casco urbano, tanto al norte conal sur de la travesia, cuenta con
multiples conexiones viariate rango local

5.5.2 Variante de la carretera 23

La Direccion General de Carreteras, de la Consejeria de Transportes e Inftaestre la
Comunidad de Madrid, ha establecidokcesidad de crear una variante a la actual travesia urbana
de la carretera M523 que pasa por el centro del nucleo de Collado Mediano.

A continuaddn, se incluye un resumen del estudie la varianteelaboradoen 2008 (Estudio
Informativo Variante de laarretera M623 en Collado Mediano, expediente-8800030.3/2009)
y en2011(Estudio de Impacto Ambiental de febrero 2011) por dicha Direccion GeRerainente
se sefala la situacién actual de acuerdo a los Informes Sectoriales redactados en 2820igual
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5.5.3 |. RESUMEN DEL ESTUDIO INFORMAEV® VARIANTE DE LA CARRETHRA M

DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS

Previamente se desecharon las alternativas o corredores 4 y 5 por su afeccion al Monte de Utilidad

Publica n° 34 Dehesa de la Jara. Asi, la respuesta de la Direccion General del Medio Ambiente (Ref:
JLG/ben, y RSL/rsl, de 29/10/2008) a la consulta sotvetaoriaw S & dzY Sy RSt LINR&@SOiG2 ¢
delacarreteraMcno Sy [/ 2ftftl R2 aSRAlFLy2¢% aS3Ltl Sy &adza 02y

De la descripcidén anterior se deduce que en todos los casos el proyecto afectara al Monte de Utilidad
Publica n° 34, asi como a montes presepaincluidos en el anexo de la Ley 16/1995, si bien en
algunos de los corredores propuestos la afeccion seria mucho méas acusada (n° 3 y 4, y en menor
medida el n° 5). En particular, se considera que la ocupacion de la zona central de dicho MUP y su
divisbn en dos mitades puede suponer un impacto ambiental considerable por las consecuencias
derivadas de su fragmentacion.

El itinerario objeto de estudio presenta una longitud variable en funcién de loa trazados estimados,
gue oscila entre los 4,8 kpara la alternativa mas corta y los 5,4 para la mas larga.

El inicio se sitda en la#8R3, en el entorno del limite municipal entre Guadarrama y Collado Mediano,
en el cruce con la Cafiada Real de las Merinas. Se ha elegido este punto con el fin ddveoder s

F FSOOAsy |t a!t on a5SKSal RS ftF WFNI¢

El final de las alternativas se ha establecido en el entorno de la actual glorieta existente en la
interseccion de las carreteras®01 y M863, con el fin de adecuarla al enlace previsto entre ambas
vias enel proyecto de desdoblamiento de la carreteréb®L. Se ha tomado la cota definitiva del
enlace para el trazado en alzado de las alternativas

Con estas premisas se han estudiado tres alternativas de trazado, que rodeando en todos los casos el
MUR34 por ¢ sur, difieren en la manera de alcanzar el enlace de-60M

VA 2 a | 2 1 1 440 rm

ALTERNATI

ALTERNATIVA 3 5 3 1 1 345

| N.EST: Nimero total de estructuras | N.P. SUP: Nimero de pasos superiores |

48
DOCUMENT®ARA APROBACION PROVISIONAL



MEMORIA JUSTIFICATIVA PLAN GENERAL OEDENACION URBANACTELADO MEDIANO

N.P. INF: Nimero de pasos inferiores VIADUC: NUimero de viaductos planteados
LV:Longitud total de tramos en viaducto

Reposicién de accesos y cerramiento

En los planos de planta de las alternativas estudiadas se propone una solucién para la reposicion de
aquellos caminos y accesos a parcelas que pueden resultar afectadosgoetara.

Dado que la via en estudio se desarrolla sobre terreno eminentemente rural, no se considera necesario
prever pasarelas o pasos inferiores especificos para peatones, que siempre podran utilizar los cruces
previstos sobre o bajo la carretera coneposicion de caminos existentes.

No se ha previsto que la nueva via se encuentre delimitada a ambos lados por una valla metalica de
cerramiento situada en el borde de los terrenos a expropiar.

lluminacién

Teniendo en cuenta el volumen de trafico gaeestima que va a utilizar esta carretera, y el elevado
interés ambiental de la misma, no se considera necesaria la iluminacién de las alternativas en estudio.

II. RESUMEN DEISTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Andlisis comparativo de |adternativas

El estudio de impacto ambiental se realiza desde un punto de vista fisico, ambiental, patrimonial,
econémico y territorial. La legislacién vigente en la fecha del estudio (Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de @omunidad de Madrid, y Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Impacto Ambiental), obliga a someter al Proyecto
de Estudio Informativo al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

92010 Tele Atlas

Image & 2010 Dig talGlobe St (;()():%IC

Dd analisis comparativo de las tres alternativas de trazado de la variante de Collado Mediano se
deduce que la alternativa que produce mayores impactos ambientales es la alternativa 1, con 4
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impactos criticos y 10 saws, seguida de la alternativa 8on 2 impactos severos y, finalizando con
la alternativa 2, que no presenta impactos criticos y s6lo 5 impactos severos.

En la fase de explotacida alternativa 2 tendria 2 impactos moderados méas que los de la 1y la 3,
por lo que se podria inferir que seria la peor alternativasaiase, debido en especial al ruido sobre
zonas habitadas. No obstante, hay que indicar también que las medidas casedtr ruido,
mediante pantallas acustica y/o caballones amiido, podria disminuir esta estimacion.

Con base en el andlisis multicriterio realizado, resulta como la opcién mas favorat#enativa 2,
con una importante diferencia tanto en criteriasnbientales como econémicos. En el caso de los
criterios ambientales, la diferencia con las otras dos opciones es claramente significativa.

Para el caso de los criterios funcionales, las tres alternativas alcanzan puntuaciones muy semejantes,
obteniendomejor puntuacion la alternativa en la valoracién del perfil longitudinal. Para el resto de
criteriosfuncionales, cabe mencionar gtento la velocidad como la visibilidad de adelantamiento

son muy superiores a las requeridas para el tipo de carretgedootte proyecto.

Conclusiones

De la identificacion y evaluacion ambiental realizada, se desprende que los impactos criticos que se
producirian a consecuencia de la construccion de la alternativa 1 la hacen ambientalmente inviable.
De las otras alternatas estudiadas (2 y 3), la alternativa 2 seria la que presentaria un nimero menor
de impactos ambientales severos, por lo,qrdre las tres alternativasa alternativa 2seria la mejor

a efectos ambientales.

l1l. SITUACION ACTUAL DE ACUERDONYOBMES SECTORIALESIDE22A0

La Subdireccion General de Planificacion, Proyectos y Construccion de Carreteras (Area de
Planificacién), en su Informe de referencia 06/0022131.9/19, de fecha 12/02/2d1€, punto 4,
determiné que el Plan General @ollado Mediano debe mantener abiertas las tresralativas 1,

2 y 3 estudiadas.

4. La variante de trazado que aparece grafiada en los planos remitidos no concuerda
con la alternativa seleccionada en estudio informativo y EIA de la variante de la
carretera M-623 en Collado Mediano (febrero 2011). En el plan general se propone la
alternativa 3 del mismo estudio informativo, mientras que en éste se propone la
alternativa 2. Actualmente no existe una Declaracion de Impacto Ambiental, ni se ha
tramitado una informacion publica sobre esta actuacion. Sin embargo, aunque no
existe de momento una alternativa aprobada, el plan no puede desestimar totalmente
ninguna de las alternativas planteadas en el citado estudio informativo, y mucho
menos la que se propone en el mismo. En ese sentido, |la alternativa 2 afecta de
manera muy leve al desarrollo SUS 12 y a la calificacion de suelo urbano no
sectorizado SUNS 1, por lo que se recomienda la incorporacion de esta circunstancia
para no interferir en la futura tramitacion de la variante. Por otro lado, el plan general
no deberia limitarse a la reserva de una franja de terreno 100 metros, sino que
deberia incorporar los planos de explanaciones previstas de cada alternativa para
delimitar los limites de afeccion de la carretera; como minimo esto deberia
incorporarse en aquellos tramos donde se afecta a alguno de los desarrollos
calificados.

Por ello, el BOUmantiene el trazado de las tres alternativas.
Adicionalmente, el punto 8 del Infornsefiala que la ejecucion de la variante impedira el acceso al

area consideradanteriormente en el documento Inicial del PGOGadmo Suelo Urbanizable No
Sectorizado n° 2, SUNS

50
DOCUMENTBARA APROBACION PROVISIONAL



MEMORIA JUSTIFICATIVA PLAN GENERAL OEDENACION URBANACTELADO MEDIANO

8. El desarrollo del suelo urbanizado no sectorizado SUNS 2 se encuentra muy
condicionado por cualquiera de las alternativas de variante de la carretera M-623,
dado que se trata de un sector muy cercano a la conexion de la futura variante con la
carretera M-601. En el plan se prevé esta circunstancia, considerando admisible que
una parte del sector quede asilado por la futura carretera, y contemplando un posible
acceso a la misma. Se entiende que esta situacion no es la adecuada, dado que la
nueva variante naceria con una carga de un acceso directo muy condicionado por la
normativa de carreteras. Ademas, se considera que no se esta atendiendo al
apartado d. de los criterios establecidos para el Plan General, sobre mantener la
cohesion del nucleo urbano y evitar desarrollos aislados. Por tanto, se considera
necesario realizar un nuevo planteamiento sobre la calificacion del sector SUNS 2, en
funcion de las futuras alternativas de la variante.

En consecuencia, el PG@ddlasifica ese suelo cormo urbanizable por carecer de acceso para su
eventual desarrollo urbano

5.5.4 Tréfico de vehiculos

1. Distribucién modal

De acuerdo al Estudio de Movilidad y Trafico del Plan Geder2019, la importancia del uso del
vehiculo priado dentro de los viajes motorizados en los dos ambitos de desplazamiento interior y
exterior queda reflejada del siguiente modo:

Ambito delviaje Transporte publico Automovil privado
Interno % 93%
Externo 20% 80%

Total 19% 81%

El uso dehutomavil es claramente dominante en los viajes motorizados de ambito interno (debido

al reducido tamafio del nucleo urbano y a la ausencia de lineas locales de transporte publico). En el
ambito externo aumenta el uso del transporte publico, si bien el p#oautomévil privado
continda siendo significativamente elevado.

2. Proyeccion de niveles de trafico: carreteras y viario principal

El Estudio de Movilidad y Trafico (TMA, 2019) proyecta las intensidades medias diarias totales que
se prevén sobre las piipales vias de la red viaria del término municipal de Collado Mediano (se
afiaden los valores de IMi2z 2017 para facilitar su comparacion):

; IMD actual IMD total futura (2027)
Via Tramo 2017
( ) Sin Variante | Con Variante

M-601 Al Sur de la aBBuenos aires 17.061 24.781 24.781
Entre la M623 y Navacerrada 7.895 9.511 9.511
M-621 Entre Collado Mediano y los Molinos 1.013 1.197 1.197
M-623 Entre la M601 y el casco de CM 4.465 5.224 2.919
i Travesia (entre Buenos Aires yadl) 6.760 8.247 3.538

5 ESTUDIO DBIOVILIDALY TRAFICO, Ref. TMA 18952/02, mayo 2019
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Entre la M621 y la variante 3.351 4.091 3.271

Entre la variante y Guadarrama 3.351 4.091 4.091

Av. Buenos Entre M601 y M623 4.691 10.643 8.756
Aires

Variante Entre M601 y M623 - - 5.057

En las intensidades reflejadas ertdhla anterior se observa de manera general como la variante
supondria una disminucion efectiva de la intensidad de trafico sobre las carrete®as kgiendo
éste su proposito) y también sobre la Av. de Buenos Aires.

Si los valores anteriores se traslada valores de hora punta, los valores para cada escenario sin
variante y con variante serian los siguientes (todos los tramos son de dos sentidos y un carril por
sentido):

Escenario futuro (2027
i _ i Sin Variante
Via Tramo Tipo de via -
IMD IMHP/carril
(10% IMD)
M-601 Al Sur de la av. Buenos aires Carretera conv. | 24.781 1.239
Entre la M623 y Navacerrada Carretera conv. 9.511 476
M-621 Entre Collado Mediano y los Moling  Carretera conv. 1.197 60
Entre la M601 y el casco de CM Carretera conv. 5.224 261
Travesia (entre Buenos Aires y M Via urbana 8.247 412
M-623 621)
Entre la M621 y la variante Carretera conv. 4.091 205
Entre la variante y Guadarrama Carretera conv. | 4.091 205
Av. Buenos Aires Entre M601 y M623 Viaurbana 10.643 532
Escenario futuro (2027
. . ) Con Variante
Via Tramo Tipo de via ;
IMD IMHP/carril
(10% IMD)
Al Sur de la av. Buenos aires Carretera conv. | 24.781 1.239
M-601
Entre la M623 y Navacerrada Carretera conv. | 9.511 476
M-621 EntreCollado Mediano y los Molinos Carreteraconv. | 1.197 60
Entre la M601 y el casco de CM Carretera conv. | 2.919 146
M.623 Travesia (entre Buenos Aires ya@d1) Via urbana 3.538 177
i Entre la M621 y la variante Carretera conv. 3.271 164
Entre lavariante y Guadarrama Carreteraconv. | 4.091 205
Av. Buenos Entre M601 y M623 . 8.756 438
: Via urbana
Aires
Variante Entre M601 y M623 Carretera conv. | 5.057 253
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Tal y como puede verse en las tablas anteriores, a pesar de los incrememtaBadeprevistos en

ambos escenarios futuros, las principales vias del municipio adn presentarian una Intensidad Media
en Hora Punta (IMHP) por carril inferiores a los 1.000 veh/h en el caso de las vias urbanas y a 1.400
veh/h en el caso de las carretera@nvencionales, por lo que cuentan con seccién suficiente y no
habrian de presentar problemas de capacidad.

El tramo viario con mayor demanda de trafico corresponderia a@@Men su tramo al sur de la
avenida de Buenos Aires, donde se alcanzaria MitPlde 1.293 veh/h, proxima a la capacidad
tedrica de 1.400 veh/h.

3. Proyeccidn de niveles de trafico: Intersecciones en el nucleo principal

El Estudio de Movilidad y Trafico ha estudiado el nivel de servicio en cuatro glorietas, para la
situacidnactual y para la situacion futura con variante. Las glorietas analizadas son las siguientes:

Glorieta % Interseccion de la M01 con la Avenida de Buenos Aires (y con la variante en el escenario
futuro)

Glorieta 2 Interseccion de la M623 con la Avenmlde Buenos Aires
Glorieta 3 Interseccion de la M21 con la M623, y nuevo acceso al SUB

Glorieta 4 Interseccion de la M523 con los sectores SUS 2 y SUS 3.

De acuerdo a los datos del estudio, el nivel de servicio en las glorietas analizadas selecuado:

Comparando con la situacion actual, para las glorietas 2 y 3 se prevé unas condiciones muy similares
a las actuales en ambos escenarios futuros, observando un aumento en las demoras de los accesos
poco relevantes y un nivel de serviciedaable en todos los casos (nivel de servicio A).
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En cuanto a la nueva glorieta 4 se prevé unas demoras poco significativas y un nivel de servicio A,
igualmente favorable en ambos escenarios futuros.

La glorieta 1 si mostraria un descenso apreciable deigakes de servicios respecto a la situacion
actual debido al incremento de trafico en hora punta en los distintos accesos, manteniéndose el
tramo A (acceso desde la-801 por el norte) como el acceso de mayor demanda en esta glorieta.
No obstante, el ni#l de servicio mas desfavorable seria C, perfectamente aceptable en hora punta
(accesos desde la#R3 al norte de la glorieta y desde la avenida de Buenos Aires). En el nuevo
acceso vinculado a la variante el nivel de servicio seria B.

4. Proyeccion de neles de trafico: Intersecciones en Barrizales y SUS 15:

La conexién de la nueva zona residencial con la carrsnesolvera desde una nueva via de
servicio paralela a la carretera-619,y si lo admite la DG de Carreteramediante una nueva
glorieta, quepodra incluir el accesa la calleValle de la Orotava, al sur, perteneciente a areas
urbanizadas del municipio de Guadarranfambiénpodra resolversedesde el Camino de Los
Labajos al oeste

Se prevé un nivel de servicio A para todos los accesgsosildienueva glorieta sobre la catera

M-619. Los accesosesaglorieta que presentarian mayor demanda corresponden a los tramos de

la M-619, mientras que la carga en los accesos correspondientes a la via de servicio y a la calle Valle
de la Orotava seria muy inferior.

5. Capacidad de Ieed viaria principal:

Todas las vias urbanas y las carreteras convencionales del término municipal cuentan con seccion
suficiente y no habrian de presentar problemas de capacidad. Todos los accesos a las intersecciones
de carreteras y vias principales nianen un nivel de servicio A (circulacion fluida) en hora punta

de la mafiana. Y el crecimiento poblacional previsto por el Plan General podra ser absorbido sin
problema por la red viaria, incluso por las intersecciones de mayor carga.

El Estudio de Movilad y Trafico recomienda para la travesia de {628 que su titularidad en el
tramo de travesia futurentre la glorieta entre los sectores SUS 2 y SUS 3y la glorieta cdi2lia M

una vez se construyese la variargea cedida por la Comunidad de Madrid al municipio, de modo
gue la regulacion efectiva de su velocidad mediante sefializacion y otras medidas de templado y
coexistencia puedan realizarse por parte del Ayuntamiento.

5.5.5 Transporte publico, red peatonal y ¢sth

1. Autobuses Interurbanos

Dos lineas prestan servicio, atravesando el nacleo urbano por la travesia e&2@ M

—

Linea 683 Madrid (Monclog)Collado Mediano: con paradas en la avenida de Buenos Aires,
calle Real, Estacion de Ferrocargbjonia Ramiro, dentro de Collado Mediano, y en Collado
Villalba y Alpedrete. En dias laborables presta servicio entre las 7 y las 2 horas, con un coche
cada hora, que se refuerza a 2 en las horas punta (de 7 a 9, de 14 a 15y de 19 a 20 horas).
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i Linea 690Guadarrame; Collado Mediana; Navacerrada: esta linea comunica estos tres
municipios entre si (pasa también por Becerril de la Sierra) circulando po628Mn
Collado Mediano, donde cuenta con dos paradas (paseo de los Rosales y calle Real).
Unicamentepresta servicio los dias laborables, ofreciendo tan solo tres pasos entre las 7:30
y las 15 horas.

Otras dos lineas dan oferta al area oriental del nucleo (circulando por la avenida de Buenos Aires y
por el tramo oriental de la travesia de la®23), asicomo a las urbanizaciones del noreste, con
parada en Reajo del Roble:

~

I Linea 691 Madrid (Moncloa)Becerrilc Navacerrada Valdesqui: con paradas también en
Torrelodones y Collado Villalba.

I Linea 696 Collado Villalba (HospitaNavacerrada: con paradé&mbién en Becerril de la
Sierra.

Por ultimo, lomucleosdiseminados de Los BarrizaleSotogrande (en el vértice suroccidental del
término municipal) pueden aprovechar la oferta de autobuses interurbanos que circula por la
carretera M619 (con la paradmas proxima en la calle Olimpia, ya en el municipio de Guadarrama):

I Linea 680 Collado Villalba (Hospita@ercedilla, que pasa por Alpedrete, Guadarramay Los
Molinos.

I Linea 681 Madrid (Monclog)Alpedrete, que pasa por Collado Villalba.

I Linea 68Madrid (Moncloa); Cercedilla (por Guadarrama): con paradas en Torrelodones,
Collado Villalba, Alpedrete, Guadarrama y Los Molinos.

i Linea 685 Majadahonda (Hospitgl)L.as Rozag Guadarrama: con paradas también en
Torrelodones, Collado Villalba, Alpedrgt&uadarrama.

2. Ferrocarril de cercanias

La linea C8 de Cercanias AtogHecoletos; Chamarting Villalbag Cercedilla atraviesa el casco
urbano del municipio y no sélo permite la comunicacién con el norte y el centro de la capital, sino
también con otr@ municipios relevantes de la zona Noroeste como Torrelodones y Collado Villalba,
asi como con otros municipios préximos como Alpedrete, Los Molinos y Cercedilla.

De acuerdo a la hoja semanal de circulaciones facilitadagibpdra el presente Estudicedrrafico

y la revision del Estudio Acustico, circulan 308 trenes a la semana. En dias laborables paran en
Collado Mediano 23 trenes, con una frecuencia de paso entre trenes de 60 minutos, que se reduce
a 30 en las franjas de mayor demanda (de 6 a 7, dge18ly de 18 a 20 horas).

3. Red peatonal y ciclista

Existen en el municipio varios caminos de interés paisajistico que conectan con otros municipios del
entorno y que pueden emplearse como rutas ciclistas, aunque de carfactéamentalmente

ladico y deportivo, ya que no estan acondicionadas para facilitar el desplazamiento cotidiano.
Tampoco existe una red ciclista habilitada dentro del nacleo urbano, si bien el marcado caréacter
local de casi toda la red permite un elevadady de coexistencia con el trafico motorizado.
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5.5.6 Recomendaciones de movilidad

A continuaciénse proponen una serie de medidas preventivas y recomendaciones de caracter
genérico encaminadas a mejorar la sostenibilidad del modelo de movilidad del municipio,
reduciendo la dependencia del vehiculo privado y fomentando el uso de los medios no noo®riza

y del transporte publico, que posteriormente podran desarrollarse y ampliarse en un Rianale
Movilidad Urbana Sostenible (PMUSMel municipio o del conjunto de municipios de la sierra
Noroeste de Madrid.

1. Recomendaciones sobre la red viaria

—

Restriccion del aparcamiento en el nlcleo casco antiguo, siguiendo las pautas ya iniciadas.
Requiere habilitar zonas de aparcamiento cercanas.

I Redaccion de un Estudio de Caminos al Colegio, que evalle las mejoras a realizar en los
principales itinerarios aentros de ensefianza, y se habilite presupuesto para la ejecucion
de las mejoras necesarias.

I Jerarquizacion viaria con ganancia progresiva de derechos para el peaton en itinerarios
especializados tal como el camino a centros de ensefianza, y reducciGespragde

GaANIF R24 RS fAOSNIFRE LI NI $Sfen efidida féleda@alli S Y2 (2
recogida de alumnos

0 Optimizacién de la sefializacion en nuevas vias y mejora de la sefializacion en zonas

existentes.

0 Mejora de aceras en ejes principales e intermedios, adaptacion de la seccién transversal con
pavimentacién y badenesobreelevadogjue transmitan la prioridad peatonal.

0 Supresion de barreras arquitectonicas.

0 En previsién del aumento de tréafico futuro, pwedstudiarse el establecimiento de Zonas

30 en areas delimitadas por el viario urbano de mayor jerarquia, tal como el futuro viario al
sur pasando por los sectores 4657, 8 y 9 y Montegolf. Incluiria la incorporacién de
reduccién de velocidades a 30 Ampasos cebra ligeramente sobreelevados sobre el nivel
de calzada, ligeras desviaciones del eje de la trayectoria, etc.

0 Zonas de coexistencia de trafico rodado y peatonal y bici en el interior de los nuevos
sectores.

0 Prohibicion de circulacién de vehioslpesados en zonas residenciales.

2. Recomendaciones sobre el transporte colectivo

0 Estudio de accesibilidad a las paradas de autobus. Creacion de marquesinas de espera al
autobus, con sefalizacién de horarios. Si hubiera demanda de pasaerpbacion de
paradas intermedias en el recorrido de los autobuses interurbanos.

O«

Habilitacion de aparcamiento disuasorio en puntos de acceso desde los nucleos periféricos,
tal como en el futuro desarrollo del SUS 14, Alto de los Colladillossg@iaio a vehiculos
privados procedentes de las urbanizaciones Reajo del Roble y Serrania de la Paloma que
evite su desplazamiento intermedio hasta Collado Villalba.

0 Ampliacidon y mejora del aparcamiento de vehiculos en la estacién de ferrocarril.
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3. Sobre & movilidad no motorizada
0 Estudio y mejora cualitativa de los recorridos peatonales dentro del término municipal.
0 Creacion de una red ciclista que conecte los principales puntos de actividad del municipio y

con otros municipios del entorndrespecto a recorridos interiores al nicleo central, Las
escasas distancias interiores al nucleo urbano, y el escaso ancho de sus calles, hace poco
aconsejable imponer una red de recorridos de bicicleta. Las humerosas vias pecuarias y
caminos publicos en lzona sur del nucleo, en las dehesas, orienta hacia ese ambito los
recorridos de bicicleta de paseo o deportivas.
0 Ejecucién de aparcamientos para bicicletas asociados a los principales focos de actividad y
a las paradas de autobosas frecuentadas
El pasoo cruce peatonal de la carretera-623, actual travesia urbana, constituye una
dificultad que sera resuelta una vez la DG de Carreteras ejecute su proyecto de
circunvalacion del nucleo urbano. En caso de que esa solucion fuese desechada, seria
recomendal# ejecutar un paso elevadpara evitar los problemas de seguridad de un paso
inferior tan largojue pasase sobre la via del fazarril y la carreteran la zona mas cercana
al IES Gonzalo Anes, probablemente a la altura del Polideportivo Municipdisquae de
espacio libre en borde de carretera.

(@]

5.6 Redes de equipamiento publico

Las instalaciones de dotaciones publicas no han crecido en la misma proporciéon que en otros
ygoOf S2a dzNBlFy2asz Sy LI NIS LI2N FIl fldehtroRBanod¥ I al  ONJ
Collado Villalba, con dotaciones de ambito regional, ha permitido no requerir una oferta completa

de servicios publicos. También, los terrenos de propiedad municipal no tienen la extension o la
ubicacién que hoy requieren algunos de keguipamientos colectivos de mayor consumo de

espacio: escuelas o instituto, instalaciones deportivas o de ocio, etc. Collado Mediano tiene
dificultades especificas para solucionar ese aspecto espacial: ya se ha comentado la escasez de
terrenos aptos parall SELI} yaAsy dzNBEFEYyFT €& bb{{ aiNROSI NP
urbanizable y por tanto dificultan la obtencion de terrenos de cesion de amplitud suficiente; y el

escaso crecimiento poblacional y econdémico tampoco ha facilitado la creaciomuievas

instalaciones colectivas.

Probablemente la ubicacion del centro civico urbano a pia detuakarreteraM-623, en un casco

urbano de pequefias dimensiones y constrefiido por las barreras del ferrocarril y la propia carretera
por un lado y la mont@a al otro, esuno de los factoregjue requiere mayor atencion para
mantener la vitalidad y atraccién del pueblo de Collado Mediano. Por ello se ha mantenido la
extension de suelo urbanizable prevista en las NNSS al sur del casco antiguo, especialmente en
sector SUS 4, La Roya, que debe ubicar un espacio de equipamiento publico para complementar las
instalaciones municipales de la plaza del Ayuntamiento.

57
DOCUMENTBARA APROBACION PROVISIONAL



MEMORIA JUSTIFICATIVA PLAN GENERAL OEDENACION URBANACTELADO MEDIANO

i / . i /’ ;\\\ <
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S
Actual plaza del Ayuntamiento en la esquina superior izquierda del gréafico (espagierilbdor verdg.

Futura ubicaciémecomendadade Centro Civico municipal, por cesion de terrenos del sector SUS 4,
centro del gréfico.

Los centros educativos publicos se sitian en los ensanches del nucleo principal: el Colegio Virgen de
la Paz, eta calle Goya, a unos 500 metros deltcemurbano, y el IES Gonzalo Ansituado en la

calle de la Dehesa, en la zona sur a unos 1.500 metros del centro urbano. El Planepanal

la ubicacion de un segundo colegio en el sector urbanizable SUS 8, al sur, aunque la decisién es
flexible dependiendo del desarrollo de otros sectores urbanizables.

El Apartado 6 de esta Memoria describe los parametros de las Areas Homogéneas, donde se
contabilizan las redes de equipamiento publico existentes.

Los sectores en suelo urbanizable cumplen en todos los casos la relacién de 20 m2 de redes generales
respecto al médulo de 100 m2 edificablde uso residencialpara el conjunto de suelo de tales
categorias, tal como indica el art. 42.1. b). 2°y 36.5. LSCM; en el caso de los sectores SUS 3, SUS 4
SUS %y SUS 14a obligacion de cesiones de espacios libres de red general adscritos amplia la
prevision de nuevas redes generales.

En suelo urbanda proporciénglobalde las redes generales existentes es de 14 m2 por cada 100 m?2
de techo de uso residencial, algo mas de dos tercios de lo que exige la legislacion urbanistica para
el suelo urbanizable. Es un dato habitual en la revisién de planeamieigfentes en muchas otras
ciudades, y se debe a que la exigencia ldgalesiones en suelo urbanizalele muy posterior a su
desarrollo urbano.
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6 AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

Se han delimitado como Areas Homogéneas las piezas de suelo urbaeotoesdas cuales se
sefalan condiciones similares de ordenacion estructurante y que mantienen una homogeneidad
tipologica y funcional. Las Areas Homogéneas se han grafiado en el Plano 4, respondiendo a las
siguientes definiciones, donde el coeficiente edificabilidad computa la superficie edificable
admitida por ordenanza, dividida por el area total incluyendo redes publicas existentes o previstas.

AHI. Vivienda unifamiliar. Engloba la mayoria de las parcelas residenciales de tipologia unifamiliar
delnudcleo de Collado Median&n general, responde a las manzanas con uso Yy tipologia unifamiliar
grados 1y 2, con coeficientes de edificabilidad 0,60 m2/m2 y 0,33 m2/mz2, respectivamente. Incluye
ambitos delimitados como suelo urbano no consolidado (UE) con edificabilidades enyré,82

m2/mz2,

AHIl. Casco Antiguo. Responde a las manzanas que conforman el casco histérico del nucleo de
Collado Mediano. Tipologia mayoritaria de manzana cerrada. Coeficiente de edificabilidad segun
ocupacioén en planta, con media de 2,75 m2fjpé&ra una parcela tipo de 150 m2).

AHIII. Vivienda en Bloque. Se trata de las manzanas de uso residencial y tipologia de vivienda en
altura. Esta area se encuentra dispersa en manzanas con esta tipologia. Coeficiente de
edificabilidad, la existente, elrno a 1,0 mz/mz.

AHIV. Vivienda Aislada. Las manzanas de suelo urbano con uso residencial y tipologia unifamiliar
grados 3, 4 y 5 forman esta area. Coeficientes de edificabilidad asignados 0,20 m2/m2, 0,15 m2/m2y
0,10 m2/m2.

AHV. Diseminados Nortéesta area corresponde con las urbanizaciones aisladas de Serrania de la
Paloma y Reajo del Roble, con tipologia unifamiliar y coeficiente de edificabilidad 0,20 m2/m2y 0,33
m2/mz2. Incluye los &mbitos de la UE 4, Los Abetos, y de laNiifa2de la Luna.

AHYVI. Los Barrizales y Sotogrande. La zosaiatlel término es un area homogénea con tipologia
unifamiliar aislada, con coeficiente de edificabilidadddye/mz.

AHVIIL Industrialy Terciario La zona que delimita el poligono industrial actual conforma esta area
homogénea, con uso industrial y de servicios, en edificaciontipofogia exenta o adosada.
Coeficiente de edificabilidad 0,50 m?/m?2.

AHVIII. Berrocal. Zona procedente del antedgector apto para urbanizar n® 10 de las NNSS, de uso
residencial unifamiliar y coeficiente de edificabilida@7 m2/m2. Se delimita como suelo urbano
no consolidado, Unidad de Ejecucion n° 3.

AHIX. PefarrubiaAmbito de suelo apto para urbanizar de NINSS, aprobado definitivamente. Se
delimita como API SAU.11, Area de Planeamiento Incorporado, con las condiciones del Plan Parcial
aprobado.

AHX. Cerro del Castillo.
Ambito de suelo apto para urbanizar de las NNSS, aprobado definitivamente. Se aelinitAP
SAU.1, Area de Planeamiento Incorporado, con las condiciones del Plan Parcial aprobado.
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