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l. CONTESTACION A LOS INFORMES RECIBIDOS
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CONTESTACION A INFORMES Y ALEGACIONES PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

1. INFORME DEL AREA DE PLANIFICACION Y GESTION DE RESIDUOS,
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Area de Planificacion y Gestion de Residuos, Direccion General de Economia Circular,
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura.

INFORME TECNICO RELATIVO AL ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DEL SUELO Y
DEL AGUA, DEL PGOU DE COLLADO MEDIANO SOMETIDO A UN NUEVO PERIODO DE
INFORMACION PUBLICA POR ACUERDO DEL PLENO DE 21 DE JULIO DE 2022.

Informe de Referencia 10/861311.9/22

Expediente n° 10-OISU-00021.3/2020
Fecha: 7/11/2022

El Informe hace referencia a los sectores de suelo urbanizable sectorizado SUS 12, Chaparral de
Estibilla, y SUS 14, Majadillas. En ambos se acepta el uso industrial o el uso terciario.

El Informe sefiala que en el SUS 12 se debera determinar el blanco ambiental de la situacién
preoperacional asi como el alcance de las afecciones que puedan ser detectadas a raiz de su
utilizacion como vertedero histdrico; y para ello, el futuro Plan Parcial que los desarrolle
debera incluir un Estudio de Caracterizacion de la calidad de los suelos Fase .

CONTESTACION:

Se completa el parrafo del Art. 17.8. Caracterizacion analitica de los suelos, y se incluye esa
condicién en la Ficha de ambos sectores urbanizables SUS 12 y SUS 14, en el volumen de
Normas Urbanisticas Particulares del PGOU. Se copia a continuacion el texto incluido:

Art. 17.8. Caracterizacidn analitica de los suelos

Los Planes Parciales incluiran un Estudio de caracterizacion analitica de suelos, que deberd
ser informado por la Direccién General de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid. En
particular, para los Sectores SUS 12, Chaparral de Estibilla, y SUS 14, Majadillas, el estudio
se realizard de acuerdo con las instrucciones que se sefialan en las Fichas respectivas.

En todos los casos de suelo urbanizable en los que aparezcan vertidos puntuales de residuos
(probablemente provenientes de construccién y demolicion) o restos de antiguas
construcciones, se procederd a su caracterizacién mediante métodos adecuados (inspeccién
visual, organolépticos, analiticos in-situ, o en laboratorio) para asegurar el caracter inerte
de los mismos. En lo relativo a su gestion, se llevara a cabo de acuerdo con los criterios
fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una
economia circular, acreditdndose todo ello mediante la documentacidn exigida en dicha
norma y en sus disposiciones de desarrollo. En el caso de que con la realizacion de estas
verificaciones se detecten indicios de contaminacidn, se procederd a llevar a cabo la
investigacion correspondiente.

En todas las Fichas de sectores urbanizables se incluye una Nota haciendo referencia a este
articulo 17.8 de las NNUU Particulares. Se copia a continuacion la nota incluida en cada Ficha.
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CONTESTACION A INFORMES Y ALEGACIONES PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

“ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS: El Plan Parcial incluira estudio con las
condiciones del articulo 17.8, Caracterizacidn Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares.”

Se afiade en el volumen de Normas Urbanisticas Generales, el articulo 19.1:
Art. 19.1. Actividades potencialmente contaminantes del suelo

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 (obligacion de
los titulares de actividades potencialmente contaminantes de remitir al rgano competente
informes de situacion en los supuestos de establecimiento, ampliacidn y clausura de la actividad)
del mencionado Real Decreto.
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CONTESTACION A INFORMES Y ALEGACIONES PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

2. INFORME DE LA D. G. DE SALUD PUBLICA, CONSEJERIA DE SANIDAD
Informe con Referencia 57/050527.9/22, y Expediente 2420/2020, SIA: 948777, de 29/09/2022.

Informe positivo, verifica que han sido incorporados adecuadamente los requisitos vy
recomendaciones sanitario-ambientales contenidos en los informes emitidos desde esta Area
en las etapas previas de revisién del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Collado Mediano.
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CONTESTACION A INFORMES Y ALEGACIONES PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

3. CONTESTACION AL INFORME DE LA CONSEJERIA DE CULTURA
D. G. de Patrimonio Cultural
Subdireccién General de Patrimonio Histérico,

de n? de Exp. INF/0219//2022 y Ref. 09/075142.9/23, de 23/01/2023.

Se corrigen e incorporan al documento de Catalogo los siguientes temas o elementos. Se citan
aqui de acuerdo al orden seguido en el Apartado Técnico del Informe de referencia.

Se han corregido la Memoria y el Volumen de Fichas, conforme a las siguientes notas.

En color rojo, el texto afiadido y en color azul y tachado, el texto suprimido.

CONTESTACION:
Se afiade en el epigrafe 1.1. de la Memoria:
Las referencias al articulado de la LPHCM son aplicables a bienes declarados o incoados de Interés

Cultural, de Interés Patrimonial, a sus entornos delimitados, o a yacimientos documentados incluidos en el
Catalogo Geogréfico de Bienes del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Se incorpora como Anexo la Memoria Arqueoldgica Final publicada en 2018.
Ruina, Demolicion.

En el Epigrafe 7.3, se introduce la referencia a los articulos de la LSCM y de la LHCM
referentes a las infracciones y sanciones.

En el Epigrafe 2.7.1, referente a Obras de demolicion, se incluye el texto completo del
articulo 25 de la LPHCM.

En el documento final de la Memoria del Catdlogo de Bienes se ha suprimido el Epigrafe
2.7.3, por lo que este punto queda contestado.

Se elimina la referencia a yacimientos arqueoldgicos, del Epigrafe sobre bienes incluidos en
proteccion individualizada de elementos.

Se elimina la referencia a la disposicidn transitoria 12 LPHCM, fichas 91y 92.
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CONTESTACION A INFORMES Y ALEGACIONES PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

PLANOS DE CATALOGO:

Se amplia a escala 1:1.000 la zona del casco urbano principal, con cuatro planos que recogen la
mayor parte de los elementos catalogados del término municipal; y se mantienen los cuatro
planos a escala 1:6.000 de todo el término.

Y se mejora en los planos la vision del listado de elementos protegidos, y se precisa la
denominacién de cada elemento. En el listado de bienes protegidos, se afiade la direccién.

= =0
0 Q=zo0
Ng CAT |CODIGO NOMBRE o § é § g g
[a] Ul 0
S|0E Sk
(L] A o (o aa I
1|- C. Real 82 Construccion tradicional Al P |-
2|CM/046/0013 |C. Real 73. ESTACION DE FERROCARRIL ALl P |-
3|- C. Fuente 38. CONSTRUCCION TRADICIONAL Azl p |-
4|CM/046/0018 |VILLA "PACA", C. del Olvido 7 ALl P |-
5(CM/046/0050 |C. Entrevias 2. CONSTRUCCION TRADICIONAL | A1| P
B|- C. Real 56. CONSTRUCCION TRADICIONAL A2 P
7|- VILLA "CECILIA", C. Real 53 A3 P
8|CM/046/0090 |C Real 49, CONSTRUCCION TRADICIONAL A4l P
9|CM/046/0091 |C. Real 39, CONSTRUCCION TRADICIONAL A4l P
10{CM/046/0022 |C. Real 24, CONSTRUCCION TRADICIONAL E p
11|CM/046/0043 |C. Real 8, CONSTRUCCION TRADICIONAL A3l P
12|CM/046/0044 |Plazuela del Pozo 12, CONSTR. TRADICIONAL | A3
13|CM/046/0045 |C. Real 1, CONSTRUCCION TRADICIONAL A3
14|CM/046/0066 |Plaza Mayor 1, AYUNTAMIENTO Al

Respecto a la distincidn entre elemento protegido y bien de interés histérico, se elimina el
siguiente cuadro de la leyenda del plano de catalogo:

Contestacion a Informes y Alegaciones recibidos en la Informacion Publica de sept2022-enero2023 9



CONTESTACION A INFORMES Y ALEGACIONES PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

22 NUMERO IDENTIFICATIVO DEL ELEMENTO CATALOGADO

ELEMENTO CATALOGADO
- .
(\) ARBOL SINGULAR PROTEGIDO

|:_| COLONIAS DE VIVIENDAS DE VERANEQ CATALOGADAS

ELEMENTOS DE INTERES HISTORICO / ARQUEOLOGICO

( | ELEMENTO DE INTERES HISTORICO / ARQUEOLOGICO

ENTORNO DE BIEN DE INTERES CULTURAL (BIC)

Y en su lugar, se incluye la siguiente leyenda:

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
22 MUMERD |DENTIFICATIVO DEL ELEMENTO CATALDGADD
[ ] ELEMENTO CATALOGADO DE INTERES HISTORICO | ARQUEOLOGICO
H..,.j ARABOL SINGULAR PROTEGIDD
|:| COLONIAS DE VIVIENDAS DE VERANEOD CATALOGADAS
" 1 FROTECCION DE PARCELA
b . 1
ENTORMO DE BIEN DE INTERES CULTURAL [BIC)

Se mejora la impresion de planos 3.10, 3.11y 3.12.

No existen Vias de Interés Cultural (VIC) en el término municipal declaradas segun dispone el
articulo 9.4 de la ley 8/1998, de vias pecuarias de la CM: no hay declaracién en aplicacion de esa
ley; no existe “Orden de la Consejeria competente en materia de vias pecuarias” segun exige esa
ley para la declaracion de VIC.

Tampoco se encuentra ningln elemento resefiado en el Catalogo Regional de Patrimonio
Arquitectdnico de la Comunidad de Madrid, Catalogo Sectorial del Sistema de Infraestructuras
Histdricas, Calzadas, Caminos Reales y Carreteras, de 2007 (Consejeria de Vivienda, Area de
Arquitectura y Patrimonio).
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En consecuencia, se elimina la referencia en Catdlogo a “ las—Has—pecuarias—incliidas—en—el

“« H ” 4 D N “«

eliminan todas las fichas de vias pecuarias sin interés cultural, fichas n2 75 a 79, y 149 a 159.

Se corrige el formato de numeracién de cédigo del CGBICM

N2 CAT. PATRIM. [CM/046/0013 N2 CAT. 2
HISTORICO URBANISTICO

Respecto a las fichas 28, 29, 32, 33, 34, 36, 89, 90, 91, 95 y 99 del Catélogo, se
coordina el texto de contestacion al informe anterior, y de la Memoria, estableciendo
las siguientes determinaciones del grado A-3.

4.3.3.- Grado A3:
Se permitiran obras de ampliacién con aumento de altura, pero sin aumento de
ocupacion visible desde espacios publicos inmediatos, que rednan las condiciones
restantes de edificabilidad remanente y ausencia de proteccién de parcela que lo
impida. La ficha del elemento catalogado puede condicionar un retranqueo de la
fachada cuya altura se aumenta; y puede admitir aumento de ocupacién, aunque fuese
visible desde espacio publico si con ello no se varian las condiciones que han promovido
la proteccidn del bien.

En el listado incluido al final del presente documento se incluyen los parametros o textos
cambiados en las fichas afectadas por esta Contestacion.

Se elimina el grado A5, asignando otro grado, normalmente el Integral, a los elementos
afectados.

En las Fichas 91, 92, 93, CASAS DE HERREN, se asigna el grado de proteccién Urbanistica
A3, con las determinaciones de la ficha correspondiente, con la siguiente redaccion:
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CONTESTACION A INFORMES Y ALEGACIONES PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

En caso de actuacion independiente de cualquiera de las tres propiedades
involucradas, se acuerda la obligacién de mantener una sola planta
manteniendo los elementos significativos de la construccion original (dintel, jambas,
piedras labradas o con inscripciones, etc.) y la piedra de fachada, ateniéndose a las
condiciones del grado de proteccion Integral, que admite Gnicamente las obras
de conservacion, consolidacion, restauracion,
rehabilitacién/acondicionamiento, y de reestructuracion.

Pero, en caso de presentar un proyecto de reforma conjunta de la fachada
principal en las tres parcelas, podra admitirse previo informe favorable de la D.
G. de Patrimonio de la Consejeria de Cultura la ampliacién de una planta
superior. En tal caso, podra admitirse en esa nueva planta la apertura de
huecos de tres huecos de ancho maximo 0,80 m. y altura méxima 2,00 metros,
y de tres huecos de dimensiones maximas de 0,40 por 0,60 metros. En el caso
de nueva planta superior, fachada enfoscada en color blanco o de color tierra.-Se
conservard la piedra de la fachada posterior. Una vez aprobado el proyecto de
reforma conjunta de las fachadas, podrd actuarse independientemente en cada
parcela.

Cubierta de teja curva en color similar al actual, o recuperando la teja actual; a dos
aguas, tal como existe actualmente. Se admite apertura de hueco en el faldén norte de
la cubierta.

Se admitirdn obras de remodelacién interior.

En el Catalogo se mantienen las tres fichas, indicando que puede actuarse por separado en cada
parcela. En el INPHIS aparecen en una ficha y cédigo cada una.

Se suprime la Ficha 148.

En general, se asigna la proteccién “Integral” a todas las fichas BIC o YAD, salvo casos aislados
justificados en la ficha correspondiente.

Se eliminan las referencias al Catdlogo Regional.
Se mejora la explicacidn, Epigrafe 1.3 de la Memoria.

Se suprime:

e del Apartado 1.4 (antiguo) la siguiente frase:

Error en las Normas de Interpretacion del Catalogo:

Se eliminan los siguientes parrafos, del Apartado 1.2. de la Memoria de Catalogo:
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Se mantendran esas fichas, con la observacidn de su posible valor etnografico.

FICHA 95. CALLEJON DE LA OLIVA. Es un
antiguo almacén con cubierta caiday con
posicién a 10 cms del bloque de 3 plantas
existente al este.

Se afiade en la Ficha la condicion
“Previamente a cualquier actuacién
debera realizarse un estudio etnografico
con informe positivo de la Consejeria de
Cultura, D.G. de Patrimonio Histdrico”.

Ficha 99. Almacén agricola ocupando una
quinta parte de una parcela vacante.

Se afiade en la Ficha la condicion
“Previamente a cualquier actuacion
debera realizarse un estudio etnografico
con informe positivo de la Consejeria de
Cultura, D.G. de Patrimonio Historico”.
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Ficha 103. Edificacion unifamiliar
totalmente remodelada.

Se afiade en la Memoria un Epigrafe 8. Ampliacién y Modificacidn, normativa de la legislacion
vigente.

Se corrigen las alineaciones que erroneamente invadian las parcelas actuales de elementos
catalogados: elementos 72, 91, 28, 29, 36, 32, 33, 34, 35, 83 y 88.

Pero en el caso del elemento con ficha n2 95, el espacio que separa su fachada este del
edificio colindante de 4 plantas tiene un ancho de 15 cms en su parte mas estrecha. El
elemento catalogado tiene su cubierta caida. Asi, su recuperacion y el entorno urbano
mejoran enormemente si se amplia ese espacio a un ancho de 5,00 metros. Por tanto,
se modifica su alineacidn actual a la existente en NNSS.

Vista aérea Callejon de Oliva entre n2 9 y n2 | Planta de catastro urbano.
13

Se completa en todas las fichas la referencia a obras y usos permitidos.

Casa Varela: Se pasa la proteccidn urbanistica a Estructural; se elimina de la ficha la posibilidad
de ampliacién exterior; y deberan mantenerse los huecos existentes en ambas plantas. En la
actualidad el edificio estd en obras de reforma del interior, y se mantienen (con nueva
carpinteria adecuada) todos los huecos originales. Los materiales de muros exteriores y de
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forjados originales han debido ser reforzados, y se les ha mejorado su aislamiento, antes de muy
escasa calidad.

Ficha n2 30 (Calle Ermita 7). El grado de proteccion A3 solo hubiera permitido ampliaciéon que
no fuera visible desde espacios publicos...; y permite aumento de altura. La diferencia con el
grado A4 consiste en que éste admite la ampliacién, aunque sea visible desde la calle. Este
inmueble se sitla en una parcela cuya zona sur esta vacia (salvo por un techado de lo que pudo
ser un almacén, sin valor edificatorio ni de imagen), y no tiene sentido prohibir su ocupacion ya
que la fachada lateral que se pudiera ampliar en esa zona es actualmente un paramento macizo
y enfoscado. Podria plantearse la conservacién de la silleria de granito que constituye
probablemente ese paramento, pero no supondria mejor imagen respecto a lo que es hoy la
edificacién actual.

En estos casos, a efectos de conservacion del inmueble antes de que termine en ruina fisica por
la dificultad de darle una posibilidad de uso actual, parece mas viable supeditar las condiciones
de conservacién de imagen a la presentacidén de un proyecto que obviamente debera respetar
las condiciones tanto de su catalogacion como de la Ordenanza Zonal de Casco Antiguo.

En consecuencia se propone mantener el grado asignado de proteccién Ambiental A4.

Parcela Frente actual Patio lateral al sur

Se corrigen las fichas 46, 67, 69 y 72 (YAD). Se elimina la ficha 126 Hito de Telégrafo, de reciente
construccion.

Se corrigen fichas 56 y 57, YAD.
Ficha 65, Proteccion A5.

Se eliminan todas las fichas de Vias Pecuarias, ya que no tienen declaracién de Vias de Interés
Cultural, VIC (ver correccidén n2 6). Se elimina en el resto de fichas la proteccidon de Bien de
Interés Patrimonial.

Se eliminan las fichas 47 y 148.

Otras correcciones (en cursiva, texto del Informe):

Se hace referencia a ruina fisica (final del Epigrafe 2.7.1).
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“Las fichas 28, 29, 32, 33, 34, 36, 89, 90, 91, 95, 99 del Catdlogo, asignan a los edificios
protegidos un grado de proteccion Ambiental A4. Se trata de edificaciones rurales, con
una tipologia propia del casco histdrico... El grado de proteccion que se propone,
Ambiental A4, permite la autorizacion de obras de ampliacion con aumento de
ocupacion, aunque fuera visible desde espacios publicos, y con aumento de altura. Se
considera que estas actuaciones no son compatibles con la conservacion de los valores
de los bienes protegidos.

Se deberdn asignar unas condiciones de proteccion que garanticen la conservacion de
los valores de estos bienes y que sean compatibles con su adecuacion a los usos
actuales.”

CONTESTACION:

Ficha 28: Se mantiene el grado A4, ya que hay partes de la edificacidn actual que pueden
ampliarse sin grave cambio de la imagen, pero con gran ventaja para conseguir el
espacio necesario para un programa de vivienda actual. Y se limita con la siguiente
prescripcion de obras:

Mantener el dintel escrito en la puerta de entrada incorporandolo en la re-edificacion.
Proteccion de parcela: se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad y de
sus valores, y a la restauracion de aquellos que se hubieran degradado.

Ficha 29: Se mantiene el grado A4, ya que hay partes de la edificacidn actual que pueden
ampliarse sin grave cambio de la imagen, pero con gran ventaja para conseguir el
espacio necesario para un programa de vivienda actual. Y se limita con la siguiente
prescripcion de obras:

Mantener simbolo escrito en la jamba derecha de la puerta de entrada, bien integrandolo en la nueva edificacion que
se realice o mediante un proyecto de traslado y custodia del bien, en los términos contemplados por la legislacion
vigente en proteccion histdrica.

La intervencion gue se realice mantendra la piedra existente de los cerramientos, incluso de la valla perimetral. Las
plantas superiores podran ejecutarse con enfoscado de tonalidad blanca o tierra.

Proteccion de parcela: se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad y de
sus valores, y a la restauracion de aguellos que se hubieran degradado.

Fichas 32, 33, 34: Se mantiene el grado A4, ya que hay partes de la edificacién actual
gue pueden ampliarse sin grave cambio de la imagen, pero con gran ventaja para
conseguir el espacio necesario para un programa de vivienda actual. Y se limita con la
siguiente prescripciéon de obras:

Mantener los dinteles de huecos en planta baja de piedra. Se admitird el aumento de altura siempre que se reintegre
en el proyecto de re-edificacion la fachada de piedra que constituye el acceso principal, con las intervenciones en su
acceso que sean necesarias para el correcto funcionamiento de la edificacion ampliada. Se compondra el resto de la
fachada de modo que valorice la planta que se mantiene, sin producir mayor protagonismo gue esta dltima, e
indicando por textura, cromatismo y organizacion gue se trata de una implantacion posterior. Debera conservarse el
vallado perimetral en fachada sur de piedra.

Proteccion de parcela: se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad y de
sus valores, y a la restauracion de aguellos que se hubieran degradado.
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Con esas prescripciones, podra aumentarse la altura de la fachada norte o posterior,
actualmente rehundida respecto la cota de la acera.

Ficha 36: Se mantiene el grado A4, ya que hay partes de la edificaciéon actual que pueden
ampliarse sin grave cambio de la imagen, pero con gran ventaja para conseguir el espacio
necesario para un programa de vivienda actual. Y se limita con la siguiente prescripcion de obras:

Mantener los dinteles de huecos en planta baja de piedra. Se admitira el aumento de
altura siempre que en el proyecto de re-edificacion se reintegre la fachada de piedra
que constituye el acceso principal. Se compondra el resto de la fachada de modo que
valorice la planta que se mantiene, sin producir mayor protagonismo que esta ultima, e
indicando por textura, cromatismo y organizacién que se trata de una implantacion
posterior.

Deberd conservarse el vallado perimetral en fachada sur de piedra.

Fichas 89, 90: Se mantiene el grado A4, ya que hay partes de la edificacidn actual que pueden
ampliarse sin grave cambio de la imagen, pero con gran ventaja para conseguir el espacio
necesario para un programa de vivienda actual. Y se limita con la siguiente prescripcion de obras:

Se admite edificacion con Ordenanza Casco Antiguo, con tipologia y organizacion de la fachada principal de cada
parcela siguiendo las pautas del Epigrafe 8. Condiciones Estéticas, de esa Ordenanza.

El proyecto de re-edificacion deberd integrar la piedra de los muros actuales, transportandola a la nueva situacion de
fachadas, asegurando con otro tipo de piedra, al menos en planta baja, la identificacion de la parte con material

rescatado de la edificacion anterior. Las plantas superiores podran ejecutarse con enfoscado de tonalidad blanca o
tierra.

Ficha 91, 95: Se mantiene el grado A4, ya que hay partes de la edificacidn actual que pueden
ampliarse sin grave cambio de la imagen, pero con gran ventaja para conseguir el espacio
necesario para un programa de vivienda actual. Y se limita con la siguiente prescripcion de obras:

Mantener los elementos significativos de la construccion original (dintel, jambas, piedras labradas o con inscripciones,
etc.) y la piedra de fachada y de muros laterales, en la planta en la que existan. En el resto de plantas debera repetirse
la composicion de la fachada original, adecuando los huecos a esa composicidn original con las nuevas dimensiones
necesarias para el nuevo uso de la construccion. Como material de fachadas, se recomienda la piedra similar a la
original, o bien, en fachadas de nuevas plantas, enfoscado en color blanco o de color tierra. 5e admite abrir en
fachada un nuevo hueco de ventana de dimensiones iguales o menores gue las de la ventana existente.

Proteccion de parcela: se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad y de
sus valores, y a la restauracion de aguellos gue se hubieran degradado.

Mantener los dinteles de huecos en planta baja de piedra. Se admitira el aumento de altura siempre gue se
mantenga la fachada de piedra gque constituye el acceso principal, con las intervenciones en su acceso que sean
necesarias para el correcto funcionamiento de la edificacion ampliada. 5e compondra el resto de la fachada de modo
gue valorice |la planta que se mantiene, sin producir mayor protagonismo que esta Ultima, e indicando por textura,
cromatismo y organizacion que se trata de una implantacidn posterior.

Ficha 95: Se mantiene el grado A4, ya que la edificacién actual de una planta se levanta a 15 cms
de la edificacidn moderna de tres plantas colindante por el sureste. Su ubicacién en medio del
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casco antiguo tampoco admite mantener el uso de taller. Se limita con la siguiente prescripcion
de obras:

e plantea un retrangueo de alineacion sobre esta edificacion para ensanchar el Callejon de la Oliva, actualmente con

scasos centimetros de separacion con la edificacion en blogue colindante. Mantener dnicamente, como elemento
identificativo de la funcién original de la nave, el portdn recercado de piedra de la fachada sur que abre a la plaza. La

dministracion piablica debera retirar la columna de telecomunicaciones levantada en la calle de la Oliva. Previamente

cualguier actuacion deberd realizarse un estudio etnogréfico con informe positivo de la Consejeria de Patrimonio
Historico.

Ficha 99: Se mantiene el grado A4, ya que la construccién actual, antiguo almacén o taller
agricola, no tendria superficie suficiente para instalar un programa de vivienda actual. Y se limita
con la siguiente prescripcion de obras:

e admite la re-edificacion de la parcela con Ordenanza RU-1, pero debera conservarse la valla perimetral sur y al
menos una fachada al sur gue recupere |a silleria de la edificacion existente. Previamente a cualguier actuacion
ebera realizarse un estudio etnografico con informe positivo de la Consejeria de Patrimonio Historico.
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“En las fichas 49, 50, 52, 55, 56, 74, 109, 110, 130 del Catdlogo se incluyen yacimientos
documentados del Catdlogo Geogrdfico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histdrico de la
Comunidad de Madrid. La localizacion de estos yacimientos no es la que figura en el Informe-
Memoria final de las Prospecciones arqueoldgicas y paleontoldgicas del PGOU de Collado

Mediano.”

Se corrigen las localizaciones, tal como se muestra a continuacién:

Ficha 49 El Beneficio

MEMORIA ARQUEOLOGIA

FICHAS CATALOGO MUNICIPAL

Ficha 50 Mina del Camino de las Canteras

MEMORIA ARQUEOLOGIA FICHAS CATALOGO MUNICIPAL
Ficha 52 Los Pajares
MEMORIA ARQUEOLOGIA FICHAS CATALOGO MUNICIPAL

Ficha 55 Trincheras del Cerro Jaralon

Contestacion a Informes y Alegaciones recibidos en la Informacion Publica de sept2022-enero2023
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MEMORIA ARQUEOLOGIA FICHAS CATALOGO MUNICIPAL

Ficha 56 Canteras de granito los canchales No hay ficha en memoria arqueoldgica de 2018, pero
si su referencia en el Informe Preliminar de Evaluacién de Impacto Arqueoldgico del PGOU de
Collado Mediano, de ARA ARQUEOLOGOS, de 201 (ver foto inferior).

MEMORIA ARUEOLOGfA FICHAS CATALOGO MUNICIPAL

Ficha 74 Cerro del Jaralon

MEMORIA ARQUEOLOGIA FICHAS CATALOGO MUNICIPAL

Ficha 109 Bateria de la Serranilla (Asentamiento 2)
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MEMORIA ARQUEOLOGIA FICHAS CATALOGO MUNICIPAL

Ficha 110 Los Berrocales (Campamento de la Serranilla)

\!
\
|

FICHAS CATALOGO MUNICIPAL

MEMORIA ARQUEOLOGIA

Ficha 130 Dehesa Golondrina / Los Rasos

MEMORIA ARQUEOLOGIA FICHAS CATALOGO MUNICIPAL
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4. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, O.A.

INFORME RELATIVO A LA APROBACION DEL PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO / INFORME
CONDICIONADO DE PLANEAMIENTO

N/REF: IPL-0119/2022
Fecha: 4-05-2023

El Informe enumera las principales referencias de la legislacién y documentos informativos sobre
temas de hidrografia en el término municipal de Collado Mediano.

CONTESTACION

Las referencias legales mencionadas en el Informe estdn recogidas, y en su mayor parte
reproducidas, en el articulo 58. PROTECCION DEL ESTADO NATURAL DE LOS CAUCES, de las
Normas Urbanisticas Generales.

Se tiene en cuenta el Real Decreto 35/2030, de 24 de enero, de revisidn del plan hidrolégico de la
demarcacién hidrografica del Tajo (entre otras), en particular en referencia al Anexo V referente a
la demarcacidn hidrografica del Tajo.

El Informe sefiala que en este momento, existe recurso hidrico suficiente en la UDU “Navacerrada
(CYN) (SATO4A08), siempre que no supere la asignacién establecida.

En consecuencia, se considera FAVORABLE.
0000000000

Collado Mediano, 8 de mayo de 2023
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Il. CONTESTACION A LAS ALEGACIONES RECIBIDAS

PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

Numero | ALEGANTE TEMA RESULTADO DE
referencia CONTESTACION
interna
1 PRESIDENTA DE LA Oposicidn a la propuesta de nueva via de Aceptada
COMUNIDAD DE servicio, y otros temas de la urbanizacion Parcial
PROPIETARIOS DEL Los Barrizales
CAMINO DE LOS
BARRIZALES
2 COMUNIDAD DE Oposicion a la propuesta de nueva via de Aceptada
PROPIETARIOS DE LA | servicio, y otros temas de la urbanizacion Parcial
URBANIZACION Sotogrande
SOTOGRANDE
3 JUYFRA 46 Fincas colindantes con calle Los Linos Desestimada
4 D. Eusebio Nifio Raez Avenida del Pinar 85 Aceptada
5 D. Carlos Mufioz Informacion sobre el ED 13 No es alegacion
6 RAFCOL SA Paseo M2 Cristina 2 Aceptada
parcial
7 Propietarios familias Lorca, | SAU 10 Desestimada
Navarroy Torres
8 Familia Badorrey Martin Parcela en calle La Ermita 7 Aceptada
Parcial
9 Familia Badorrey Martin Parcela en calle La Ermita 15 Aceptada
Parcial
10 Familia Badorrey Martin Finca rustica en Las Talanqueras Desestimada
11 Familia Badorrey Martin Finca con referencia catastral Sin accién
3852118VL1035S0001QP en el SUS 4
12 Familia Badorrey Martin Fincas en el SUS 4 Desestimada
13 Familia Badorrey Martin Finca en paraje “El Depdsito” Desestimada
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1y 2.- ALEGACIONES DE LA PRESIDENTA DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL
CAMINO DE LOS BARRIZALES (C° Barrizales), Y DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
DE LA URBANIZACION SOTOGRANDE (U. Sotogrande)

Se contestan ambas alegaciones en este escrito Unico, ya que la problematica y las soluciones
de planeamiento son similares y enlazadas.

ALEGACION:
Ambas agrupaciones se oponen al proyecto de via de servicio por las siguientes razones:

1. C° Barrizales expone que la Memoria del PGOU asigna el coste de la nueva via de
servicio enteramente a la urbanizacion del SUS 15.

2. Considera que no existe necesidad de realizar un Unico acceso como el previsto en el
PGOU, a la carretera M-619. Entre otras razones, porque la vivienda es basicamente de
segunda residencia.

3. C° Barrizales discute la viabilidad de repercutir sobre la propiedad de terrenos el coste
(expropiacion y ejecucion) del nuevo viario lateral. Manifiesta que el Ayuntamiento nunca
informé ni preguntd a la propiedad sobre esa actuacion. En su apoyo sefiala que tanto
Alpedrete como Guadarrama tienen el mismo tipo de accesos; destaca que el
Ayuntamiento de Collado Mediano no ha solicitado badenes de velocidad, frente a los
de Alpedrete y Guadarrama, que si lo han hecho. Sefala que el Ayto en 20 afios no ha
mejorado las infraestructuras existentes.

4. C° Barrizales comenta que no han encontrado ni estudio de afecciones, ni consulta a la
Consejeria correspondiente, que justifique las actuaciones que propone el PGOU; sefiala
la segura afeccién de la via de servicio a la Vereda de Alpedrete y de los Herrenes de
Esteban Lépez.

5. U. Sotogrande considera que la avenida de 500 afios es irrelevante, dada la ausencia
de registros fiable; estima que como maximo pueden estudiarse los 50 afios pasados,
en los que no ha habido afeccién de inundaciones a las viviendas.

6. U. Sotogrande plantea que la actual carretera deberia convertirse en una calle urbana,
dada la multitud de accesos a las urbanizaciones de los tres municipios afectados; la
solucién debe ser conjunta de los tres municipios. Expone que la realidad actual es de
una calle urbana dando acceso a multitud de urbanizaciones de los dos municipios
contiguos. Opina por tanto, que la solucion no es del municipio de Collado Mediano, sino
de los tres municipios afectados.

7. U. Sotogrande considera que al tratarse de suelo urbano, no pueden exigirse las
protecciones de zonas forestales o pluviales.

8. C° Barrizales concluye con su rotunda oposicién a asumir el coste de la via de servicio
que daria acceso al SUS 15.

9. U. Sotogrande propone como actuacion propia el mantenimiento de los viales existentes,
sin aparcamiento ya que son practicables peatonalmente, con mejora de calzada y
ejecucién de instalaciones. Opina que la imputacién del coste de mejora de viales
existentes y de infraestructuras que hace el PGOU a los propietarios debe trasladarse al
Ayuntamiento, para no contradecir el objetivo de “viabilizar el desarrollo de las
infraestructuras publicas necesarias” sefialado en la ficha del Plan Especial de
Infraestructuras de Sotogrande.

10. U. Sotogrande expone que la mejora del viario existente no es viable econdmicamente
con la dimensién minima de 4.000 m2 para parcelas que determina el PGOU, ya que
“solo hay 7 parcelas con dimensién superior”, lo que impide en la practica para la mayor
parte de propiedades, obtener financiacion por segregacion de parcelas con la que
afrontar el coste de la urbanizacion del viario. Esta situacion contradice la afirmacion de
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la Memoria Justificativa del PGOU, cuya evaluacion del estudio de viabilidad financiera
para el sector privado estima que “la repercusién del coste por vivienda viene a
representar un 2,34% del precio medio de vivienda, repercusion aceptable...” Propone
una parcela minima de 1.000 m2 (Ordenanza RU-3), de acuerdo con lo que rige en otras
urbanizaciones cercanas.

11. C° Sotogrande no considera necesario mejorar las salidas de la urbanizacién a la
carretera M-619. Critica que en el frente de su urbanizacién no se han instalado badenes
reductores de velocidad. Considera esa carretera una calle urbana. Sugiere mejoras en
el trazado interno de la urbanizacién Sotogrande.

ANALISIS:

La deficiencia de las salidas de esta urbanizacion ha sido comentada desde la redaccién
del Avance del PGOU.

Ha sido indicada por los Informes de la Consejeria de Transportes sobre las previsiones
del PGOU de Collado Mediano. Asi, los Informes de 5/02/2019 (Ref. 06/022131.9/19) y
de 21/04/2020 (ref. 06/046726.9/20), de la Subdireccién General de Planificacion,
Proyectos y Construccion de Carreteras, Area de Planificacion sefialan, en relaciéon con
las previsiones del PGOU respecto a las urbanizaciones de Sotogrande y de los
Barrizales:

“No aparece reflejada en los planos del Plan General la prevision de la de servicio

en la carretera M-619...”

“Los gastos derivados de la redaccién de proyectos, disposicion del suelo

necesario y construccion de las infraestructuras viarias mencionadas, asi como

su mantenimiento debera ser sufragadas integramente por los promotores”.

La asignacion del coste de la via de servicio exclusivamente al desarrollo de la SUS 15
es correcto y responde al criterio original que justifica la aparicion de este nuevo sector.
Se corrige la distribucion de costes de las Normas Urbanisticas Particulares en ese
sentido.

El futuro desarrollo del ambito SUS 15 podria tener acceso desde el Camino de Los
Labajos, al oeste.

La urbanizacién de los &mbitos de Barrizales y de Sotogrande (en este caso, las vias
interiores, y las infraestructuras correspondientes y proteccion del arroyo de Los Linos)
corresponde a la propiedad de esos ambitos ya que son de propiedad privada, y el
Ayuntamiento no deberia recibirla (emitir un decreto de recepcion de obra) hasta su
terminacién. No obstante, sobre este tema, es el Ayuntamiento quien puede establecer
un convenio para resolverlo de otro modo.

Respecto a la solucién de accesos a la carretera, el modo de actuacién en otros
municipios (Guadarrama y Alpedrete en este caso) no debe imponer necesariamente
una norma a seguir en otros municipios, en este caso, en el de Collado Mediano.

Tal como sefialan ambas alegaciones, ese tramo de varios kms de la carretera M-619
es en la practica una via urbana (o una “travesia”, en términos de carreteras), y la
solucién a solo tres accesos para el municipio de Collado Mediano no cambiaria esa
situacién para el resto de ese viario. Pero no deja de ser una carretera en la que hasta
ahora no ha sido posible solucionar satisfactoriamente los accesos a las urbanizaciones
actuales de Sotogrande y de Barrizales.
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La instalacion de badenes reductores de velocidad en carreteras es competencia de la
Consejeria de Transportes (Proyectos y Construcciéon de Carreteras), no del
Ayuntamiento. No obstante, el Ayuntamiento de Collado Mediano debe tener en cuenta
esta peticion, para trasladarla a esa Administracion.

Respecto a la dificultad de obtener financiacion por segregacion y venta de parcelas que
expone la alegacion de la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Sotogrande, se
produce porque el PGOU ha utilizado el antecedente del planeamiento anterior, las
Normas Subsidiarias. No obstante, el PGOU puede variar la dimension de parcela
minima por ser ésta una condicién pormenorizada, no estructurante. Pero no es asi con
la edificabilidad, salvo que se plantease una cesion de suelo para dotaciones publicas
por un aumento de edificabilidad (arts. 36 y 42.8.c de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid), y se cediese al Ayuntamiento el 10% de ese aumento de edificabilidad del
conjunto de la urbanizacién, con la consiguiente reparcelacion.

Con estas premisas, debe corregirse el error del aumento de edificabilidad respecto
a las condiciones anteriores de las NNSS (que asignan una edificabilidad de 0,10
m2/m2 a las urbanizaciones de Barrizales y de Sotogrande), porque la obligacién
de asignar la cesién de suelo para dotaciones publicas y del 10% del aumento de
edificabilidad con la correspondiente reparcelacion seria poco practica tanto para el
municipio como para los propietarios de ese suelo.

Con esas premisas, puede reducirse la parcela minima a 3.000 m? sin necesidad de
realizar nuevas cesiones por aumento de edificabilidad, y mantener el frente minimo
de 15 metros. Estas dimensiones pueden dar lugar a unas 40 nuevas parcelas en
Sotogrande, lo que facilitara que ese ambito mejore sus condiciones financieras
para acometer la necesaria urbanizacion interna.

La correccion del error cometido en la pasada tramitacién del PGOU respecto a la
edificabilidad, puede resolverse restituyendo la edificabilidad a 0,10 m2/m2, lo que
es perfectamente aceptable para una dimensiéon de 3.000 m2 de parcela, sin
necesidad de establecer cesiones de suelo publico.

Pero, si se siguiese la propuesta de la alegacion de U. Sotogrande y se aceptase
una parcela minima de 2.000 m? o de 1.000 m?, podrian aparecer unas 50 o unas
130 nuevas viviendas, respectivamente, lo cual cambiaria la estructura y perfil de
este ambito.

La obligacion de sefalar la zona inundable como aquellos terrenos que puedan resultar
inundados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo
periodo estadistico de retorno sea de 500 afios, responde al contenido del articulo 14 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, Real Decreto 849/1986, modificado el 9 de
diciembre de 2016. La posibilidad de edificar en esos terrenos viene establecida por los
articulos 17.4 y 30 de las Normas Urbanisticas Particulares del PGOU, y articulo 9 Ter
del Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico.

CONTESTACION A LAS ALEGACIONES DE LA PRESIDENTA DE LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS DEL CAMINO DE LOS BARRIZALES (C° Barrizales), Y DE LA COMUNIDAD
DE PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SOTOGRANDE (U. Sotogrande)

1. Se mantiene la propuesta de trazado de la via de servicio de la carretera M-619, con
asignacion del coste de construccion al desarrollo del SUS 15; y con cesion de suelo a
cargo de cada ambito afectado.
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2. Se admite la parcela minima de 3.000 m? y frente minimo de 15 metros, para ambas
urbanizaciones de Sotogrande y de Barrizales.

3. Se corrige el error de asignacion de edificabilidad, que para ambas urbanizaciones en
aplicacion de la Ordenanza RU 6 (corregida en el mismo aspecto) es de 0,10 m2/m? de
acuerdo a lo establecido en las NNSS.

4. Se mantiene la obligacion de urbanizar el ambito completo de la urbanizacién interna
previamente a su recepcion por el Ayuntamiento, salvo que éste dictara otra orden
razonada. El correspondiente Proyecto de Urbanizacion propondra el trazado y
dimensiones del viario de acceso a la urbanizacion, y su conexién con la via de servicio.

5. Se traslada al Ayuntamiento, para su remision al organismo competente, la solicitud de
instalar badenes reductores de velocidad en el frente de carretera de las dos
urbanizaciones.

ACEPTADA PARCIALMENTE
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3.- ALEGACION DE JUYFRA 46 SL REFERENTE A LAS FINCAS COLINDANTES AL OESTE
CON LA CALLE LOS LINOS

ALEGACION:

D. José Ignacio Morcilo Cayon, representante de Juyfra 46 SL, alega que las 10 fincas con n°
registral de 1744 a 1753, ambas incluidas, tienen calificacién de suelo urbano desde la vigencia
de las NNSS, con las cesiones de calles realizadas dentro de la urbanizacion a las que
corresponden.

Rechaza la propuesta del PGOU de su inclusion en el sector urbanizable SUS 3.

Ofrece la cesién para zona verde publica, de las tres parcelas de n° registral 1749, 1750y 1751,
como mas afectadas por la delimitacién de la zona inundable que hacen los Informes de la
Confederacion Hidrografica del Tajo, CHT (Ref. AGDPH-IPL-0009/2020, de 16/04/2020). Se
copia a continuacién la ordenacion que ofrece el alegante.

actura PROPUESTA DE ORDENACION ictura IMAGEN FINAL

ANALISIS:

1. La zona donde se ubican las diez parcelas de la alegaciéon esta clasificada en el
planeamiento vigente (Normas Subsidiarias), como Reserva Viaria, RV, exigida por la
Administracion de Carreteras de la Comunidad de Madrid. No esta asignada a suelo
urbano, ni a suelo apto para urbanizar. Por tanto, debe entenderse que esa zona se
adscribiria al suelo no urbanizable, con la Administracion de Carreteras de la Comunidad
de Madrid como responsable de aquella asignacién de Reserva Viaria.

|"“ .uu] !

hLiNEACIONES EN SUELO _‘
URBANO Y URBANIZABLE i
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COPIA DE DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Respecto a la clasificacién urbanistica de suelo de ese corredor, no cabe duda de
corresponder al suelo no urbanizable, porque no esta adscrita a ningin ambito: asi como
en las NNSS la zona suroeste de esa RV esté incluida en el Sector Apto para Urbanizar
SAU 4,y asi como la zona noreste lo esta en el SAU 3, el tramo sefialado por la alegacion
no esta admitido por ninguna de las dos Fichas, SAU 3 o SAU 4. Y tampoco hay
delimitacién de ambito urbano que admita esa carga.

e \ I e CSENERIN D

/ !
¢ - 2 \\ ‘//:’ ) ! i
et . OOA SR e A s A
COPIA DE DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Incluso en el visor de suelo de la Comunidad de Madrid, ese tramo de corredor figura sin
adscripcion a ningln ambito:
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SAUST LA
HONTANILLA

Redes: tipo
FA Red supramunicipal

E Fed general - 5istema general
Red local - Sistema local

2. Esa zona o corredor esta delimitada por la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, CHT,
como zona inundable, lo cual hace inviable su urbanizacién y posterior edificacién de uso
residencial. Y el area central de ese corredor esta identificado por la CHT parcialmente
afectado por la Delimitacion del Dominio Publico Hidraulico, DPH, que no es urbanizable.

El articulo 51 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, que desarrolla los titulos
preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (Real Decreto
849/1986, de 11 de abril), sefala que “En ningun caso se permitira dentro del dominio
publico hidraulico la construccién, montaje o ubicaciones de instalaciones destinadas a
albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal.”

El organismo de cuenca ha remitido al Ayuntamiento la delimitaciéon de las zonas de
proteccion del arroyo de Los Linos. De acuerdo con el Informe de la CHT, de referencia
IPL-0009/2020, de 16/04/2020, esta delimitacién abarca la mayor parte de las diez
parcelas en estudio, incluyendo las siguientes consideraciones:
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Se ha efectuado la consulta en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI),
http://sig. mapama es/snczi/, obteniéndose, para el témino de Collado Mediano, los siguientes resultados:

- Dominie Publico Hidraulico y Zona de Policia: Dispone de estudios especificos para el amoyo de
los Linos, perteneciente a los estudios 3M046 - Armoyo de Los Linos, desde su nacimiento hasta su

desembocadura en el rio Guadarrama y SNCZI DE LA DEMARCACION HIDROGRAFICA DEL
TAJO. ZONAS INUNDABLES EN LAS COMUNIDADES AUTONOMAS DE MADRID Y CASTILLA Y
LEON (Figura 3).

- Zona de flujo preferente: dispone de estudios especificos para el amoyo de los Linos identificados
como ES030_ZFP_13-04.2-06, pertenecientes a los estudios 3M046 - Aroyo de Los Linos, desde
su nacimiento hasta su desembocadura en el fio Guadarrama y SNCZI DE LA DEMARCACION
HIDROGRAFICA DEL TAJO. ZONAS INUNDABLES EN LAS COMUNIDADES AUTONOMAS DE
MADRID Y CASTILLA Y LEON (Figura 4).

- Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI): dispone de estudios
especificos para el amoyo de los Linos identificado como ES030-13-04.2.

- Zonas Inundables: Zona de baja, media, alta y muy alta peligrosidad de inundacion para el amoyo
de los Linos, procedentes de los estudios 3M046 - Aroyo de Los Linos, desde su nacimiento hasta
5u desembocadura en el rio Guadarrama y SNCZI DE LA DEMARCACION HIDROGRAFICA DEL
TAJO. ZONAS INUNDABLES EN LAS COMUNIDADES AUTONOMAS DE MADRID ¥ CASTILLA ¥
LEON (Figura 5).

Delimitacién del DPH, zona de sernvidumbre y zona de policia (Fuente: SITTajo).
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Zona de flujo preferente (Fuente: SITTajo).

Delimitacion de zonas inundables (Fuente: SITTajo,

Se reitera que este Organismo considera wvigentes los planos de inundacion disponibles en el wsor de
informacion  geografica de la  Sistema Nacional de Cartografia  de Zonas  Inundables
(http://sig.mapama.es/snczi/). Se significa asimismo que dicha cartografia se encuentra disponible para
descarga en la pagina web del Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente
(http://'www._mapama.gob_es/es/).

Conforme lo establecido en el art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, toda actuacion de las
contempladas en el articulo que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100
m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacion
previa de este Organismo para su ejecucion.

La zona de flujo preferente es la constituida por la unidén de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagie, y de la zona donde, para la avenida
de 100 afos de periodo de retomo, se puedan producir graves dafos sobre las personas y los bienes,
quedando delimitado su limite exterior mediante la enwolvente de ambas zonas.

En esta zona de flujo preferente solo podran desarrollarse aquellas actividades no wilnerables frente a las
avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagilie de dicha zona. En
concreto las nuevas actuaciones deberan respetar las limitaciones a los usos establecidas en los articulos
9 bis, 9 ter, 9 quater del mencionado Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
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1. ElI PGOU aprobado inicialmente, e informado favorablemente por la CHT en el ambito
de la alegacidén, descarta el trazado de una Reserva Viaria de Sistema General, y
Unicamente mantiene la actual calle Del Linar, de propiedad publica.

El articulo 51 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar
I, IV, V, Vly VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril), sefiala que “En ningin caso se permitirda dentro del dominio publico hidraulico la
construccion, montaje o ubicaciones de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque
sea con caracter provisional o temporal.”

2. El plano de catastro sefiala como suelo urbano sujeto a contribucién urbana las parcelas
afectadas. No obstante, cabe recordar que la delimitacién fiscal no supone una
clasificacion urbanistica del suelo.
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3. En el documento para aprobacion provisional de octubre 2022 el PGOU propuso asignar
a este ambito derechos de edificacion en el sector urbanizable SUS 3, que ofrece la
posibilidad de trasladar la posible edificabilidad de esas parcelas a una zona no
inundable. Esta propuesta no es aceptada por la alegacion.

CONTESTACION:

La ordenacién del Plan General considera de mayor interés para este ambito su calificacién como
espacio libre de edificacidn, evitando riesgos por avenidas y, cumpliendo con las directrices del
organismo de cuenca.

La pretension de clasificacion del ambito de la alegacion como suelo urbano no se sostiene con
los antecedentes del planeamiento anterior. Por el contrario, el procedimiento para obtener suelo
de redes generales puede ser el de incorporacion a un ambito de suelo urbanizable, que permita
obtener los derechos de aprovechamiento urbanistico previa compensacion de las cesiones de
suelo que establece la LSCM para los incrementos de edificabilidad.

En consecuencia, se mantiene la clasificacion del ambito de la alegacién como zona verde de
red general, adscrita al sector urbanizable SUS 3, La Hontanilla, con coeficiente de edificabilidad
0,25 m2/m2 y coeficiente unitario de aprovechamiento ponderado 0,25 unidades de actuacion
por m2 de suelo.
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4.- ALEGACION AVDA DEL PINAR 87

D. Eusebio Nifio Raez alega error en la calificacion de la parcela de identificacion catastral n°
3256201VL1035N0001HW, sita en la Avenida del Pinar 87.

ALEGACION:

Alega que la calificacion debe ser RU 2, en lugar de ZV-L. Como documentacion sobre la
propiedad privada de dicha parcela menciona la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Originalmente, en las NNSS la parcela esta calificada como Zona Verde (la visibilidad de la trama
de la cartografia es confusa en cuanto a si se trata de zona verde publica o zona verde privada),
segUln se copia a continuacion:

VERDE PRIVADO
VERDE PUBLICO

En apoyo de la razon de su posible
calificacion en 1990 (NNSS), se
encuentra el actual receptor de
aguas de escorrentia de los
terrenos al norte, con rejilla y
acometida situada en el borde sur
de la parcela, conectado
supuestamente a colector que
pasaria bajo la urbanizacién al sur
de la que procede la citada parcela.
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La parcela solo parece tener como finalidad publica la recepcion de las aguas de escorrentia; no

tiene interés como zona verde publica dada su ubicacion, su escasa entidad y su pendiente.

CONTESTACION:

Por tanto, puede admitirse la calificacion de uso residencial unifamiliar con ordenanza RU 2,
sujeta a la condicion de resolver la admisién de aguas de escorrentia. Para ello, se delimita en

el PGOU un ambito de Condiciones de Ordenacion, CO-9.

Con esta contestacidn, se rectifica la contestacién (de julio 2022) a las alegaciones al documento
de PGOU Inicial de 2020, con Registro de Entrada 2020-E-RE-881 (11 documentos para la

misma parcela), 982, 1001, 1078, 1292, 193, 1305, 1463.

DENOMINACION: CO 9

Referencia catastral:
3256201VL1035N0001HW
Plano 03.2

CONDICIONES DE ORDENACION:

Parcela actualmente con instalacion para
recepcion de aguas de escorrentia y
canalizacion bajo la urbanizacion colindante al
sur.

Previamente a la edificacion de la parcela,
deberd resolver la canalizacion actual
manteniendo su funcionalidad.

Ordenanza zonal RU-2, con capacidad para
una vivienda.
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5.- ALEGACION DE D. CARLOS MUNOZ, FINCA MONTE REDONDO

No es alegacion.

Solicita informacion de la Finca con identificacién catastral
parte rustica 28046A002000270000MS y parte urbana 4552824VL1045S0001QF.

La parte urbana esta sujeta a las condiciones del Estudio de Detalle n°® 13, copiadas a
continuacion, y es edificable para vivienda unifamiliar con ordenanza RU-2.

La parte ristica estéa sujeta a las condiciones de afeccion de la carretera M-601, y no es edificable
salvo para actividades de suelo ruastico, sin vivienda.

Se copia a continuacion el contenido de las Normas Urbanisticas Particulares referente a esta
parte urbana.

ESTUDIO DE DETALLE N° 13.- Monte Redondo
Justificacion

Es parte de una parcela clasificada como suelo urbano en las NNSS, que actualmente
Unicamente tiene conexion con la calle Cerro del Telégrafo al sur. Requiere conectar el viario con
la ¢/ Monte Redondo al oeste, y definir su alineacion interior salvando la pendiente existente.

Descripcién

Zona edificable de aproximadamente 6.300 m2, de la finca con Referencia catastral n°
4552824V/L.1045S0000MD, con Unico acceso actual por ¢/ Monte Redondo al oeste. Por su zona
este discurre una linea eléctrica aérea de 220 Kv. El extremo este queda afectado por la zona
de proteccion de la carretera M-601. Es parte de un expediente de segregacion de la finca matriz
aprobado en agosto de 2005. No ha habido actuaciones hasta la fecha.

Condiciones para la parte urbana:

La urbanizacion debera conectar con calle de al menos 10 m. de ancho las calles Monte Redondo
y Telégrafo, con tramitacién de Estudio de Detalle para definir las alineaciones.

Creard la infraestructura de conexion de las redes de distribucion y de saneamiento al sistema
general de abastecimiento y de saneamiento y depuracion previa a la puesta en servicio de las
infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento,
saneamiento y depuracion.

Deberé respetar las afecciones de:

e Lalinea eléctrica existente, que debera enterrarse, modificar su trazado o mantener un
corredor de 15 metros de ancho en el que no se permitira edificar ni instalar usos para
actividades con intervencién de personas

e Las zonas de proteccion de la carretera M-601 definidas por la ley 3/1991 de carreteras
de la Comunidad de Madrid: Zona de Dominio Publico constituida por una franja de
terreno de 3,0 metros medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion
y perpendicularmente a dicha arista, y una franja de Proteccion, de 15 metros de ancho
medidos desde la arista exterior de la explanacion de la carretera.

e Proteccion acustica de las emisiones de la carretera M-601. Debera presentar un estudio
de contaminacién acustica con las medidas preventivas y correctoras necesarias para
garantizar que no se superan los niveles legales para el uso residencial, de acuerdo al
Decreto 55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012),

e Para la aprobacién de las medidas de proteccién de la carretera se requerird Informe
vinculante de la Direccion General de Carreteras.
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Las condiciones de desarrollo son las de la ordenanza RU 2, con parcela minima de 500 m2.

Estado actual Ordenacién PG

Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conjunto de futuros propietarios
constituidos en Entidad de Conservacion Urbanistica, el mantenimiento libre de maleza de la
franja de 30 m. de ancho colindante por el norte y el este con la parte edificable de la finca. Se
aplicara para ello el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la
Directriz basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales, con
obligacién de asegurar la proteccion alrededor de la edificacion, medida desde el limite exterior
de la edificacion o instalacién destinada a las personas, libre de vegetacion seca y con la masa
arbdrea aclarada.

e Condiciones de proteccion de flora y fauna para el desarrollo del ambito ED-13,
Monterredondo: Previamente a su desarrollo, debera realizarse un analisis de la posible
afeccion de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que al este se encuentran
terrenos de Monte de Utilidad Publica, pasada la carretera M-601 (NNUU Particulares,
Articulo 25, Montes o terreno forestal. Ley 16/1995, de 4 de mayo, forestal y de
proteccion de la naturaleza de la Comunidad de Madrid).

Condiciones para la parte rustica:

Por la afeccion de la carretera M-601, no es edificable salvo para actividades de suelo ristico,
sin vivienda.
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6.- ALEGACION PASEO MARIA CRISTINA N° 2

ALEGACION:

Su

propietaria RAFCOL SA, propone, para la parcela de referencia catastral

26556E6VL1025N0001BZ, las siguientes alegaciones:

1. Asignar la ordenanza RU 2 a la zona sur
que respetaria la configuracion histérica y
original de la finca n°® 1085.

2. Que el resto de parcela se califique con
ordenanza RU-3 en lugar de RU-4.
Argumenta en apoyo, que esa condicion
facilitaria la  sostenibilidad de la
ordenacion, muy cara de mantener en las
condiciones actuales.

ANALISIS:

Tal como ya se contestd una alegacion similar de la misma empresa Rafcol SA de febrero
2020, la calificacion urbanistica mantiene la de las NNSS, ya que la solicitud de la alegacién
incrementaria la edificabilidad de la parte solicitada de 0,15 m2/m2 (ordenanza RU 4) a 0,33
m2/m2 (ordenanza RU 2), lo que de acuerdo con los articulos 67.2 y 36 LSCM, obligaria a
establecer cesiones de suelo dotacional que, en este caso, no tiene utilidad urbanistica.

La segunda alegacion de admitir parcela minima de 1000 m2 en el resto de la parcela fue ya
en parte contestada afirmativamente a la alegacion de la misma propiedad de febrero 2020.
Con ello puede aumentarse la densidad residencial, que es mayormente el factor que mejora
la rentabilidad de una nueva ordenacion facilitando su mantenimiento; y en cualquier caso, la
catalogacion del edificio principal (ficha n° 25 del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos)
asegura la conservacion de los principales elementos de la parcela.

Pero, por otro lado, la ordenanza RU 4 del PGOU mantiene la edificabilidad de las NNSS (0,15
m2/m2 para la Zona 5 de las NNSS), y con ello no es necesario establecer cesiones de suelo
publico como ocurriria si se asignase la ordenanza RU 3 del PGOU, que incluye una
edificabilidad de 0,20 m2/m2.
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CONTESTACION:
Se desestima la primera alegacion de ampliar la zona con ordenanza RU-2.

Se admite la asignacion de parcela minima 1.000 m2 a la parcela de aproximadamente 11.000 m2.
Se delimita una zona de Condiciones de Ordenacién CO-19, segln se copia a continuacion.

DENOMINACION: CO 19
Condiciones de ordenacién con parcela minima de 1.000 m?

CONDICIONES DE ORDENACION:

Con objeto de facilitar el mantenimiento de la finca

completa y de facilitar la aplicacion de las

condiciones de catalogacion de la misma, se

admite en este &mbito la parcelacion con parcela

minima 1.000 m2, con las siguientes condiciones:

a) Ordenanza RU 4, pero admitiendo parcela
minima de 1.000 m2. Constituye un subgrado
dentro de la ordenanza RU-4; se mantendra el
resto de pardmetros de dicha Ordenanza
Zonal.

b) Respetard la arboleda del camino de entrada
de direccion norte — sur, que queda vinculada
a la edificacion protegida situada al norte de la
finca, tal como sefiala indicativamente la
segunda imagen. Ese camino de entrada podra
dar lugar al acceso a las parcelas de superficie
minima de 1.000 m2 que pudieran reparcelar
la finca matriz.

c) También, la finca matriz podra ordenarse
como Agrupacion de Conjunto.

Imagen 2. Zona aproximada de aplicacién de las
condiciones de catalogacion (Ficha 25 del
Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos)
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7.- ALEGACION REFERENTE AL SAU 10 DE LAS NNSS
ALEGACION:

Las personas propietarias de terrenos calificados en las NNSS como suelo apto para urbanizar,
SAU 10, alegan que a) el PGOU no aporta justificacion para la desclasificacion de ese suelo, b)
que la motivacién de esa desclasificacion no corresponde al interés general, c) que ese suelo ha
estado incluido “sin cambios sustanciales” en el PGOU hasta el tramite de informacion publica de
2021 e informe de contestacion a alegaciones de julio de 2022.

ANALISIS

El Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacioén del Territorio, con ref. PCEA 10-UB2-
00058.6/20-11, de diciembre 2011, concluye evaluando en sentido desfavorable la propuesta:

Teniendo en cuenta los informes emitidos por la Direccion General del Medio Ambiente, que la
ordenacién propuesta no se ajusta a los aspectos ambientales sefialados en dichos informes y que
presuponen un valor ambiental a preservar, esta Direccion General de Evaluacion Ambiental, como
Organo Ambiental a los efectos del procedimiento establecido en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, informa en sentido DESFAVORABLE la
Modificacion Puntual relativa al SAU-10 “El Berrocal” en los términos en que esta planteada.

El siguiente Informe, con ref. 10-UB2-00059.7/2011, de abril 2013, concluye:

Por tanto, en concordancia con los informes emitidos sobre el ambito, esta Direccién General
informa desfavorablemente el desarrollo del SAU-10 en el términd municipal de Collado

Mediano.

El documento de Plan General de Ordenacion Urbana, PGOU, de 9 de julio de 2018, sefiala en su
Memoria Justificativa (pag. 8), parrafo que se repite en el Resumen Ejecutivo de septiembre de
2019 (pag. 24):

» Se suprime un sector (SAU 10, de 73 viviendas) por su rechazo por informes de la Consejeria
de Medio Ambiente, y su incompatibilidad con los criterios de consolidacién del modelo
compacto del ndcleo principal, manteniendo Unicamente el area edificable que cuenta ya con
acceso y que completa la urbanizacion existente (UE 3, con capacidad para unas 18 viviendas,
dependiendo de la ordenacién que se presente).

Las alegaciones con entrada en el Registro Municipal n°1723 y n°® 1473 de 2017 se oponen a la
clasificacion del SAU 10 como suelo urbanizable, y se responde lo siguiente en el
correspondiente Informe de Contestacién a Alegaciones de septiembre 2017 — julio 2018,
presentado en el trdmite de informacion publica de 2017:

“El ambito de la clasificacion del sector SAU 10 es problematico por razones ambientales y por
el salto que supondria de las carreteras. Se permitira Gnicamente edificar en al ambito sur de la
calle del Ramiro, cerrando asi el contorno previsto del nicleo. El resto del ambito se destinara a
suelo no urbanizable.”

Es decir, por informacion publica en 2017 ya se conocia la situacion de desclasificacion de ese
ambito.

CONTESTACION

Se desestima la alegacion.
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8.- ALEGACION DE CALLE ERMITA N° 7

La alegacion discrepa sobre la catalogacion de la construccién actual, practicamente en ruina.

Solicita condiciones viables para su edificacion.

ANALISIS:

1.

La catalogacion con categoria Ambiental procede de la inclusion por la D. G. de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid en el Catalogo Geografico de la
Comunidad de Madrid, con n° de Registro CM/0046/030. Una vez incluido un inmueble
en ese Catalogo Geografico, su inclusién en el Catalogo Municipal de Bienes y Espacios
Protegidos es obligada. Su modificacion requiere necesariamente un informe positivo de
la D.G. de Patrimonio Cultural.

La asignacioén al grado 4 (de la categoria de proteccion Ambiental) como correccion del
Catélogo a partir de una consulta anterior sobre la posibilidad de edificacion de esta
parcela n® 7, permite realizar la mayor parte de las obras de reconstruccion —
rehabilitacion de este edificio. La propiedad puede realizar consultas al Ayuntamiento
sobre las condiciones para un proyecto de edificacién que presentase en esquema.

La eliminacion de esta catalogacion requeriria seguir el trdmite de solicitud a la D.G. de
Patrimonio Cultural, con (en su caso) recomendacion del Ayuntamiento para un resultado
positivo.

Parece més préctico realizar un anteproyecto de la nueva edificacién, presentarlo para
aprobacion por dicha D.G. de Patrimonio Cultural (es decir, sin eliminar su catalogacion,
aunque esa se presentase para tramitacion independiente). Una vez recibido informe
positivo, podra edificarse con las condiciones de la Ficha de Catéalogo.

Cabe recordar que la Memoria del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos incluye la
siguiente posibilidad de modificaciéon (aunque el resultado de tal tramite comporta mayor
incertidumbre que el de presentacion de un proyecto que cumpla las condiciones de la
Ficha actual). Se copia a continuacién esa posibilidad de modificacién de caracter
excepcional de la Memoria del Catalogo:

4.3.6. Modificaciones de caracter excepcional

Podran autorizarse con caracter excepcional dentro de cualquier grado de
proteccién ambiental y se someteran, por tanto, al mismo tramite antes sefialado,
las propuestas de actuacién que por imperativo de la reestructuracion o
rehabilitacion se consideren necesarias para adecuarlos a los nuevos usos
propuestos o que por aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos de
los originales, den lugar a modificaciones en su distribucion interior o en su
envolvente exterior visible desde espacios publicos proximos o lejanos que, sin
pérdida de los valores ambientales y tipoldgicos existentes, afecten a su
composicion, colores o texturas.

Exclusivamente para inmuebles declarados de interés cultural o patrimonial sera
ademas de aplicacién lo dispuesto en la Disposicién Adicional Tercera de la
LPHCM, que admite soluciones alternativas para el cumplimiento de los
requisitos basicos de la edificacion, y sefiala el procedimiento para su
autorizacion.
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CONTESTACION:

Se considera positivamente la propuesta de desclasificacién del edificio en ruina de calle
La Ermita n°® 7, pero ésta debera ser aprobada por la D.G. de Patrimonio Cultural, previa
presentacion de un anteproyecto de la nueva edificacion pretendida.

Complementariamente, se considera positivamente la posibilidad de edificacion sujeta a
las condiciones de la Ficha n° 30 del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos. Debera
atenerse a las condiciones de la Ordenanza Casco Antiguo. Se recuerda que esa
Ordenanza incluye la siguiente condicién, que hara desaparecer la escalera exterior que
ocupa la acera, y en consecuencia hara baja la entrada al edificio hasta la cota de rasante
0 altura razonable sobre ésta.

9. Eliminacion de impactos

Con caracter general, los edificios que contengan elementos que no se integran en el medio en
que se insertan, quedan fuera de ordenacidn en el aspecto desacorde con el Plan General. La
declaraciéon responsable para obtencidn de licencia de obras podra ser condicionada a informe
de los Servicios Técnicos Municipales justificando tal consideracién, y a la realizacion de las obras
gue eliminen o atenuen los impactos negativos.

A continuacidn, se resefian los tipos de obras genéricas y los impactos negativos a eliminar que
conlleven:

- Las operaciones de demolicidn y nueva planta daran lugar a la eliminacidn total de los
volumenes fuera de ordenacidn y su sustitucidén por otros acordes con la normativa
vigente en la zona.
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9.- ALEGACION CALLE ERMITA N° 15

ALEGACION:

La alegacion discrepa sobre la catalogacién de la construccién de la parcela de calle La Ermita
n° 15, porque tal construccién no existe.

Solicita condiciones viables para su edificacion.

ANALISIS:

1.

La catalogaciéon con categoria Ambiental procede de la inclusion por la D. G. de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid en el Catadlogo Geografico de la
Comunidad de Madrid, con n° de Registro CM/0046/060. Una vez incluido un inmueble
en ese Catalogo Geografico, su inclusion en el Catalogo Municipal de Bienes y Espacios
Protegidos municipal es obligada. Su eliminacion requiere necesariamente un informe
positivo de la D.G. de Patrimonio Cultural.

No obstante lo anterior, tratandose de una parcela vacante de edificacion, el Unico
sentido de su proteccion es aplicarle la condicién de que la nueva edificacion, sujeta a la
Ordenanza Casco Antiguo del PGOU, respete la imagen de los edificios contiguos de la
calle La Ermita.

Siendo esta Ultima condicién acorde con el sentido de la catalogacion, hace innecesario
mantener la catalogacién del inexistente edificio de la parcela, por tanto puede suponerse
suprimida su catalogacion y su ficha.

CONTESTACION:

Se considera positivamente la propuesta de desclasificacion del edificio inexistente de
calle La Ermita n° 15, pero ésta debera ser aprobada por la D.G. de Patrimonio Cultural.

Complementariamente, se considera positivamente la posibilidad de edificacion sujeta a
las condiciones de la Ordenanza Casco Antiguo, respetando la imagen de los edificios
contiguos de la calle La Ermita.

Hasta tanto la D. G. de Patrimonio Cultural no acepte la eliminacion de la edificacién
inexistente, se incluye en la Ficha la siguiente nota:

Se admite edificacion con Ordenanza Casco Antiguo, con tipologia y organizacion de la
fachada principal de cada parcela siguiendo las pautas del Epigrafe 8. Condiciones
Estéticas, de esa Ordenanza.

El proyecto de re-edificacion deberd integrar la piedra de los muros actuales,
transportandola a la nueva situacion de fachadas, asegurando con otro tipo de piedra,
al menos en planta baja, la identificacion de la parte con material rescatado de la
edificacién anterior. Las plantas superiores podran ejecutarse con enfoscado de
tonalidad blanca o tierra.
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10.- ALEGACION SOBRE FINCA N° 14 DEL POLIGONO 02, EN LAS TALANQUERAS

D. Pedro, D. César y D2 Beatriz Badorrey Martin alegan que la finca n® 14 del poligono
catastral 02 de Collado Mediano (paraje de La Talanquera) deberia estar incluido en el
sector SUS 3, La Hontanilla.

ALEGACION:

Alegan que la discrecionalidad de ordenacion del planeamiento urbano debe guardar
una coherencia légica con los hechos.

ANALISIS:

No es comprensible el fondo de coherencia de la alegacién. El trazado proyectado del
viario que bordea el sector urbanizable constituye un claro limite, que en caso de que
incorporasen fincas al exterior del viario distorsionarian la funcién de circunvalaciéon que
podra ejercer ese viario. El art. 37.2.a) de la ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
indica esa razén como modo idéneo para la sectorizacion: “la sectorizacion se efectuara
siempre del modo mas idéneo para articular la utilizacidn urbanistica del territorio,
considerando especialmente los trazados de los elementos de las redes publicas
estructurantes.”

La Memoria Justificativa, en su Epigrafe 5.4. Justificacién de la delimitacion vy
condiciones de los sectores urbanizables, indica para el sector SUS 3:

“SUS 3. LA HONTANILLA. Procede de la delimitacién de las NNSS, y cierra la ordenacion
del nucleo principal por el este.”

La finca n? 14 de la alegacién resultaria en una extensidn disfuncional, con afecciones
de la carretera M-623 no deseables.

Las Talangueras
?3 /
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Poligono 2 Parcela 14 LAS TALANQUERAS Ordenacion del PGOU

CONTESTACION:

Se desestima la alegacion.
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11.- ALEGACION SOBRE FINCA CON REFERENCIA CATASTRAL 3852118VL1035S0001QP
EN EL SUS 4.

D. Pedro, D. César y Dfia. Beatriz Badorrey Martin proponen, como propietarios de la finca de
referencia catastral 3852118VL1035S0001QP sita en el sector SUS 4 del PGOU, que tal sector
“se desarrolle en fases y a instancia de los interesados”. Lo justifican con base en diversos
factores de desarrollo urbanistico y de viabilidad, con referencia al articulo 33 de la ley
9/2001, del suelo de la Comunidad de Madrid.

ANALISIS:

El sector SUS 4, LA ROYA, tiene aproximadamente 10,34 has y tiene asignada una densidad
de 30 vdas/ha, una superficie adecuada para un desarrollo completo muy necesario para
Collado Mediano por las superficies dotacionales de sistema general previstas lo mas
proximas posibles al casco urbano tradicional, en conexién con la plaza del Ayuntamiento.
La ficha y planos del sector en el PGOU indican los sistemas estructurales o generales que
solicitan los alegantes.

La ley 9/2001 sefala en su art. 48.1.e: “Se delimitaran, en su caso, las unidades de ejecucidn
que se juzguen convenientes para la mejor gestion de la ejecucion, sefialando a cada una el
sistema de ejecucion correspondiente.” Es decir, la gestion del sector podra desarrollarse
delimitando varias UEs, una vez justificada la funcion y efectividad de los sistemas estructurales
del sector.

Probablemente el area de mayor interés de desarrollo es la zona norte del sector, colindante con
el Casco Antiguo y que debera albergar el centro dotacional previsto. La finca de la alegacion no
Se encuentra en esa zona, pero siempre pueden establecerse acuerdos de gestion que permitan
la agrupacién y aportacion de fincas siempre que la ordenacién mantenga su coherencia
estructural.

CONTESTACION:

En consecuencia, la propuesta de los alegantes tiene cabida en la legislacion urbanistica y en
las condiciones de desarrollo previstas por el PGOU para ese sector. No hay pues, denegacion
de la alegacion, cuyo resultado dependera de la redaccion del Plan Parcial.
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12.- ALEGACION SOBRE VARIAS FINCAS EN EL SECTOR SUS 4

D. Pedro, D. César y Dfia. Beatriz Badorrey Martin proponen, como propietarios de las fincas

de referencia catastral 3852101VL35S000IDP,

3852102VL1035S0001XP,3852103VL1035S0001IP y 3852104VL1035S0001JP situadas en
calle Madrid 2 a 8 y a la parcela finca catastral 3852124VLI035500001 TP, en el sector SUS 4
del PGOU, que éstas sean consideradas suelo urbano, y que en cualquier caso, que el sector
“se desarrolle en fases y a instancia de los interesados”. Lo justifican con base en diversos
factores de desarrollo urbanistico y de viabilidad, con referencia a varios articulos de textos
legales y de jurisprudencia.

<
c
s
=M
w
g

|
|
|

s

-

3852102VL1035$0001XP
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3852104VL103550001JP

3852124VLI035S0001TP

ANALISIS:

1. Alolargo de la Alegacién se manifiesta que se discute la ordenacién del Avance
(Avance de Planeamiento, art. 56 LSCM). No obstante, aqui se interpreta que se refiere
a la ordenaciéon del documento mas reciente llevado a la 42 informacién publica del
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PGOU, y que ya ha sido sometida a anteriores alegaciones en las respectivas
informaciones publicas. Asi, la contestacién a alegaciones de la informacién publica de
2018 sefialaba los siguientes conceptos:

a) Los alegantes admiten que estos terrenos puedan ser clasificados como suelo urbano no
consolidado. En primer lugar, el criterio del PGOU sigue siendo el de no considerarlos como
suelo urbano. Pero aun si fuera asi, debe recordarse que las obligaciones para el desarrollo
del suelo urbano no consolidado son muy similares a las del suelo urbanizable (arts. 18 y
36 puntos 5y 6, LSCM). El punto VIl del predambulo de la ley 9/2001, LSCM, asi como su
articulo 47, reconocen la posibilidad de exigir plan parcial en suelo urbano no consolidado.

b) Respecto a la posibilidad de actuacién en plazos diferentes al resto del sector en que se
integran, serd el Plan Parcial el documento que podra establecer Unidades de Ejecucion y
sus plazos.

c) Ladelimitacidn catastral no implica clasificacidn urbanistica del suelo. La extension de las
fincas, o su consideracién como fincas enteras, no tiene relacion con los criterios para
clasificar el suelo.

d) EIPGOU justifica en su Memoria Justificativa, la delimitacion de los sectores urbanizables
basandose en la delimitacidn previa de las NNSS, y explicando la necesidad de
acompafarlos de medidas de permeabilizacidn de la barrera del ferrocarril, y de proteccién
del arroyo de Los Linos. Esa decision de proyectar nuevos pasos sobre la via del FFCC,
explica la Memoria, lleva a asignar a este sector una densidad de vivienda doble de la del
resto de sectores, lo que garantiza su viabilidad econdmica y la capacidad para generar un
centro civico de suficiente importancia para Collado Mediano. Estas condiciones nunca
hubieran podido abordarse en un ambito reducido de suelo urbano no consolidado
(SUNC), como solicitan los alegantes.

e) Los accesos que hubiera podido disponer ese ambito de SUNC hubieran sido insuficientes.
La calle de La Ermita no tiene ni capacidad ni conexidn suficiente con la carretera. No es
viable técnicamente abrir un nuevo acceso a la carretera entre el existente de calle de La
Ermita y la rotonda al este. En definitiva, la ordenacion de ese ambito de SUNC es
totalmente desaconsejable desde el punto de vista de la ordenacién de Collado Mediano.

2. Elart.14.2.a) LSCM no es aplicable porque el planeamiento (NNSS y PGOU) no
reconocen ese suelo como urbano. Y efectivamente, ese suelo se encuentra a efectos
del RDL 7/2015, de 30 de octubre, en la situacion basica de suelo rural, en tanto no
adquiera la situacion de suelo urbanizado.

S i
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DELIMITACION DE SUELO URBANO EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

3.

La divisién de dreas homogéneas se realiza para el suelo urbano, art. 37.1 LSCM. En
este caso, es la homogeneidad tipoldgica y funcional de la zona edificada que esta
clasificada como suelo urbano tanto en el planeamiento precedente (NNSS) como en
el de alegacién (PGOU) lo que permite delimitar el Area Homogénea Il de Casco
Antiguo.

La contestacién a una Sugerencia al Avance de Planeamiento presentada con n2 de
registro municipal 2207, 2008 y 2009 de octubre 2006 por los mismos alegantes fue ya
contestada con el mismo criterio que la presente contestacion. Respecto a la
observacién sobre el acceso rodado a la planta bajo rasante del edificio, deberd ser
confirmada documentalmente para interpretar como error grafico la situacion
alegada, puesto que, si realmente se estuviera impidiendo un acceso rodado existente,
la situacidn real debera prevalecer (art. 5 de las Normas Urbanisticas Generales del
PGOU). No obstante, la delimitacidon sur del suelo urbano del plano 03.2 del PGOU
incluye el acceso posterior al edificio existente. En cualquier caso, la alegacion no
aporta detalle sobre el caso, y no guarda relacion con la pretensidn de variar la
clasificacidn de suelo.

El art. 1 de las Normas Urbanisticas Particulares del PGOU establece como condicidn
para la aplicacidn del criterio de distancias de 50 metros al centro de la parcela, que el
PGOU lo haya clasificado como suelo urbano. No es el caso.

En el caso de los terrenos de la alegacidn, no se cumple ninguna de las condiciones
sefialadas en el articulo 14.1. LSCM. En efecto:

a) Noson solares

b) No cuentan con urbanizacién idéonea

c) No estan ocupados por la edificacién al menos en las dos terceras partes...

d) No estan urbanizados.

Precisamente, por la condicidn de cardacter reglado que tiene la clasificacidn de suelo
urbano, el PGOU detalla en el articulo n? 1 ya citado de las Normas Urbanisticas
Particulares, las condiciones en que se produce tal regulacion.

La propuesta de desarrollo del SUS 4 en fases y a instancia de los interesados, es
potestad de los propietarios de terrenos insertos en ese dmbito, o del agente
urbanizador en su caso. Pero previamente, debe tramitarse el Plan Parcial del sector
completo, que constituiria el documento que estableciese los dmbitos y fases, y su
gestién dentro del sector completo.

CONTESTACION:

Se desestima la alegacion.
Se mantiene la ordenacion del PGOU:
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ORDENACION DEL PGOU ESTADO ACTUAL
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13.- ALEGACION SOBRE FINCA EN PARAJE CONOCIDO COMO EL DEPOSITO

. D. Pedro, D. César y Dfia. Beatriz Badorrey Martin manifiestan disconformidad con la
clasificaciéon de suelo de su finca a continuacién de terrenos como Cerro del Castillo 1y 2.
Piden su desarrollo futuro. Reconocen su situacion en zona de transicion del Parque Nacional
de la Sierra de Guadarrama. ldentifica su posicién con el siguiente esquema:

ANALISIS

Efectivamente, la finca, seglin esquema aportado, se situa en suelo protegido por legislacion
regional.

CONTESTACION:

Se desestima la alegacion.
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